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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Klingan 3 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
Information om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Klingan 3 har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
En medlems r tt i f"reningen, p! grund av s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En medlem som innehar
en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 2018-09-26.
 
F"reningens ekonomiska plan registrerades 5 november 2018 och 22 november f"rv rvades fastigheten
Klingan 3. F"rv rvet skedde genom bolaget Klosterklingan F"rvaltning AB (559133-9014) som
f"reningen  r ensam  gare i. F"rv rvet  r en s! kallad underpris"verl!telse och bostadsr ttsf"reningen
"vertar d rmed framtida skattskyldigheter om fastigheten i framtiden ska s ljas. P! grund av detta finns
en latent skatteskuld f"r bostadsr ttsf"reningen.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening. 
 
F"reningen har sitt s te i J"nk"ping.
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten Klingan 3 som uppf"rdes 1935. Fastigheten best!r av 30 l genheter och 3
lokaler med hyresr tt.
 
F"reningen innehar marken med  gander tt. 
 
Adresser: Scheelegatan 13 A-B samt Klostergatan 42 A-B i J"nk"ping.
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
Antal rok yta m2
11 1 38-50
14 2 45-75
4 3 74-95
1 4 95
30   
   

Total boarea  r 1 863 m$ och total lokalyta  r 183 m$
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Bilplatser
I f"reningen finns 6 parkeringsplatser.
 
Fastighetens tekniska status
Styrelsen har uppr ttat en underh!llsplan f"r planeringen av det kommande underh!llet av f"reningens
byggnader fram till !r 2070. Detta tillsammans med !rligt uppr ttande av budget skall s kerst lla att
beh"vliga medel avs tts f"r det framtida underh!llet. 
 
F rvaltning
Den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av AB J"nk"pingsbost der och den
tekniska f"rvaltningen av Fastighetspartner.
 
F!reningsfr#gor
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 46 medlemmar.
 
!verl"telser
30 st bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har fem "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras k"paren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst
1 % av prisbasbeloppet.
 
Styrelsen fr"n den ordinarie f reningsst#mman den 19 april 2023
 
Styrelseledam ter   
Erik Nilsson Ordf"rande (Avg!tt under !ret)
Elisa Baker Ledamot  
Katrin Gustavsson Ledamot  
Henrik Hall Ledamot  
Jelena Krsmanovic Ledamot  
Andreas Johansson Suppleant  
Alexander Dahlman Suppleant  
Selma Memic Suppleant (Avg!tt under !ret)

 
Styrelsen har under !ret haft 7 protokollf"rda sammantr den och en extra f"reningsst mma den 26 sept
2023.
Vid extra st mma den 26 september 2023 valdes Johannes Jakobsson till ledamot och har efter
konstituerande styrelsem"te varit ordf"rande. 
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tv! ledam"ter i f"rening.
 
Revisorer   
Auktoriserad revisor Viktor Friberg   
   
Valberedning   
Alexander Dahlman   
Henrik Hall   
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
I februari m!nad 2023 uppt cktes en fuktskada i en l genhet vilket kunde h rledas till en skada p! taket.
En process avseende att kunna reparera skadan p! taket och fuktskadan i l genheten initierades. 

Ett av f"reningens l!n p! knappt 6 miljoner som tidigare haft bunden r nta har under !ret l"pt ut, varp!
styrelsen fattat beslut att fortl"pa med bunden r nta p! nytt tillsvidare.

Som en f"ljd av bland annat h"jda kostnader f"r r nta har man  ven beslutat om en avgiftsh"jning p! 10
%. %ndringarna tr der i kraft fr!n och med 2024-01-01.

Beslut fattades att inte k"pa in n!gon st dtj nst efter f"rslag p! extrast mman, mot bakgrund av den
ekonomiska situationen i f"reningen. S!ledes har st dning av trapphus kommit att tillskrivas respektive
trapphus.

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 1 729 1 613 1 576 1 346  
Resultat efter finansiella poster -394 -460 -294 -506  
Soliditet (%) 63,62 63,56 63,38 63,30  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 827 768 709 574  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 88,32 87,91 83,48 76,70  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 10 844 11 006 11 174 11 338  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 11 910 12 087 12 272 12 452  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 2,60 1,33 1,31 1,62  
R ntek nslighet (%) 14,40 15,73 17,31 21,68  
Sparande per kvm (kr/kvm) 254 315 289 184  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 118 124 126 114  
Driftskostnad, kr/m2 222 253 226 253  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och v rderingsprinciper.
 
Upplysning vid f!rlust
F"reningen uppvisar ett negativt resultat f"r r kenskaps!ret, men ett positivt kassafl"de. Det negativa
resultatet beror till stora delar p! !rets avskrivningar av f"reningens byggnad och p!verkar d rmed inte
f"reningens f"rm!ga att klara sina framtida ekonomiska !taganden.
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F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 41 927 500 23 800 -1 618 041 -459 762 39 873 497
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:  24 150 -483 912 459 762 0
#rets resultat    -394 228 -394 228
Belopp vid #rets utg#ng 41 927 500 47 950 -2 101 953 -394 228 39 479 269
      

I enlighet med stadgarna antagna 2021-08-09 skall reservering av medel f"r yttre underh!ll g"ras !rligen
med ett belopp motsvarande minst 50 % av prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allm n f"rs kring.
Den vinst som kan uppst! p! f"reningens verksamhet, skall balanseras i ny r kning
 
F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -2 101 953
!rets f"rlust -394 228
 -2 496 181
 
behandlas s! att
Avs ttning till yttre underh!llsfond  26 250
i ny r kning "verf"res -2 522 431
 -2 496 181
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relsens int"kter      
#rsavgifter och hyror 2 1 729 407  1 613 340  
&vriga int kter  15 605  15 224  
  1 745 012  1 628 564  
      
R!relsens kostnader      
Fastighetskostnader 3 -696 680  -948 248  
Administrationskostnader 4 -88 989  -94 572  
L"ner och andra ers ttningar 5 -39 426  -11 827  
Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar 6, 7 -732 146  -732 146  
  -1 557 241  -1 786 793  
R!relseresultat  187 771  -158 230  
      
Resultat fr#n finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  0  52  
R ntekostnader och liknande resultatposter  -581 999  -301 584  
  -581 999  -301 532  
      
Resultat efter finansiella poster  -394 228  -459 762  
      
 rets resultat  -394 228  -459 762  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 6 61 361 540  62 077 561  
Inventarier, verktyg och installationer 7 123 832  139 957  
  61 485 372  62 217 518  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  61 485 372  62 217 518  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
&vriga fordringar  61 433  52 100  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  22 603  20 872  
  84 036  72 972  
      
Kassa och bank  488 452  447 782  
      
Summa oms"ttningstillg#ngar  572 488  520 754  
      
SUMMA TILLG NGAR  62 057 860  62 738 272  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  41 772 500  41 772 500  
Upp!telseavgifter  155 000  155 000  
Fond f"r yttre underh!ll  47 950  23 800  
  41 975 450  41 951 300  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -2 101 953  -1 618 041  
#rets resultat  -394 228  -459 762  
  -2 496 180  -2 077 803  
      
Summa eget kapital  39 479 270  39 873 497  
      
L#ngfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 7 452 000  7 452 000  
Summa l#ngfristiga skulder  7 452 000  7 452 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8 14 735 533  15 066 995  
Leverant"rsskulder  70 345  53 200  
Aktuella skatteskulder  118 980  111 070  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  201 732  181 510  
Summa kortfristiga skulder  15 126 590  15 412 775  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 62 057 860  62 738 272  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -394 228  -459 762  
Justering f"r avskrivningar  732 146  732 146  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  337 918  272 384  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  -11 064  35 273  
F"r ndring av leverant"rsskulder  17 145  -107 416  
F"r ndring av kortfristiga skulder  28 132  14 839  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  372 131  215 081  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -331 462  -343 040  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -331 462  -343 040  
      
 rets kassafl!de  40 669  -127 959  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  447 782  575 742  
Likvida medel vid #rets slut  488 452  447 782  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning
och koncernredovisning (K3). 
 
Redovisningsprinciperna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r.
 
Int"ktsredovisning
Int kter har tagits upp till verkligt v rde av vad som erh!llits eller kommer att erh!llas och redovisas i
den omfattning det  r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int kterna kan ber knas p! ett tillf"rlitligt s tt. #rsavgifter och hyror aviseras i f"rskott men redovisas s!
att endast den del som bel"per p! r kenskaps!ret redovisas som int kt.
 
Fond f!r yttre underh#ll
Reservering f"r framtida underh!ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens stadgar.

Materiella anl"ggningstillg#ngar
Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden med h nsyn till v sentligt restv rde. 
 
F"ljande avskrivningsprocent till mpas:
 
Anl#ggningstillg"ngar $r  
Stomme 120  
El 40  
Fasad 40  
F"nster 40  
Tak 40  
Ventilation 20  
&vrig stomme 20  
S kerhetsd"rrar och l!ssystem 20  
   

Komponentindelning
Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och n r
komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.
 
Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillg!ngskriteriet r knas in i tillg!ngens redovisade v rde. Utgifter
f"r l"pande underh!ll och reparationer redovisas som kostnader n r de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#ttning
F"reningens huvudsakliga int kter. Se not 2 #rsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
F"reningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.
 
$rsavgift per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm) 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
 
$rsavgifternas andel i % av totala r relseint#kter
#rsavgifterna i procent av f"reningens totala r"relseint kter.
 
Skulds#ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Skulds#ttning per kvm uppl"ten med bostadsr#tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
 
Genomsnittlig skuldr#nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnittliga r nteb rande skulder.
 
R#ntek#nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter, visar hur mycket
!rsavgifterna beh"ver h"jas vid r nteh"jning p! l!nen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten dras av respektive l ggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
F"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
#rets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. F"r definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
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Not 2  rsavgifter och hyror
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 1 480 044 1 370 412  
Hyresint kter lokaler 148 476 145 728  
Int kter garage och parkeringsplatser 40 800 36 000  
Internet 61 200 61 200  
Avgiftsbortfall, kompensation fuktskada -1 113 0  
 1 729 407 1 613 340  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme, vatten och bredband.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
Driftskostnader    
El 34 550 48 959  
V rme 148 099 149 856  
Vatten 59 039 55 561  
Renh!llning 60 965 52 587  
F"rs kring 47 141 38 643  
F"rbrukningsmaterial 1 794 55  
Internet 62 312 62 669  
Fastighetssk"tsel entreprenad 38 227 91 939  
&vriga fastighetskostnader 900 931  
OVK 0 16 400  
Sn"r"jning och sandning 1 169 0  
Summa driftskostnader 454 196 517 600  
    
Reparationer och underh!ll 181 944 372 208  
    
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 60 540 58 440  
    
Summa 696 680 948 248  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk f"rvaltning 48 456 46 092  
Revision 14 688 14 063  
&vriga f"rvaltningskostnader 22 957 30 850  
Telekommunikation 2 888 3 567  
 88 989 94 572  
    

 
Not 5 L!ner och andra ers"ttningar
 2023 2022  
    
Styrelsearvode 30 000 9 000  
Sociala kostnader 9 426 2 827  
 39 426 11 827  
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 39 426 11 827  

Not 6 Byggnader och mark
 2023 2022  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 64 985 455 64 985 455  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 64 985 455 64 985 455  
    
Ing!ende avskrivningar -2 907 894 -2 191 873  
#rets avskrivningar -716 021 -716 021  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -3 623 915 -2 907 894  
    
Utg#ende redovisat v"rde 61 361 540 62 077 561  
    
Taxeringsv rden byggnader 15 235 000 15 235 000  
Taxeringsv rden mark 9 852 000 9 852 000  
 25 087 000 25 087 000  
    

 
Not 7 Installationer
 2023 2022  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 161 250 161 250  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 161 250 161 250  
    
Ing!ende avskrivningar -21 293 -5 168  
#rets avskrivningar -16 125 -16 125  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -37 418 -21 293  
    
Utg#ende redovisat v"rde 123 832 139 957  
    

 
 
 
Not 8 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
R"ntesats

%
Datum f!r

r"nte"ndring
L#nebelopp
2023-12-31

L#nebelopp
2022-12-31

SEB 42710512 4,54 2024-12-28 7 452 000 7 452 000
SEB 42710504 1,16 2025-11-28 7 452 000 7 452 000
SEB 42710490 4,52 2024-11-28 5 766 633 6 082 695
Stadshypotek 208687 4,95 2024-03-15 1 516 900 1 532 300
   22 187 533 22 518 995
     
Kortfristig del av l!ngfristig skuld   14 735 533 15 066 995
     

L!n med villkors ndringsdag under n stkommande !r klassificeras som kortfristig skuld.
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Not 9 St"llda s"kerheter
Panter och d rmed j mf"rliga s kerheter som har st llts f"r egna skulder och avs ttningar
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Pantbrev i fastigheten Klingan 3 28 600 000 28 600 000  
 28 600 000 28 600 000  
    

 
Underskrifter
 
J"nk"ping den dag som framg!r av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Johannes Jakobsson Katrin Gustavsson
Ordf"rande  
  
  
  
Elisa Baker Henrik Hall
  
  
  
  
Jelena Krsmanovic  
  
  

 
 
 
 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Viktor Friberg  
Auktoriserad revisor 
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.
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REVISIONSBERÄTTELSE 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Klingan 3 
Org.nr. 769636-7726 

 

Rapport om årsredovisningen 
Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för 
Bostadsrättsföreningen Klingan 3 för år 2023. 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag. 

 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida 
årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, 
och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina 
uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund 
av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de 
enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter 
i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på 
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller 
åsidosättande av intern kontroll. 

 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 
• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Jag drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig 
osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden 
som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i revisionsberättelsen fästa 
uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till 
datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller 
förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifierat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 
Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för Bostadsrättsföreningen 
Klingan 3 för år 2023 samt av förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. 

 
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

 
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet "Revisorns 
ansvar". Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god 
revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

 
• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
lagen om ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller 
stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

 
 
 
 
 
 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder jag professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av 
förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst 
eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. 
Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana 
åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
 

Jönköping den dag som framgår av min elektroniska underskrift. 
 
 

Viktor Friberg 
Auktoriserad revisor 
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