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Fragelista - Fastighet

Saljare Anna Borneling, Karlavagen 42, 55338 JOnkdping
Josef Borneling, Karlavagen 42, 55338 Jonkdping

Objekt Fastigheten Jonkoping Norrskenet 13 med adress Karlavagen 42, 55338 Jonkdping

Fragor att besvara om fastigheten :

la. Nar férvarvades Fastighet? 2009-03-26 1b. Nar ar byggnaden uppford? 1946-01-01
lc. Finns erforderliga bygglov? Ja

Slutbesked finns (bygglovsarenden paborjade efter den 1 maj 2011).

Ja

Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).

Ja
1d. Har energideklaration gjorts, och i s fall nar?

Ja, 2025-07-12

2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ja, 2011 och 2021
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2 b.

Har du sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ja, Helkaklat badrum pa entréplan - 2009

Renovering av 2 sovrum, golv, vaggar och tak - 2009

Fjarrvarmeinstallation - 2011

Tillbyggnad 25 kvm (sovrum och vardagsrum) - 2011

Nya fonsterpartier vardagsrum - 2011

Tillaggsisolering av alla yttervaggar och ny trapanel pa hela huset - 2011
Nytt utvandigt tak med ny papp, béar- och strolakt samt betongpannor - 2011
Platarbeten och platinkladnad av skorsten (skorstenshuv) - 2011

Nya hangrannor och stuprér for takavvattning - 2011 och 2021

Tréadack c:a 40 kvm - 2012

Montering av ny fonsterddrr med utgang till tradack - 2013

Uterum med glaspartier (15 kvm) - 2014

Fiberinstallation - 2015

Friggebod 15 kvm (med isolering och indragen el) - 2017

Extra frysskdp nedervaning - 2018

Cykelforrad och inbyggnad av soptunnor - 2018

Inbyggd stalrérspool (8 kbm) i anslutning till tradack, med luftvarmepump och klorrening - 2019 (ny pool 2025)
Robotgrasklippare Husqvarna Automower (ingar i kdpet) - 2020

Tillbyggnad 40 kvm (matsal, hall och férrdd) med golvvarme i hela tillbyggnaden och 6ppet upp till nock - 2021
Markarbeten och utjamning av markniva - 2021

Drénering av kallare pa 3 sidor (Isodran drénerings- och isoleringssystem) - 2021 (Ej ny dranering under uterummet)
Asfaltering av uppfart och byggnation av avgransande stenmur - 2021

Fordragning av el till laddstolpe for elbil och belysning vid uppfart - 2021

Stensattning/plattsattning, gang mellan uppfart, entré och tradack - 2021

Entré med stentrappa, racke i rostfritt stal och entrétak med spotlights - 2021

Ytterdorr med sidoljus - 2021

Elektroniskt dorrlas Yale doorman (las upp med app, kod eller bricka) och Yale connect bridge for att styra dorrlaset pa
distans - 2021

Nytt komplett Ikea-kok med kdkso och nya vitvaror - 2021

Ny imkanal/ventilationskanal till takh&ngd koksflakt - 2021

Stora glaspartier matsal och nya fonster i kok - 2021

Nya golv, vaggar och tak med spotlights i lilla hallen/korridor, trapphus och kok - 2021
Ombyggnad av trapphus med runt fonster och vitpigmenterad ektrappa - 2021
Restaurering av murstock/synlig tegelvagg - 2021

Ny vindslucka i lilla hallen, med utfallbar stege - 2021

Tillaggsisolering av hela vinden - 2021

Totalrenovering av hela nedervaningen med platonmatta, stalreglar, nya radiatorer, nya golv, vaggar och tak - 2021
Helkaklat badrum med kladvardsavdelning pa nedervaningen - 2021

Torktumlare installation - 2021

Nya fonster hela nedervaningen, varav ett med utrymningvag - 2021

Vatten- och avloppsledningar samt el utbytt till stérsta delar - 2021 (vissa delar 2011)

Byte och ombyggnation av elcentral - 2021

Patchpanel med fast installation av natverkskablar till natverksuttag i kok, vardagsrum, sportrum/gamingrum och tv-
rum - 2021

Plejd - Smart belysning med astrour/tidsstyrning och gateway for t.ex. google réststyrning - 2021

Nymalning - Fasad tillbyggnad - 2021
Ommalning - 2 sovrum - 2023 och 2025
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Ommalning - Ovriga sidor av fasaden - 2025

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dréanering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rotangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i sa fall nar?

Nej

4a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatteneller

avloppssystemet, och i sa fall nar?
Nej

4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen, och i sa fall nar?
Nej

5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal forbrukning, och i s fall
nar?

Nej
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i sa fall nar?
Nej

6. Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstallande, och i s fall nar?
Nej

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv, vaggar,
tak m.m.?

Nej

8a. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséttning, sprickforekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett, och i s fall nar?
Nej

8h. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller utfardat
forelagganden, och i s& fall nar?
Nej

9. Har kontroller utforts avseende:
Radon, och i sa fall nar?

Ja, 2008-03-08
Skorsten, och i sa fall nar?
Nej
10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas om?
Forsok téanka dig in i kdparens situation.
Nej
11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
3 st
Svarens innebord Observera att det forhallande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for felfrihet i

omfragat hanseende, utan endast innebar att kinnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som saljaren patalat i
normalfallet inte kan aberopas av képaren.
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Underskrift

Séljare Signeras digitalt

Harmed intygas att ovanstaende fragor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for fastighetens skick pa omstaende sida.

Kopare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar séljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Underskrift Kbpare

Namnfortydligande Kopare
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och séljarens ansvar foér fastighetens skick m.m

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Kodparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma 6verens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Darutéver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att upptéacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och
skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sddana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avlioppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
overhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fr&n képarens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m.
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfor kdparen bor 6vervaga att komplettera sin undersokning.
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Séljarens

upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Séljaransvars-
forsakring

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska

ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka

fastigheten senare och darefter p& det séatt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa

upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt

forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som

kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocks& noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag fér en séljaransvarsforséakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mgjligt
att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det &r
framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgoérande for
koparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett
visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av
koparens rétt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse.

Det ar séledes i sdljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren &r dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av koparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da
séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Genom séljaransvarsforsékring finns mojlighet for sljaren att inom férsakringens ram begrénsa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till ersattning for sddana fel,
sakerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for bade séljare
och kdpare.

[ v | Hy2XIZiSxe-ryx37LbiHxe




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

12.07.2025 14:05 Vitec_fragelistor_fastigheter_och_bostadrétter.pdf
6 pages

SENT BY OWNER:

Simon Staflund - 08.07.2025 22:57 SHA-512:
d1d0fa9cba026bf461c96711dde97e48a85b0bTad1chaa

DOCUMENT ID:

a—_— 44c933cfa7e499a009e6ef38f22d3addebb464aaddd9c?
yX=/ERIXE 6f9be59467783d89962aaef23960c2a9d62f
ENVELOPE ID:

Hy2XIZiSxe-ryx37LbiHxe

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.Claes Josef Borneling 2 Signed 12.07.202513:43 elD Swedish BankID (DOB: 1978/11/19)
josef_borneling@hotmail.  Authenticated 12.07.202513:38  Low IP:217.210.108.149
com

2. ANNA BORNELING £ Signed 12.07.202514:05 elD Swedish BankID (DOB: 1975/04/07)
annaborneling@gmail.co  Authenticated 12.07.202513:59 Low IP:217.210.108.149
m

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

EVENT TIMESTAMP (CET) DETAILS

1.custom events - template userData created 12.07.2025 13:38 IP:217.210.108.149

2.custom events - recipient completed 12.07.202513:38  1P:217.210.108.149

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.




 
  2025-07-12 14:05:06 CEST
  217.210.108.149
  ANNA
  BORNELING
  Hyg0XUZsHxx
  1975-04-07
  ANNA BORNELING
  197504072468
  


 
  2025-07-12 13:43:38 CEST
  217.210.108.149
  Claes Josef
  Borneling
  S1CQ8WjBgl
  1978-11-19
  Claes Josef Borneling
  197811192439
  


Copyright © Fragelista, bilaga képekontrakt — branschstandard, uppréttat av Maklarsamfundet och revideras l6pande i samrad med FMF och évriga i BG-gruppen. Eftertryck forbjuds.

Fragelista - Fastighet

Saljare Anna Borneling, Karlavagen 42, 55338 JOnkdping
Josef Borneling, Karlavagen 42, 55338 Jonkdping

Objekt Fastigheten Jonkoping Norrskenet 13 med adress Karlavagen 42, 55338 Jonkdping

Fragor att besvara om fastigheten :

la. Nar férvarvades Fastighet? 2009-03-26 1b. Nar ar byggnaden uppford? 1946-01-01
lc. Finns erforderliga bygglov? Ja

Slutbesked finns (bygglovsarenden paborjade efter den 1 maj 2011).

Ja

Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).

Ja
1d. Har energideklaration gjorts, och i s fall nar?

Ja, 2025-07-12

2a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ja, 2011 och 2021
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2 b.

Har du sjalv utfort eller 1atit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
Ja, Helkaklat badrum pa entréplan - 2009

Renovering av 2 sovrum, golv, vaggar och tak - 2009

Fjarrvarmeinstallation - 2011

Tillbyggnad 25 kvm (sovrum och vardagsrum) - 2011

Nya fonsterpartier vardagsrum - 2011

Tillaggsisolering av alla yttervaggar och ny trapanel pa hela huset - 2011
Nytt utvandigt tak med ny papp, béar- och strolakt samt betongpannor - 2011
Platarbeten och platinkladnad av skorsten (skorstenshuv) - 2011

Nya hangrannor och stuprér for takavvattning - 2011 och 2021

Tréadack c:a 40 kvm - 2012

Montering av ny fonsterddrr med utgang till tradack - 2013

Uterum med glaspartier (15 kvm) - 2014

Fiberinstallation - 2015

Friggebod 15 kvm (med isolering och indragen el) - 2017

Extra frysskdp nedervaning - 2018

Cykelforrad och inbyggnad av soptunnor - 2018

Inbyggd stalrérspool (8 kbm) i anslutning till tradack, med luftvarmepump och klorrening - 2019 (ny pool 2025)
Robotgrasklippare Husqvarna Automower (ingar i kdpet) - 2020

Tillbyggnad 40 kvm (matsal, hall och férrdd) med golvvarme i hela tillbyggnaden och 6ppet upp till nock - 2021
Markarbeten och utjamning av markniva - 2021

Drénering av kallare pa 3 sidor (Isodran drénerings- och isoleringssystem) - 2021 (Ej ny dranering under uterummet)
Asfaltering av uppfart och byggnation av avgransande stenmur - 2021

Fordragning av el till laddstolpe for elbil och belysning vid uppfart - 2021

Stensattning/plattsattning, gang mellan uppfart, entré och tradack - 2021

Entré med stentrappa, racke i rostfritt stal och entrétak med spotlights - 2021

Ytterdorr med sidoljus - 2021

Elektroniskt dorrlas Yale doorman (las upp med app, kod eller bricka) och Yale connect bridge for att styra dorrlaset pa
distans - 2021

Nytt komplett Ikea-kok med kdkso och nya vitvaror - 2021

Ny imkanal/ventilationskanal till takh&ngd koksflakt - 2021

Stora glaspartier matsal och nya fonster i kok - 2021

Nya golv, vaggar och tak med spotlights i lilla hallen/korridor, trapphus och kok - 2021
Ombyggnad av trapphus med runt fonster och vitpigmenterad ektrappa - 2021
Restaurering av murstock/synlig tegelvagg - 2021

Ny vindslucka i lilla hallen, med utfallbar stege - 2021

Tillaggsisolering av hela vinden - 2021

Totalrenovering av hela nedervaningen med platonmatta, stalreglar, nya radiatorer, nya golv, vaggar och tak - 2021
Helkaklat badrum med kladvardsavdelning pa nedervaningen - 2021

Torktumlare installation - 2021

Nya fonster hela nedervaningen, varav ett med utrymningvag - 2021

Vatten- och avloppsledningar samt el utbytt till stérsta delar - 2021 (vissa delar 2011)

Byte och ombyggnation av elcentral - 2021

Patchpanel med fast installation av natverkskablar till natverksuttag i kok, vardagsrum, sportrum/gamingrum och tv-
rum - 2021

Plejd - Smart belysning med astrour/tidsstyrning och gateway for t.ex. google réststyrning - 2021

Nymalning - Fasad tillbyggnad - 2021
Ommalning - 2 sovrum - 2023 och 2025
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Ommalning - Ovriga sidor av fasaden - 2025

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dréanering och fuktisolering eller fuktgenomslag,
fuktskador, rotangrepp eller liknande i kéllarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i andra delar av
byggnaden, och i sa fall nar?

Nej

4a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invéndiga eller det utvandiga el-, vatteneller

avloppssystemet, och i sa fall nar?
Nej

4b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen, och i sa fall nar?
Nej

5a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal forbrukning, och i s fall
nar?

Nej
5b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett, och i sa fall nar?
Nej

6. Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstallande, och i s fall nar?
Nej

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv, vaggar,
tak m.m.?

Nej

8a. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller markséttning, sprickforekomst i
skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett, och i s fall nar?
Nej

8h. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller utfardat
forelagganden, och i s& fall nar?
Nej

9. Har kontroller utforts avseende:
Radon, och i sa fall nar?

Ja, 2008-03-08
Skorsten, och i sa fall nar?
Nej
10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bor upplysas om?
Forsok téanka dig in i kdparens situation.
Nej
11. Hur manga nycklar finns det totalt till fastigheten?
3 st
Svarens innebord Observera att det forhallande att en frdga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for felfrihet i

omfragat hanseende, utan endast innebar att kinnedom eller misstanke om fel inte foreligger hos
den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som saljaren patalat i
normalfallet inte kan aberopas av képaren.
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Underskrift

Séljare Signeras digitalt

Harmed intygas att ovanstaende fragor noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av informationen
rérande ansvaret for fastighetens skick pa omstaende sida.

Kopare

Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar séljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret for
fastighetens skick.

Underskrift Kbpare

Namnfortydligande Kopare
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och séljarens ansvar foér fastighetens skick m.m

Utgangspunkt fér
ansvarsfordelningen
vid dverlatelse av
fastighet

Kodparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stamma 6verens med vad som avtalats
mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid kopet.
Darutéver galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen och att képaren,
for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att upptéacka eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och
skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs. sddana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 ar.

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar langtgdende. Fastigheten ska undersokas i
alla dess delar och funktioner. Finns det mojligheter maste kdparen aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador
(speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avlioppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar fastigheten
overhuvudtaget i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa képarens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersékningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel kan det utgéra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fr&n képarens sida. A andra sidan ska koparen inte behéva
undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for,
under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha
raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och
anvandning. Han bor darfor anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m.
kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kopare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta &r
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kbparen en sakkunnig &r det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfor kdparen bor 6vervaga att komplettera sin undersokning.
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Séljarens

upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Séljaransvars-
forsakring

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersokning kdparen gor eller later gora, ska

ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som

hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att undersoka

fastigheten senare och darefter p& det séatt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa

upptackta fel och begéara avdrag pa kopeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt

forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som

kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocks& noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag fér en séljaransvarsforséakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att koparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersokningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i egentlig
mening inte. Avgdrande for beddmningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r om felet &r mgjligt
att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man
anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om séljarens fortigande innefattar svikligt eller
annat ohederligt forfarande kan séljaren ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersokningsplikt. Det finns dock &ven andra situationer dar séljaren &r skyldig att upplysa om
forhallanden som han har vetskap om och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det &r
framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar sddana att saljaren maste forsta att koparen ar i
villfarelse avseende ett forhallande och dar han vidare inser att férhallandet kan vara avgoérande for
koparens kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett
visst forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst képaren om detta. Detta foljer av
koparens rétt till skadestand pa grund av séljarens férsummelse.

Det ar séledes i sdljarens eget intresse att han upplyser koparen om de fel eller symptom som han
kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren &r dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte dberopas av koparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da
séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allmant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Genom séljaransvarsforsékring finns mojlighet for sljaren att inom férsakringens ram begrénsa sin
ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens ratt till ersattning for sddana fel,
sakerstélls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for bade séljare
och kdpare.
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       Frågelista - Fastighet
       Frågor att besvara om fastigheten :
       När förvärvades Fastighet?
       Har ny-, till- eller ombyggnad utförts på fastigheten, och i så fall när?
       Har du själv utfört eller låtit utföra förbättringar och/eller reparationer på fastigheten, och i så fall när?
       Om avloppet på fastigheten är enskilt - har tillstånd beviljats av kommunen, och i så fall när?
       Har du observerat eller haft anledning att misstänka några andra fel i fastigheten som köparen bör upplysas om? Försök tänka dig in i köparens situation.
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