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Arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for Bostadsréttsférening Pionen 27 avger harmed féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata bostadsréttslagenheter med nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.
Marken innehas med dganderétt. Bostadsrétisforeningen saknar for tilifallet en akiuell underhalisplan
givet att fastigheten ar s& pass nyligen totalrenoverad. En underhélisplan kommer att framarbetas under
2025.

Vésentliga hdndelser under och efter rékenskapséret

| augusti 2024 hojdes arsavgifterna med 10 % for att mota ett faktiskt hogre kostnadslage men ockséa for
att méta eventuellt fortsatta kostnadsokningar. Foreningens arsavgifter ses lopande dver for att vara
optimalt anpassade till féreningens behov och det rédande ekonomiska laget i stort.

Foreningen har under verksamhetsaret haft tva stdddagar, en pa véren och en pa hosten. Syftet med
stdddagarna har varit generellt underhall och skétsel av trddgérd och gemensamma utrymmen. Vidare har
styrelsen forhandlat lanevillkoren med banken och genomfort en extra amortering om 64 006 kr.

Inga vésentliga héndelser har intréffat pa det nya rakenskapsaret.

Styrelse

Styrelsen har under &ret utgjorts av:
2024-03-10 2024-06-30
Susanne Harmat Susanne Harmat
Alicia Zélle Alicia Zélle
Carl-Magnus Lunner Elina Lunner

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Susanne Harmat, Alicia Zalle och Elina Lunner.

Sammantraden
Styrelsen har under aret genomfort tre protokollférda styrelsematen.

Lagenheter

Antal Bendmning Total yta
5 Bostadsrattsidgenheter 337 m2
Forsakring

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Lansforsékringar.
Ekonomi

Féreningens ekonomi dr god, inga utestaende fordingar finns.

Kassa och bank
Kassa och bank uppgick vid arskiftet till 130 936 kr
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Flerarsdversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsaéttning (tkr) 299 600 287 760 238 632 241 542
Resultat efter finansiella poster (tkr) -85 514 -41 250 -65 275 -84 765
Soliditet (%) 70% 70% 70% 70%
Skuldséttning per kvm 13 543
Sparande per kvm 84
Réantekanslighet 14,4%
Energikostnad per kvm 185
Arsavgift per kvm 938
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkten 99,6%

Overgangsbestammelser

Nyckeltalen ovan for de tre narmast foregaende rékenskapsaren behdver inte lamnas det forsta aret som
de nya allmanna raden tillampas. Det innebé&r saledes att det réder en bristande jamférbarhet med 2024 i
flerarsoéversikten ovan.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - réntebédrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhalf) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas
till framtida underhall. Nyckeltalet tar inte i beaktande eventuell amortering. Se kassaflédesanalys.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekanslighet (%) - rdntebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den
genomshittliga skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta) .

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och
somdefinieras som arsavgift enligt bostadsrattsiagen.

Upplysning vid férlust
Féreningens redovisade forlust dr framst en effekt av bokforda avskrivningar men ocksa till viss del p.g.a.

Gkade rantekostnader jamfort med 2023. Nagon dkad risk for foreningens framtida mojlighet att finansiera
sina framtida atgaganden finns inte i nulaget.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond, ytire Balanserat Arets

insatser underhall resuitat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 11 200 000 50 925 -347 390 -41250 10862 285
Insatser 0
Fond for yttre underhall 11795 -11 795 0
Balanserat resultat -41 250 41250 0
Arets resultat -95 514 -95 514
Belopp vid arets utgang 11 200 000 62 720 -400 435 -95 514 10766 771
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten disponeras enligt nedan;

Ansamlad forlust -400 435
Arets resultat -95 514
Totalt -495 949
disponeras s att

Till fond for yttre underhall avsétis 11795
I ny rékning overfores -507 744
Balanseras i ny rékning -495 949
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Resultatrdkning
2024-01-01-  2023-01-01-

Not 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsaéttning 2 299 600 287 760
Qvriga rorelseintékter 644 1029
Summa rérelseintakter, m.m. 300 244 288 789
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -73 240 -75 369
Ovriga externa kostnader 3 -32615 -21 483
Avskrivningar av materiella
anliggningstiligdngar -112 000 -112 000
Summa rorelsekostnader -217 856 -208 852
Rorelseresultat 82 389 79 937
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 668 739
Réntekostnader och liknande resultatposter -178 571 - 121926
Summa finansiella poster -177 903 -121 187
Resultat efter finansiella poster -95 514 -41 250
Arets resuitat -95 514 -41 250
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Balansrdkning

Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark 4 15227 196 15 339 196
15 227 186 15339196
Summa anléggningstillgangar 15227 196 15 339 196
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 17 324
17 324
Kassa och bank 6 130 936 163 454
Summa omsittningstillgangar 130 936 180 778
SUMMA TILLGANGAR 15358132 15519 974
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11 200 000 11 200 000
Fond fér yttre underhall 62720 50 925
11 262 720 11 250 925
Ansamlad foriust
Balanserat resuitat -400 435 -347 390
Arets resultat -95 514 -41 250
-495 949 -388 640
Summa eget kapital 10 766 771 10 862 285
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 4514 541 4 640 500
Summa langfristiga skulder 4 564 545 4 640 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 50 004 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 26 816 17 189
Summa kortfristiga skulder 78 820 17 324
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 358 132 15 519 974
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Kassaflédesanalys
1 januari - 31 december 2024 2023
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 82 389 79937
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 112 000 112 000

194 389 191 937
Erhéllen rénta 668 739
Erlagd ranta -178 571 -121 926
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 16 486 70 750
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 324 3 852
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9627 -6 245
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 43 437 68 357
Investeringsverksamheten

0 0

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av an -75 955 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -75 955 0
ARETS KASSAFLODE -32 518 68 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 163 454 95 097
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 130 936 163 454

8 (11)




Bostadsrattsforening Pionen 27
769633-7968

Noter
Not 1. Redovisningspriciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre aktiebolag (K2). Redovisningsprinciperna &r oférandrade i jdmforelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas sa ait endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intdkt.

Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningskostnaden minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivning av féreningens fastighet gérs genom en rak plan pa 100 ar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen &r uppréattad enligt indirekt metod.

Not 2. Avgifter

2024 2023
Arsavgifter bostader 299 600 287 760
289 600 287 760

Not 3. Drift - och dvriga externa kostnader
2024 2023
Uppvarmning 51 627 51189
Fastighetsforsdkringspremier 12277 10 786
Bankkostnader 2049 2225
Redovisningstjanster 10 000 10 000
Vatten och aviopp 5 667 5 565
Fastighetsel 5282 6 594
Datakommunikation 1250 1250
Programvaror 4009 3 552
Ovriga externa tjanster 3110 0
Ovriga externa kostnader: 6 288 5691
'Forbrukningsinventarier & forbrukningsmaterial 4 396 0

105 855 96 852
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Not 4. Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 15 936 325 15936 325
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 936 325 15 936 325
Ingaende avskrivningar -5697 129 -485 129
Arets avskrivningar -112 000 -112 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar =709 129 -597 129
Utgaende redovisat varde 15 227 196 15 339 196

Taxeringsvarde

Byggnad 8 400 000 8 400 000
Mark 2 105 000 2 105 000
Summa 10 505 000 10 505 000
Bokfort vérde byggnader 10 440 871 10 552 871
Bokfort vdrde mark 4786 325 4786 325

Not 5. Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m 2024-12-31 2023-12-31
SEB 3,19% 2027-09-28 640 500 640 500
SEB 5,31% Rorlig 3 man 1 000 000 1 000 000
SEB 5,30%  Rérlig 3 man 924 045 1 000 000
SEB 1,88% 2027-11-28 2 000 000 2 000 000

4 564 545 4 640 500

Lan 2 och 3 har under férsta kvartalet 2025 omférhandlats och borjade da I6pa med en ranta om 3,63%,

3 man rorligt.
Not 6. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
SEB 130 936 163 454

130 936 163 454

Not 7. Stéllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31

‘Sakerheter stéllda for egna skulder:
Fastighetsinteckningar Jonk&ping Pionen 27 4 875 500 4 875 500
Summa: 4 875 500 4 875 500
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Jonkdping den 18 maj 2025

onfon Ky

Elina Lunner Alicia Zélle
Ordférande Ledamot

g
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Suzanne Harmat.
Ledamot

Min revisonsberattelse har [amnats den 18 maj 2025
e T P

[
Therese Litzen “
Fértroendevald révisor—===-.—
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Pionen 27, org.nr. 769633-7968

Jag har granskat verksamhetsberéttelsen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforening
Pionen 27 for 2024. Det 4r styrelsen som ansvarat for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om redovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att redovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. Min
revision innefattar att granska underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot eller kassoren har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.
Redovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed, varfor jag tillstyrker
e  att resultatriikningen och balansrékningen faststills
Styrelseledamoterna har enligt min beddémning inte handlat i strid med féreningens stadgar, varfor jag tillstyrker

e  att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapséret
2024-01-01 —2024-12-31

Jonkoping den 18 maj 2025

Fortroendevald revisor—



