Koparinformation bostadsratt

Finansiering av bostadskopet

Ansvarig fastighetsméklare kommer att fraga efter ett laneléfte och
kontaktuppgifter till din bankman. Om du inte redan har ett giltigt lanel6fte
hjélper vi garna till att formedla kontakt med en bank, s& att du kan delta

vid en eventuell budgivning. Vi kan ocksa hjalpa dig att skapa en individuell
boendekostnadskalkyl. For mer information, fraga ansvarig fastighetsméklare.

Budgivning

Fastighetsméklaren fér inte fatta egna beslut kring forsaljningen. Det &r
séljaren som bestammer, vilket fastighetsmaklaren ska berétta for intresserade
kdpare.

Om det finns flera som ar intresserade av samma bostad tilldmpas i normala
fall budgivning. Detta betyder att slutpriset kan skilja sig fran utgangs-
priset. Nar du gar in i en budgivning, berétta for fastighetsméklaren om dina
férvantningar och 6nskemal pa t.ex. dag for tilltrade, besiktning, eventuella
lanevillkor och férséljning av din nuvarande bostad. Fastighetsmaklarens roll
ar att vara opartisk lank mellan séljare och képare. Han eller hon far inte vara
ombud fér nagon av parterna utan ska hjélpa bada.

Enligt lag finns det inga bestdmda regler for hur en budgivning ska ga till.
Den kan alltsa ske p& méanga olika satt. Det &r séljaren som i samrad med
fastighetsméklaren bestammer om det ska vara budgivning och hur den i s
fall ska ga till.

Saljaren har enligt lag fri provningsratt. Det betyder att han eller hon aldrig ar
juridiskt bunden av nagra éverenskommelser som rér budgivningen, utan kan
nér som helst andra formen for budgivningen eller helt avbryta den. Séljaren
behdver inte sélja till den som har lagt hogsta budet och &r inte juridiskt
bunden att sélja for det pris som har angetts i annons eller marknadsférts pa
annat s&tt under forsaljningen.

Vastanhem praktiserar oftast s& kallad dppen budgivning. Det betyder att
alla bud som kommer in redovisas 6ppet. Eftersom det &r séljaren som helt
bestammer dver budgivningen har du som budgivare ingen absolut ratt att fa
bjuda over ett lagt bud.

Intressentens rattigheter under budgivningen

Att en spekulant har lagt det hogsta budet ger inte honom eller henne ratt
att f& kopa. En spekulant kan i sitt bud férena budet med olika villkor. Om
man valjer att inte |4gga nagot bud kan man inte rdkna med att f& I6pande
information om hur budgivningen och férsaljningen gar framéat. En spekulant
har inte ratt att fa veta vilka de andra budgivarna &r, vilka bud som har lagts
eller vilka villkor som diskuterats med andra intresserade.

Fastighetsméklaren maste meddela alla bud

Fastighetsméklaren maste ta emot och meddela alla bud till saljaren dnda
fram till dess att kopeavtalet ar undertecknat av bade séljare och kopare

samt utvéxlat. Det ar bara saljaren som kan ta beslut om att ett bud av nédgon
anledning ska véljas bort. Ett sddant beslut kan inte tas av fastighetsmaklaren.
Darfor rader vi séljare och kdpare att teckna képeavtal sa snart som mojligt
efter att budgivningen ar avslutad.

Information till intressenter efter avslutad forsaljning

En spekulant har inte rétt till annan eller mer information an att han eller hon
inte blir kdpare av bostaden. Fastighetsmaklaren vidarebefordrar alla bud till
séljaren och gor en forteckning 6ver buden. Listan med buden l&dmnas sedan
till séljaren och den slutliga koparen, senast pa tilltradesdagen, med namn
och kontaktuppgifter till alla budgivare. Detta gor att budgivare inte kan vara
anonyma. Daremot ar det majligt att 1agga bud via ombud, dé &r det ombudets
kontaktuppgifter som lémnas ut.

Undersokningsplikt

Inom juridiken skiljer man mellan fast och 16s egendom. En bostadsrétt
betraktas som |6s egendom och dérfor regleras kopet av Koplagen. Paralleller
dras ocksa till 4 kap. jordabalken nar det galler hur felreglerna bor tolkas.

Till Kdplagen kommer ocksa foreningens stadgar, som tillhandahalls av
fastighetsméklaren.

Du k&per bostadsratten "i befintligt skick” med den utrustning och det
slitage som finns. Efter kdpet kan du inte klaga pa att till exempel ett dldre
kylskap inte fungerar. Som kdpare har du inte ratt att hénvisa till fel som du
antas ha kant till vid kopet, eller fel som borde ha upptéackts vid en noggrann
understkning. Det betyder att felet ska vara av sddan art att man inte kan
missténka att det finns, nar hansyn tagits till bostadens skick och alder.

Man ska inte heller ha kunnat upptacka felet vid en noggrann genomgéng av
bostaden. Detta géller oavsett om det skett en sddan undersokning eller inte.

Upp till tva ar efter att kdpet gatt igenom ansvarar saljaren for fel som fanns
vid koptillfallet, men som inte gatt att upptacka vid en noggrann besiktning
eller som képaren inte kan ha haft anledning att misstanka utifran alder, skick
och bostadens konstruktion. | undantagsfall kan séljarens ansvar stracka sig

i tio ar. Séljaren och fastighetsmaklaren ska uppmana képaren att noggrant
undersoka hela bostadsratten. Har kan det vara en god idé att ta hjélp av en
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sakkunnig person.

For att fa en god inblick i bostadsrattsféreningens ekonomi kan det vara bra
att lasa féreningens senaste arsredovisning. Fraga ockséa féreningen om till
exempel kommande storre reparationer eller planer p&d omlaggning av 1an.
Sadant kan ha stor paverkan pé bostadsrattens framtida arsavgift. Som képare
bor du dven kontrollméta bostadens area. Sarskilt i aldre byggnader kan den
angivna arean vara en annan an den faktiska. Detta pa grund av att gamla
mé&tnormer kan ha gett ett annat matresultat 4n dagens norm, som anges i
standarden SS21054:2009. Fastighetsméaklaren kan ge mer information om
detta.

Fastighetsmédklarens ansvar

Fastighetsméklaren har inget strikt ansvar for lagenhetens skick, men kan bli
ansvarig om han eller hon kéant till eller missténkt ett fel, men inte informerat
om det. Fastighetsmaklarens roll ar att férmedla séljarens och féreningens
information och fungera som opartisk mellanhand. Han eller hon ska ge

bada parterna rédd och upplysningar, verka for att séljaren Iamnar alla viktiga
uppgifter till kdparen samt rada koparen att understka bostadsrétten noggrant
innan kopet.

Vad ingér i kopet

Normalt sett ingar allt som ar fast monterat och som uppenbart inte &r
personliga dgodelar i kdpet. Hit raknas till exempel fastmonterade garderober,
fast monterade badrumsmaébler och inbyggd mikrovagsugn. Detta forutsatt att
inget annat sags i objektbeskrivningen.

For att inte hamna i konflikt &r det bra om detta regleras skriftligt i kopeavtalet
och objektbeskrivningen. Saddana skriftliga forbehall och avtal om fastighets-
och byggnadstillbehdr galler alltid fore Jordabalkens regler, som man kan dra
paralleller till. Detta eftersom Jordabalkens regler inte &r tvingande.

Avtalsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar alla képehandlingar som behévs och gar
igenom dem med bada parterna. Det &r vanligast att man skriver avtalen pa
fastighetsméklarens kontor.

Handpenning

Efter att avtalen &r paskrivna ska koparen betala en handpenning, som
normalt sett dr 10 procent av kdpeskillingen. Handpenningen satts som en
pant péa fastighetsméklarens klientmedelskonto tills alla villkor i avtalet &r
infriade. Det kan handla om t.ex. medlemskap i féreningen eller en laneklausul.

Tilltrade

Saljaren, kdparen och fastighetsméklaren tréffas pa méklarens kontor
eller pé képarens bank, dar slutbetalningen gors. Infér detta méte har
fastighetsmaklaren satt upp en avrékning dér det &r tydligt vad som

har betalats, vad som finns kvar att betala och eventuell reglering av
manadsavgiften. Fastighetsmaklaren ldmnar ocksé en journal dver sitt eget
arbete i férmedlingen av bostaden.

Saljaren lamnar ocksé nycklar, portkod med mera till kdparen.

Overlatelseavgift/pantsattningsavgift

Béade séljaren och képaren ansvarar for respektive avgifter och kostnader
som medlemsavgift, expeditionsavgift, dverlatelseavgift och liknande,

som debiteras av féreningen infér dgarskiftet. Overlatelseavgiften ar en
engangsavgift som maximalt far ligga pa 2,5 procent av ett prisbasbelopp.
Pants&ttningsavgiften far maximalt ligga pa 1 procent av ett prisbasbelopp.
Detta kan tas ut av képaren for varje lan som tas med bostadsratten som
séakerhet. Féreningens avgifter ska framgé i dess stadgar.

Sidotjanster

Méklarforetaget erhaller en administrationsavgift beroende pa utgédngspris
frdn Hemnet Service HSN om 240-840 kr inklusive moms. | 6vrigt erhéller inte
den enskilde fastighetsméklaren eller maklarféretaget ndgon ersattning fran
féretag som fastighetsméklaren eller maklarforetaget rekommenderar.

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller képare s& hanterar méklarféretaget
dina personuppgifter (t.ex. namn och telefonnummer) fér att kunna ge dig
service, men aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm enl.
fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet med aktuell lagstiftning
(GDPR). For vidare information avseende hur dina personuppgifter behandlas
kontakta din fastighetsmaklare.



