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UTLATANDE OVER FORBESIKTNING

FASTIGHETSINFORMATION

Fastighetsbeteckning: Stjarnan 9

Adress: Johan Skyttes Vag 1
Postnummer och Ort: 554 48 Jonkdping
Kommun: Jonkoping
Fastighetsagare: Christina & Per Ejmefors

UPPDRAGSINFORMATION

Uppdragsgivare: Som ovan
Uppdragsnummer: 24-25-048
Besiktningsman: Carl-Johan Aberg

Telefon: 033-272778

Epost: info@byggradetab.se
Besiktningsdag: 2024-11-04 klockan 09.00
Narvarande: Christina och Per Ejmefors
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Stjarnan 9
BYGGRADET
1. BESIKTNING

TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN UPPDRAGSGIVAREN

Tillhandahallna handlingar: GVK Vatrumsintyg géllande badrum i suterrangvaning.
Utfardat 2021-11-02 av Huskvarna Plattsattning AB.
GVK Auktorisationsnummer: 51203

Information fran uppdragsgivare: Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Nuvarande agare forvarvade fastigheten 2004

Finns erforderliga bygglov? Ja
Finns vatrumsintyg? Ja
Har radonmitning utférts? Nej
Har det noterats nagon avvikande Nej
lukt?

Har det tagits bort nagra barande Nej

vaggar vid andring av planldsning?

Fungerar all maskinell utrustning i Ja
fastigheten?

Renoveringar och underhall: FOREGAENDE AGARE

1999-2001: Putsade tegelfasad, nya 3-glasisolerfonster, nytt kok

NUVARANDE AGARE
2007: Renovering av badrum pa 6vre plan
2014: Nytt yttertak med plat, byggnation av vinkallare

2017: Nytt forrad, terras och inglasat uterum, ny entré med trappa/pelare/tak
och ny ytterdorr

2021: Renovering av badrum i suterrdngvaning

2023: Installation av solceller

Upplysningar om fel i fastigheten: Spar av lackage pa nockvinden sedan innan takomlaggning
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2. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad. Besiktning har skett av de

vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

Grundldggning:

Stomme:

Fasad:

Fonster:

Yttertak:

Uppvarmning:

Ventilation:

Vatten och avlopp:

delar som varit atkomliga utan omflyttning av mébler och belamrade ytor.
Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Om inget annat anges ar byggnadens exterior besiktad fran mark.

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nGgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit felaktigt atergiven,
enligt bestdllarens uppfattning, har bestdllaren att snarast och helst inom sju dagar
meddela besiktningsmannen vad som enligt bestdllarens uppfattning skall dndras i
utlatandet.

Om sadant meddelande inte ldmnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

Ca 6 2C och sol

Friliggande villa i 1-plan och suterrangvaning

1960

Suterrangkallare med betongplatta pa mark & krypgrund

Tra/betong

Puts

3-glasisolerfonster, 1st 2-glasfonster kopplat i tvattstuga

Bandtéackt plat pa huvudbyggnad

Sedumtak pa forradsdel

Bergvarme kopplat pa vattenburna radiatorer och vattenburen golvwvarme i
bibliotek och gdstrum i kallaren och badrum pa ovanvaningen

Sjalvdrag

Kommunalt
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BYGGRADET

TECKENFORKLARING

Besiktningsmannen noterar det som bedoms vara relevant for en kopare att kdnna till i form av fel, avvikelser
eller brister som kan medféra risk fér skada. Aven information om en viss konstruktion, atgard eller teknisk
|6sning i huset noteras dar detta bedoms vara relevant.

Om inga specifika anmarkningar gors for ett utrymme eller byggnadsdel redovisas detta med tre streck.
Dock galler eventuell férekomst av allmanna/generella anmarkningar.
Observera att skavanker, slitage pa ytskikt eller andra i sammanhanget obetydliga upplysningar inte noteras.

Denna symbol anvands nar besiktningsmannen hanvisar till en riskanalys.

Om besiktningsmannen med sin allménna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om andra
forhallanden bedomer att det finns risk for andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara
besiktningen alternativt pataglig risk for framtida skador fortydligas detta med en riskanalys.

Denna symbol anvands nar besiktningsmannen hanvisar till en rekommendation om fortsatt teknisk utredning.
Om besiktningsmannen upptacker en pagaende/spér av/misstankt skada rekommenderas en fortsatt teknisk
utredning for att sakerstalla orsak, omfattning och vid behov lamplig atgard.

Denna typ av utredning ingar inte i en Gverlatelsebesiktning.

Om ett utrymme eller en konstruktion av nagon anledning inte ar besiktningsbar ska detta framga i
besiktningsutlatandet.
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NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD

UTVANDIGT

Markfoérhallanden: Delar av angransande mark lutar mot hus, berg i dagen.

Grundmur/sockel: Enstaka sprickor noterades.

Fasad: Mindre sprickor/puts/fargslapp forekommer.

Fonster/Dorrar: Mindre underhall/malningsbehov.

Hangrannor/Stupror: Rens/I6vsil saknas pa ett stupror, stupror vid uterum ar bristfalligt forankrat i vagg.
Yttertak: ---

Forrad: -

Uterum: -

Ovrigt: Ytan under trallgolv dr ej besiktigade.

KRYPGRUND

Allmant: A Krypgrund &r en riskkonstruktion. Se riskanalys 3:1.

Krypgrund/vinkallare: L 4 Mikrobiell pavaxt/missfargning. Se fortsatt teknisk utredning 4:1.

Organiskt virke ligger pa mark i grunden, berg i dagen och fritt vatten noterades.
Besiktigat fran springor i vdgg fran vinkdllare.
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INVANDIGT
ALLMANT HELA HUSET
Allmant: Den allmanna ventilationen kan vara undermalig for att friskluftsventiler saknas i delar

av fastigheten. Tillfredstéllande till och franluftsventilation bidrar till en bra

inomhusmiljo.
SUTERRANGVANING
Allmant: A Aldre suterrdngkéllare &r en riskkonstruktion. Se riskanalys 3:2.

Hall/korridor:

Bibliotek:

Gastrum:

Badrum:

Tvattstuga:

Pannrum:

Matkallare:

Forrad:

Trappa:

Spricka noterades i vagg vid entrédorr, puts/fargslapp forekommer i nederkant pa
vaggar.

Bommljud noterades i klinkergolv.

Puts/fargslapp samt en mindre spricka noterades i vagg.
Bommljud noterades i klinkergolv.

Aldre tvattstuga enligt dldre standard utan tatskikt.
Aldre gjutjarnsbrunn finns i utrymmet, mekanisk franluft kan med férdel installeras,
bristfalligt fall mot golvbrunn, bommljud noterades i klinkergolv.

Aldre pannrum enligt dldre standard utan tatskikt.
Aldre gjutjarnsbrunn finns i utrymmet, puts/fargsldpp noterades pa vagg.

Sprickor noterades i vagg, kondens fran ror till bergvarmepump.
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OVRE PLAN

Ovre hall/korridor: -

Sovrum 1: -

Sovrum 2: -

Sovrum 3: ---

Badrum: A | utrymmet noterades brister. Se riskanalys 3:3.

Kok: Spilltrag saknas under kyl/frys, spilltrag till diskmaskin &r dolt bakom sockel, fuktskydd

saknas i diskbankskap.

Allrum/matplats: -

VIND

Nockvind: @ Sparav lackage/mikrobiell pavaxt. Se fortsatt teknisk utredning 4:2.
Oisolerad vindslucka utan tatningslistlist.
Besiktigat fran lucka.
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3. RISKANALYS

Om besiktningsmannen med sin allmdnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om andra férhallanden bedémer att det finns
risk for andra vasentliga fel an de som framkommit vid den okulara besiktningen alternativt pataglig risk for framtida skador fortydligas detta
med en riskanalys.

3:1 Krypgrund

Krypgrund med betongbjalklag ar en kand riskkonstruktion da det finns en 6kad risk for skada genom att markfukt och fuktig
luft kan skapa problem i krypgrunden. Risk finns da att fukt tranger vidare upp till pabyggda konstruktioner pa
betongbjalklaget (traregelvaggar och golv) vilket kan leda till problem och skador i form av fukt, réta, mogel och elak lukt.
Aven tata ytskikt som tex. limmade plastmattor riskerar att sldppa frdn underlaget och limmet kan l&sas upp och avge elak
lukt. Klimatet i en uteluftsventilerad krypgrund &r beroende av radande uteklimat. Material i utrymmet fuktas upp under
sommarhalvaret. Ar virmeisoleringsférmagan god hos bjilklaget férldngs uppfuktningsperioden. Under
uppfuktningsperioden rader ofta gynnsamt klimat for mikrobiologisk tillvaxt (mogel, bakterier och rota).

3:2 Aldre suterringkallare

En aldre suterrangkallare av denna typ skiljer sig fran dagens konstruktionslésningar framst med hansyn till tjocklek och
utférande av utvandig och underliggande isolering samt kapillarbrytande skikt. Kallaryttervdaggar och betongplattan utsatts
darfor i regel for mer eller mindre permanent fuktpaverkan fran angransande mark och denna fukt riskerar att paverka
byggnaden negativt. Pabyggda konstruktioner av organiskt material riskerar att drabbas av problem och skador i form av fukt,
réta mogel och elak lukt. Aven tata ytskikt som tex. limmade plastmattor riskerar att sldppa fran underlaget och limmet kan
|6sas upp och avge elak lukt.

3:3 | utrymmet noterades brister
| badrum pa 6vre plan noterades:

- Brunnsmanschett sticker fram under klamring.

- Rorgenomféringar finns i uppgjuten klack i golv, avviker fran dagens branschregler.
- Fonster ar placerat i vatzon1.

- Bristfalligt fall mot golvbrunnen utanfér duschzon.

- Bakfall noterades pa inbyggda hyllor i dusch och nisch runt badkar.

- Inbyggd spolcistern till wc saknar lackageindikering.

Ovan noterade brister ar avsteg fran gallande branschregler och medfor dkad risk for lackage dar vatten kan trangain i
angransade konstruktion med fuktrelaterade skador som féljd.
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4. FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Under denna rubrik listas de brister, fel eller skador som bor understkas vidare for att faststalla orsak och omfattning.
En sadan fortsatt teknisk utredning ingar inte i besiktningen. Képare/séljare kan begéara fortsatt teknisk utredning for att om majligt klarlagga
orsak och omfattning av brist, fel eller pagaende skador, forutsatt att fastighetsagaren lamnar sitt uttryckliga medgivande.

4:1 Mikrobiell pavaxt/missfirgning
Krypgrundens bjalklag har en viss mikrobiell pavaxt. For att utreda orsaken till detta samt kartldgga dess utbredning
rekommenderas en fortsatt teknisk utredning.

4:2 Spar av lackage/mikrobiell pavaxt

Inne pa vindsutrymmet noterades spar av lackage i form av fuktflackar pa underlagstaket.

Att det forekommer fuktflackar/missfargningar fran tidigare lackage i ett dldre hus &r inte ovanligt. Det gar dock inte vid ett
enstaka besiktningstillfalle att bedéma om det &r spar fran gamla lackage eller nagot som pagar. Mikrobiell pavaxt pa
underlagstaket ar ocksa vanligt forekommande i dldre hus och kan antyda att vindsutrymmet tillférs fukt inifran bostaden och
kondenserar mot det kalla yttertaket, eller att uteluften ar sa fuktig sa att mikroorganismer kan tillvaxa. For att ta reda pa om
ldckage faktiskt pagar och i sadant fall dess orsak/omfattning, samt orsaken till och omfattningen av den mikrobiella pavéxten
pa underlagstaket rekommenderas en fortsatt teknisk utredning.

(Se upplysningar om fel i fastigheten Fran nuvarande dgare)

Bords 2024-11-04
Byggradet Besiktning Sverige AB

Carl-Johan Aberg, Besiktningsman
l =)

BYGGRADET
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5. BILAGA |: OKULAR ELINSTALLATIONSKONTROLL

VEM HAR ANSVAR FOR ELSAKERHETEN?

Som fastighetsagare/innehavare ar man ansvarig for elanldggningen, dven om man sjélv saknar nodvandiga kunskaper om
volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen ar sa utford och halls i ett
sadant skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjélp av en behorig fackman bade fortlépande
och periodiskt. Med "Innehavare" menas en person som genom till exempel arrende. hyresavtal, kontrakt, servitut eller kop
disponerar 6ver en elanlaggning.

UPPDRAGETS OMFATTNING

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kanda aldersmassiga avskrivningar pa
elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer an en husképare/agare. Nagra
undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra méatningar av elsystemet ingar inte.

Na&r uppgifter inhdamtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas. Dessa
typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behoérighet for respektive installation. Undertecknad
besiktningsman har inte el-behorighet.

Besiktningsmannen ansvarar ej for eller kontrollerar inte riktigheten av séljaren angivna upplysningar.

ELCENTRAL VAGGUTTAG

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare géller fran 1999, Allmant: Jordade uttag med petskydd okar sakerheten i hemmet.
Jordfelsbrytare ar ett krav vid utforande av golvvarme i vatrum Férekomst av vagguttag som ej dr petsdkra kan innebdra risk for
med klinker och kan vid avsaknad innebara en risk for personskada. Krav pd jordade elledningar géller fran 1994.
personskada.

X] | Automatsékringar X] | Jordade vigguttag
X] | Gangsikringar X]  Ojordade vagguttag
[X] Jordfelsbrytare X] | Petskydd i vagguttag
X] | Gruppférteckning
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BILAGA |, FORTSATTNING

Anlaggningens alder: 1960

Renovering eller 6versyn utford av Lopande i samband med renoveringar av fackman
behorig elektriker och ar:

Saljarens upplysningar: -

lakttagelser: Ojordade uttag

Slutsats och rekommendationer: Inget Gvrigt att notera som beddms vara onormalt eller som tyder pa att
det forekommer problem med elinstallationer i fastigheten.

Bords 2024-11-04
Byggradet Besiktning Sverige AB

Carl-Johan Aberg, Besiktningsman
l =)

BYGGRADET
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6. BILAGA II: OKULAR KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Viss begransad information lamnas betraffande installationsdelen enligt nedan. Bedomningar och rekommendationer
grundar sig pa séljarens uppgifter, allméant kanda alders- och/eller forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra
uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och
avlopp, é@n en normalt bevandrad huskopare/agare, i detta fall redovisas darfor bedémningar och eventuella
rekommendationer avseende denna installation. Nagra undersékningar i form av matningar, asbestinventering eller
filmningar av vatten och avloppssystem mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersékningar kraver i
allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okuldr kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i behov av en
oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstalla detta kravs en utredning av en behorig fackman.
Besiktningsmannen ansvarar ej for eller kontrollerar inte riktigheten av saljaren angivna upplysningar.

Gjutjarnsledningar 50-60 ar | 3-kammarbrunn Ca 20-30 ar
Pvc ror (fore 1970-tal) Under 50 ar | Infiltrationsbadd/markbadd Ca 15-25 ar
For pvc ror (1970-tal och framat) Over 50 &r | Varmevaxlare Ca 20-25 ar
Tappvattenledningar Ca 50-60 ar | Varmvattenberedare,

Avloppstank Ca 30-35 ar | Varmepannor Ca 20 ar

SAMLAD INFORMATION OM BYGGNADENS VATTEN OCH AVLOPP

Utférande av vatten och artal: Kommunalt, 1960

Utforande av avlopp och artal: Kommunalt, 1960

Saljarens upplysningar: -

lakttagelser: Aldre gjutjarnsbrunnar i tvittstuga, matkallare och pannrum

Slutsats och rekommendationer: Det rekommenderas att anldggningen kontrolleras och vid behov byts ut da
delar av den har natt tekniskt vantad livslangd.

Boras 2024-11-04
Byggradet Besiktning Sverige AB

Carl-Johan Aberg, Besiktningsman
l =)

BYGGRADET

Byggradet Besiktning Sverige AB | Org: 559034-9576| Katrinedalsgatan 13B, 504 51 Boras

Version: 2023.2
Sida 15



