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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Draken, 769616-3307 far hdrmed avge arsredovisning fér 2021

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och i forekommande fall lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen réknas som
en &kta forening och har sitt sate i Jonképings Kommun.

Verksamheten

Vid arets utgang var medlemsantalet 48 stycken férdelade pa 32 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansférsékringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelse och
bostadsrattstillagg ingar for medlemmarna

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning innan fondavséattning men ett
negativt saldo efter fondavsattning. Justerat fér féreningens extraordinéra intakter och kostnader sa
har féreningens resultat efter avsattning till underhallsfond varit negativt flera ar i rad, vilket kan
komma att paverka framtida avgifter for respektive bostadsrattsinnehavare, eftersom féreningen éver
tid maste ta ut avgifter som téacker de kostnader féreningen har, inklusive avsattningar till
underhallsfond.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Emil Svensson

Ordinarie ledamaoter
Sebastian Eriksson
Magnus Olsson

Per Sundaker
Nicoline Vackerberg
Elin Aberg

Suppleanter
Maria Aspegren
Beth Yvonne Broo
Johan Sunnaker

Revisor
KPMG, Agnes Wiberg
Bengt Hellberg

Valberedning
Linnéa Wiktorsson
Anna Lindholm

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantréden
Under bokféringsaret har 11 stycken sammantraden hallits, inklusive arsstdmman som hélls den 29M
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mars 2021.

Fastigheten

Féreningen heter bostadsréattsféreningen Draken. Fastigheten pa Gelbgjutargatan 16-22 koptes i
september 2007 av tidigare dgaren Stenloch Férvaltnings AB. Ombildningen genomférdes med hjélp
av Fastighetshuset i Bromma.

Fastigheten Gelbgjutargatan 16 &r byggd under 1800-talets forsta halft. Huset som benédmns Vastra
Fridhem totalrenoverades 1990-1991. Fastigheten Gelbgjutargatan 18 ar byggd 1990-1991 och
bendmns Rosenholm.

Fastigheten Gelbgjutargatan 20-22 &r byggd nagon gang under 1870-talet och tillhérde tidigare garden
Hjertmanskarr och var beldgen narmare Munksjon. Vid skapandet av omradet flyttades huset fran sin
ursprungliga plats till dér det star idag.

Huset totalrenoverades 1990-1991.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-03-29 och féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-29.
Fastighetens vardear ar 1990. Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Genuin miljé

Husen ar samlade kring tre innergardar i genuin miljé. Vissa hus ar K-méarkta.

Kalgarden &r inventerat, dokumenterat och klassat som bevarandeomrade. Det innebér att vi ar alagda
att bevara utseendet pa gardarna i ursprungligt skick. Darfoér maste vi alltid forst diskutera med
féreningens styrelse néar det till exempel géller:

- Uppsattning av markiser.

- Grava nya eller férandra befintliga rabatter.

- Exteriér malning.

- Bygga upp altaner och uteplatser, staket, grindar, vind och solskydd etc.

- Ta bort grus, stensattningar, gangar eller 6vertacka befintliga stenpartier.

Byggnadens tekniska status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala férslitningar. Féreningen har
under verksamhetsaret utfért reparationer fér 163 tkr och planerat underhall fér 1 208 tkr. Eventuella
underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets utférda underhall.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall
tidsmassigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pa det
belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normait
inte nagra standardférbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdaknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan
anges som ett specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas fér
att jamféra med andra bostadsréttsféreningar.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 630 tkr (280 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den
genomshnittliga underhallskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den
genomsnittliga kostnaden. M
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Arets utforda underhall

Typ av underhall tkr
Byte av ldgenhetsaggregat 1208
Avtal

Foéreningen har ingatt féljande avtal:

FF-Fastighetsservice AB Ekonomisk och administrativ férvaltning
FF-Fastighetsservice AB Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskotsel
Lansférsakringar Forsakringar

Com Hem AB Kabel-TV

Joénkdpings Energi Fjarrvarme, El nétleverantdr, El leverans

Suez Recycling AB Avfall atervinning

GT-hiss AB Serviceavtal hiss

Inspecta AB Besiktning hiss

Handelsbanken Stadshypotek Langivare

Fastighetsbeteckning: J6nk&ping Draken 20

Adress: Gelbgjutargatan

Byggar: 1800- talet, 1990-1991

Taxeringsvarde: 36 872 000 kronor varav byggnadsvarde 23 400 000 kronor
Total boyta: 2 163 m?

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 8 stycken
2 rum och kék: 14 stycken
3 rum och kék: 10 stycken

P-anldggning
14 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 49 stycken
Tillkommande medlemmar: 14 stycken
Avgaende medlemmar: 15 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 48

Viasentliga hindelser under och efter raikenskapsaret

Foreningens arsavgift har varit oférandrad under aret.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad
arsavgift.

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som
véasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. ™
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1816 1724 1683 1630 1615
Resultat efter finansiella poster -832 246 309 1257 -597
Soliditet, % 57,6 59,0 58,0 58,0 56,0
Balansomslutning 34 173 34 942 34 657 34 388 33 298
Arsavgift per kvm 773 770 722 704 719
Lan per kvm 6 550 6 550 6 299 6 550 6 550
Rénta per kvm 95 94 92 86 131
Underhallsfond per kvm 917 1184 859 638 347
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
' Belopp vid arets bérjan 19 775 058 2 561482 -2 074 187 245707
l Resultat disp enligt stdmmobeslut 245707 -245 707
Fonddispoenl arsstammobeslut 630 000 -630 000
lanspraktagande av underhallfond -1 208 351 1208 351
Arets resultat -831 843
Belopp vid arets slut 19 775 058 1983131 -1250 129 -831 843
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -1250 129
arets resultat -831 843
| Totalt -2 081972
disponeras for
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 630 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1 208 351
| balanseras i ny rékning -1 503 621
Summa -2081 972

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar. B
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 1 1815 647 1805 815

Ovriga rérelseintékter 5676 7 766

Summa rérelseintakter, lagerfordndring m.m. 1821 323 1813 581

Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -808 895 -858 504

Ovriga externa kostnader 3 -1 335 136 -200 857

Personalkostnader 4 -31 794 -31 529

Avskrivningar 5 -275 836 -278 647

Summa rorelsekostnader -2 451 661 -1 369 537

Rorelseresultat -630 338 444 044

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 3511 6 021

Rantekostnader och liknande resultatposter -205 016 -204 358

Summa finansiella poster -201 505 -198 337

Resultat efter finansiella poster -831 843 245707

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -831 843 245 707

Skatter

Arets resultat -831 843 245 707 pd
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 31121 375 31397 212
Summa materiella anlaggningstillgangar 31121375 31397 212
Summa anlaggningstillgangar 31121 375 31397 212
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 302 6778
Ovriga fordringar 0 27 257
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 90 211 67 490
Summa kortfristiga fordringar 106 513 101 525
Kassa och bank

Kassa och bank 2 945 260 3443 515
Summa kassa och bank 2945 260 3443 515
Summa omsaéttningstillgangar 3051773 3 545 040
SUMMA TILLGANGAR 34173 148

34 942 252/N
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 19 775 058 19 775 058
Fond for yttre underhall 1983 131 2 561 482
Summa bundet eget kapital 21758 189 22 336 540
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1250 129 -2 074 187
Arets resultat -831 843 245 707
Ansamlad forlust -2 081972 -1 828 480
Summa eget kapital 19676 217 20 508 060
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 667 000 14 167 000
Summa langfristiga skulder 4 667 000 14 167 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 9 500 000 0
Leverantérsskulder 61479 33815
Skulder till koncernféretag 0 900
Skatteskulder 5207 4 555
Ovriga skulder 3624 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 259 621 227 922
Summa kortfristiga skulder 9 829 931 267 192
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 173 148 34 942 252 ’,j
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jamférelse med foregdende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berédknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livsléngd.

!
I Féljande avskrivningstider tilldmpas:
|
|

Anlaggningstillgadngar Ar

Materiella anlaggningstillgangar;

t -Byggnader 120
-Cirkulationspump 10

} -Ombyggnad av l&genhet 40

-Fjérrvarmecentral 25 p4




Brf Draken
769616-3307

Not 1 Nettoomsittning

9(11)

Nettoomsittning

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 58 788 58 800
Arsavgifter bostéader 1672958 1664 754
Kabel-TV 83 820 81 840
Kravavgifter 60 420
Oresutjamning 21 1
Summa 1815 647 1805 815
Not 2 Driftskostnader

2021-12-31 2020-12-31
Serviceavtal 968 934
Fastighetsskétsel 29 093 25235
Stadning 0 9216
Sotning 4 390
Obligatorisk ventilationskontroll 14 383
Hiss 2214 974
Reparation & Underhall 162 892 252 350
El 41 652 46 353
Fjarrvdrme 228 953 167 522
Vatten 78 895 60 087
Renhallning 53 225 49 570
Snéréjning 15 635 10 181
Ovriga driftskostnader 17 019 47 427
Forsakringspremie 45 845 39 060
Kabel-TV 85705 85 094
Fastighetsskatt 46 799 45728
Summa 808 895 858 504
Not 3 Ovriga externa kostnader

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier 1397 7377
Forbrukningsmaterial 4 466
Planerat underhall 1208 351
Inkassokostnader 183 60
Kundférluster 6 901
Revisionsarvoden 21 288 12113
Forvaltningsarvoden 86 810 162 578
Ovriga férvaltningskostnader 6 523 3591
Bankkostnader 1317 1750
Ovriga avdragsgilla kostnader 2 366 8 922
Summa 1335136

200 857%
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Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 25000 25000
Summa 25000 25000
Sociala kosthader 6794 6 529
Summa 31794 31529
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning byggnader 233730 233729
Avskrivning om- & tillbyggnad 42 106 44 918
Summa 275 836 278 647
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:;
-Vid arets bérjan 33 876 094 33 876 094
33 876 094 33 876 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 478 882 -2 200 235
-Arets avskrivning enligt plan -275 837 -278 647
-2754 719 -2 478 882
Redovisat vérde vid arets slut 31121 375 31397 212
Bokfort varde byggnader 25516 673 25792 510
Bokfort varde mark 5604 702 5604 702
31121 375 31397 212
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-06-30 1,48% 9 500 000 9 500 000
SEB 2024-03-28  1,37% 4 667 000 4 667 000
14 167 000 14 167 000
Inteckningslan 14 167 000 14 167 000
Avgar kortfristig del inom 1 ar -9 500 000 0
Villkorséndring 2-5 ar fran balansdagen -4 667 000 -14 167 000
0 0

Faktisk amortering kommande ar beréknas bli 0 kronor ﬁ%‘;
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Not 8 Stéillda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31

Panter och dédrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Foretagsinteckningar 23 790 000 23 790 000

Summa stéllda sakerheter 23 790 000 23790 000

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna utgiftsréntor 355 355
Férutbetalda avgifter/Tillgodo 112 689 137 325
Upplupna kostnader 134 077 76 341
Upplupna revisionsarvoden 12 500 13 900

259 621 227 921
Underskrifter

Jonksping ' 1 D 2022
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Var revisionsberéattelse har [amnats den \ %
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KPMG, Agnes Wiberg Bengt Hellberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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