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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Berzelii Kloster, JonkSping far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Alimiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Berzelii Kloster, JonkSping har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter 4t medlemmar for
nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse,
kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2004-02-11.

Foreningens byggnad

Foreningen &ger fastigheten Kabeln 4 som uppfordes 2004-2006. Fastigheten bestar av 28 lagenheter
samt en lokal.

Adresser: Myntgatan 10, Berzeliigatan 8 och Klostergatan 31 i Jénképing

Fastigheten #r fullvirdefsrsikrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsriittstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
2 2 59-74
10 3 71-101
15 4 89-156
| 5 115

28

Total bostadsyta &r 2 778 m2 och total lokalyta 4r 199 m2.

Bilplatser i garage
I foreningen finns 22 parkeringsplatser med laddstolpe.

Forrdd
Légenhetsforrdd finns till samtliga bostadsldgenheter.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa frvaltningen har ombesérjts av AB J. Onkopingsbostider. \
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Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 46 medlemmar.

Overldtelser

28 bostadsritter var vid &rets utging upplétna. Under ret har inga overlatelser skett, Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overldtelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsikring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelseledamoter

Claes Andersson Ordforande
Annica Bolmvik Ledamot
Lena Enochsson Palm  Ledamot
Ulf Mansson Ledamot
Hékan Hedbjork Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledaméter i forening,

Revisor
Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Under verksamhetséret har f6ljande investeringar och underhall utforts:
Underhdll:

Under éret har laddstolpar installerats i foreningens garage. I Ovrigt har utforts det underhall som fordrats
for att hélla fastigheten i fullgott skick.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1986 1 853 2121 2132
Resultat efter finansiella poster 78 369 1 1
Soliditet (%) 54,13 54,02 54,23 53,86
Arsavgiftsniva bostader (kr/m2) 625 679 679 679
Lén (kr/m2) 8 549 8614 8 680 8 745
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,17 1,20 2,36 2,36
Driftskostnad (kr/m2) 267 267 216 238

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper. ‘\
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid &rets ingang 29 600 000 545 082 900 656
Disposition av féregdende
ars resultat: 95200 -464 534
Arets resultat
Belopp vid arets utging 29 600 000 640 282 436 122

1 enlighet med stadgarna skall en avsttning till fond for yttre underhall ske &rligen med ett belopp

motsvarande minst 2 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsikring,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 436 122

arets vinst 78 469
514 591

disponeras s att

reservering fond fér yttre underhall 96 600

i ny rékning 6verfores 417 991
514 591

Arets
resultat

-369 334

369334
78 469
78 469
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Totalt
30 676 404

0
78 469
30 754 873

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.‘\
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Avgifter och hyror
Ovriga intékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar
Avskrivningar av byggnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 1986 201
7 684
1993 885

W

-972 868
-82 531
5 -40 229
-525 000
-1 620 628
373 257

~

5379
~300 167
-294 788

78 469

78 469
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2021-01-01
-2021-12-31

1853 065
4 853
1857918

-1276 973
275 523
-43 096

-525 000

-1 920 592

-62 674

0
-306 660
-306 660
~369 334

~369 334 \\
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pégaende nyanlidggningar

Summa materiella ankiiggningstillgdngar
Summa anliéiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

54 604 820
528 000
55132 820

55132 820

76 523
51526
128 049

1551101
1551101
1679 150

56 811 970

5 (10)

2021-12-31

55129 820
0
55129 820

55129 820

75 636
39736
115372

1546 222
1546 222
1661 594

56 791 414&
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

29 600 000
640 282
30 240 282

436 122
78 469
514 591
30 754 873

8 800 000
8 800 000

16 649 825
118 366
156 644

22 897
309 365
17 257 097

56 811 970
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2021-12-31

29 600 000
545 082
30 145 082

900 656
-369 334
531 322
30 676 404

16 449 825
16 449 825

9194 900
146 280
151224

18 173
154 608
9 665 185

56 791 414 ﬂ
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om édrsredovisning i mindre foretag,

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbéttringar av tillgéngars prestanda, utéver ursprunglig niva, &kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan,

Tilldmpade avskrivningstider:

Anldggningtillgdngar Ar
Byggnader 110
Inglasade balkonger 20

Foreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker Sverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Foreningens intékter

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med tillgingar

Arsavgift per m?
Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Lén per m?
Totala 1&n pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrinta
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga réntebirande skulder

Driftskostnad per m?

Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingér el, vérme, vatten, renhéllning,
forstikring, kabel-TV,

forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel é‘
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyresintékter garage och parkeringsplatser
Ovriga intékter

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Viérme

Vatten

Renhallning

Forsikring

Kabel-TV

Fastighetsskotsel entreptrenad
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftkostnader

Reparation och underhall
Lapande underhall
Summa reparation och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk férvaltning
Revision

Tele- och datakommunikation
Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not S5 Loner och erséttningar

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter
Summa

2022

1590 633
234 624
140 000

20944

1986 201

2022

120 992
230020
88231
58 010
39 539
123 341
97 534
37 596
795 263

96 992
96 992

80 612

972 867

2022

45 470
12 846

6 831
17 384
82 531

2022

12 750
21 300

6179
40 229
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2021

1482 751
209 176
139 200

21938

1853 065

2021

82219
244 273
111 266

57780

32677
121 167
105 622

38 603
793 607

407 333
407 333

76 032

1276 972

2021

44 447
10 846

5798
14 432
75 523

2021

12 750
24 000

6 346
43 096 i
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviirden mark

Not 7 Pigiende nyanliggningar

Installation laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder fran kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek 3,25
Stadshypotek 0,99
Swedbank hypotek 2,25

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum f6r

rintefindring

2023-03-30
2028-12-01
2023-10-25

2022-12-31

60 848 000
60 848 000

-5718 180
~525 000
-6 243 180

54 604 820

56 187 000
18 621 000
74 808 000

2022-12-31

528 000
528 000

528 000

Léanebelopp
2022-12-31
9000 000

8 800 000
7649 825
25 449 825

16 649 825

Lé&n med villkorséndring under niistkommande &r klassificeras som kortfristig skuld

Not 9 Stiillda sikerheter

Panter och dérmed jimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Kabeln 4

2022-12-31

30 400 000

30 400 000

9 (10)

2021-12-31

60 848 000
60 848 000

-5 193 180

-525 000
-5 718 180
55129 820
40 801 000

19 317 000
60 118 000

2021-12-31

Lanebelopp
2021-12-31
9000 000

8 800 000

7 844 725
25644 725

9194 900

2021-12-31

30400 000
30 400 000 ‘\
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REVISIONSBERATTELSF.

Till freningsstdmman i Bostadstéttsforeningen Berzelii
Kloster, Jénkoping Org.nr. 769606-7789

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
BostadsrattsfSreningen Berzelii Kloster, Jonkoping for ar 2022.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen fr forentig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas
och ait den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
dr nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [4mna en revisionsberttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas péverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidalav2

* identifierar och bedémer jag riskerna for viéisentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifrin dessa risker och inh#imtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p4
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for ait utforma
granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsbersiticlsen Fista
uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hindelser eller
fothéllanden gora att en frening inte léangre kan fortsdtta
verksamheten,

* Utvéirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. )\



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Berzelii Kloster, Jonkoping for 4r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsniitet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat 4r tillréickli gaoch
dndamalsenliga som grund fr mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar £or foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed miit
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Sida2av2

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
fdranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pédmin
professionella bedsmning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
dtgérder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &t relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.




