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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torsborg far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Torsborg har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1937-01-26.
Foreningen har sitt site i Huskvarna.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten nr 5 i kvarteret Gota som uppfordes 1938. Fastigheten bestér av 18
lagenheter.

Adresser: Linnegatan 18 A-C.
Fastigheten ar fullvirdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,

styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.
Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
4 1 145,5
11 2 760,6
3 4 310

18 1216,1
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har ombesdrjts av AB Jonkopingsbostédder.
Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 24 medlemmar.

Overlitelser

18 st bostadsritter var vid arets utgang upplétna. Under aret har 2 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverldtelser debiteras séljaren en dverldtelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kparen med hogst 1 %
av

basbeloppet.

Styrelseledamaoter
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Styrelsen fran extra foreningsstimma den 11 oktober 2022

Amos Josefsson Ordférande
Niklas Rosell Ledamot
Marijan Kovac Ledamot
Maryam Butt Suppleant
Ralf Neijj Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 6 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisorer
Foreningsvald revisor Anders Lindgren

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2022 har vart ett hindelserikt ar i BRF Torsborg. Styrelsen har sammantrétt vid 6 protokollforda
styrelsemoéten, 2 foreningsstimmor har dgt rum, styrelsen har haft sammanlagt 3 olika sammanséttningar
under aret. | fastigheten har arbete av olika slag utforts, allt fran forebyggande renoveringsarbete,
skadesanering av vattenskador, och renoveringar av gamla stammar och avloppsror i husgrunden har
utforts. Nedan kommer en lista pé de viktigaste insatserna som gjorts under 2022.

- Ett ordinarie arsmote och en extra foreningsstimma holls 2022.

- Anticimex utforde en energideklaration i huset.

- Brandskyddet i fastigheten har setts 6ver och nya brandvarnare och ett brandskyddspaket har
installerats.

- Lan har omfoérhandlats med ny bindningstid pé tre ar.

- Stammar och badrum i A uppgangen har renoverats efter en vattenskada. Arbetet inleddes under 2022,
men slutfordes under 2023 och kostnaderna bokfors 2023. Vattenskadorna har atgérdats och Fakturorna
bokfors pa rakenskapsaret 2023. Rivning och atgérd av skadan ticks av forsdkringen, men eftersom
stammarna var sd gamla sa ligger sjdlva stambytet utanfor forsékringen. Vid insatsen beslutades att
totalrenovera stammen dven for badrummet langst upp 1 huset som inte paverkats av vattenskadan, detta
ingrepp star foreningen for. Byggkompaniet har utfort arbetet.

- En vattenlédcka i arbetsrummet &tgéirdades. Varme och sanitet utforde jobbet.

Foreningens ekonomi

Arets resultat
Foreningen redovisar ett resultat fore avsittning till underhallsfond om 141 800 kr.

Fond for yttre underhall
I enlighet med stadgarna skall en avséttning till fond for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 28, med ettbelopp motsvarande minst 5% av arsavgifterna.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgiftsniva bostider, kr/m2
Lan, kr/m2

Genomsnittlig skuldrénta, %
Driftskostnad, kr/m2

2022
595
160
4,0
489
979

2
257

2021
595
142
-8,3
489

1015

1
250

2020
595
174

21,1
489

1 083

211

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2019
595
114

-37,4
489

1197

213

Arsredovisning 2019 upprittad enligt K3 forsta dret, inga jimfdrelsetal har riknats om

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 44 565
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 44 565

Resultatdisposition

Fond for yttre

underhall

111 605

29753

141 358

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst
Totalt

behandlas s4 att

Avsittning till fond for yttre underhall
1 ny rdkning &verfores

Summa

Balanserat

resultat

-402 940

112 046

-290 894

-290 893
160 474
-130 419

29753
-160 172
-130 419

Arets

resultat

141 799

-141 799
160 474
160 474

309

2018
504
-83
-130,9
414
695

216

Totalt
-104 971

0
160 474
55503

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 595 068
8329
603 397

W

-349 631
4 -36 546
0

5 -38 199
-424 376
179 021

3
-18 550
-18 547
160 474

160 474

160 474

49

2021-01-01
-2021-12-31

595 068
12 852
607 920

-340 473
-49 288
-19 713
-38 551

-448 025
159 895

0
-18 095
-18 095
141 800

141 800

141 800
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

5 589571
589 571

589 571

3126
16 990
20116

764 479
784 595

1374 166

5(9)

2021-12-31

627 770
627770

627770

3123
16 320
19 443

620 511
639 954

1267 724
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

44 565
141 358
185 923

-290 893
160 474
-130 419
55504

6 1144 125
1144 125

6 46 000
25695

2592

100 250

174 537

7 1374 166

6(9)

2021-12-31

44 565
111 605
156 170

-402 940

141 800
-261 140
-104 970

584 625
584 625

650 000
38 146
2414
97 509
788 069

1267 724
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhillas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har véirderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stommar och grund 100 ar
Dérrar 2019 20 ar
El, vind och trapphus 2019 20 &r

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in 1 tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning Foreningens intdkter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostider dividerat med total bostadsyta

Léan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldrénta Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande
skulder

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

I driftskostnad ingér el, virme, vatten, renhallning, forsikring,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
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Not 2 Avgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forsékring

Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
PCB/Energideklaration
Ovriga fastighetskostnader
Stiddning

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhall

Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

2022

595 068
595 068

2022

14 868
157 530
24 643
20030
26 385
24 831
0

10 049
5060
28 590
311 986

10 549

10 549

27096
27096

349 631

2022
32592

3954
36 546

2022

1 186 652
1 186 652

-558 882
-38 199
-597 081

589 571

8 (9)

2021

595 068
595 068

2021

10 832
157 475
47 905
21171
21 591
24 118
1243

0

3350
16 063
303 748

10 463
10 463

26 262
26 262

340 473

2021
31 848

17 440
49 288

2021

1 186 652
1 186 652

-520 331
-38 551
-558 882

627 770
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Taxeringsvirden byggnader 8 400 000
Taxeringsviarden mark 4 825 000
13 225 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteéindring 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 1,32 2024-10-30 574 625 584 625
Stadshypotek 1,75 2025-03-01 615 500 650 000
1190 125 1234 625
Kortfristig del av langfristig skuld 46 000 82 500
Lén med villkorsidndringsdag under ndstkommande &r klassificeras som kortfristiga.
Not 7 Stallda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.
2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Nr 5 i Kvarteret Gota 1 485 400 1 485 400
1 485 400 1 485 400

JonkSping

Amos Josefsson

Ordforande

Niklas Rosell

Min revisionsberittelse har lamnats

Johan Ericson
Revisor

Marijan Kovac





