Sid ey |3

Stadgar for Bostadsrittsforeningen Torsborg 726000 — 064

OM FORENINGEN

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn 4r Bostadsrittsféreningen Torsborg.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foéreningen har till aindamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplételsen fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller i lokal.

Bostadsritt 4r i den ratt fSreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Jonképings kommun, J6nképings [in.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlitelse
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och ska skrivas
under av séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som

verlételsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gavor. Om &verlatelseavtalet
inte uppfyller formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap
Intrédde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som:

1. Kommer att erhalla bostadsrétt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller
2. Overtar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsrétt Gvergétt till far inte nekas intréide i bostadsrittsféreningen om
bostadsréttsforeningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas
att forvérvaren inte avser att bisétta sig permanent i bostadsligenheten har

bostadsréttsfreningen i enlighet med bostadsrittsforeningens indamal riitt att neka
medlemskap,

Medlemskap far inte nekas p4 diskriminerande grund.

§ 6 Andelsforviry

Den som forvérvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om

bostadsritten efter f5rvirvet innehavs av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstiende personer.
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§ 7 Familjeriittslign fOrviiry

Om en bostudseitt Sverghtt genom bodelning, arv, testment, bolagsskifie eller liknande

(rvitry och Breviirvaren inte antagits Q1 medlem, i bostadsritisforeningen uppmana

[Brvitrvaren atl inom sex ménader (idn uppmaningen visu atl nagon, som inte far nekas

medlemskap | bostadsritsBreningen har forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. ‘
Om uppmaningen inte {15, fr bostadselitien tvangsforstiljas enligt bostadsrittslagen for

(WBrviirvarens ritkning,

§ 8 Riitt att utdva bostadsriitten

Niir en bostadsrtitt dvergdtt Gl ny innehavare, (fr denne utdva bostadsriitten endast om han
eller hon tr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfbreningen. Ett dbdsbo efter en
avliden bostadsriittshavare fir utva bostadsriitten (rots att dédsboet inte #r medlem i
bostadsritts Breningen, Tre ir efler dodsfallet fir bostadsrittsBreningen uppmana dodsboet
att inom sex ménader (rdn uppmaning visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrlittsfbreningen, har
[rviirvat bostadsrittten och stkt medlemskap, Om uppmaningen inte 18ljs, fér bostadsriitten
tvdngs(Orsiljos ([Br dddsboets ritkning enligt bostadsrislagen.

§ 9 Privning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. I'Orviirvaren skall ansdka om medlemskap i
[Yreningen pd ett it styrelsen bestimmer, Styrelsen dr skyldig till att snarast, normalt dock
inom tre veckor fréin det att ansdkan om medlemskap kom in till fSreningen, préva frdgan om
medlemskap. For att priva frdgan om medlemskap kan bostadsrittsfreningen komma att
beglira kreditupplysning avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

Iin dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsrititen Sverghtt tll nekas medlemskap i
bostadsritts reningen. Enligt bostadsrittslagen ghiller strskilda regler vid exckutiv
(Brstiljning och tvingsfrsilining,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och fdrsavgift
Styrelsen faststiller insatser och drsavgift [br varje ligenhet. Om en insats ska dndras miste
alltid beslut fattas av en [Breningssthmma,

Arsavgillen [br en ligenhet berltknas sa att den, i [Brhallande till ligenhetens insats, kommer
alt blira sin del av [Breningens kostnader, samt amorteringar och avsiittning till fonder,
Arsavgiflen betalos mnadsvis och i frskott senast den sistn vardagen fOre varje ny ménads
borjan,

Styrelsen kan besluta att den del av drsgiften som avser erstittning [Or varje ligenhets vilrme,
varmvatten, elektrisk strdom, renhilining eller konsumtionsvatten kan berliknns efter
(rbrukningsyta eller yta.
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§ 12 Andra avgifter

Upplétells.‘,eavgif‘t ar en sirskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, ndr
bostadsritten upplats forsta gingen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid Overgdng av en bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en

overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid Pantsdttning av bostadsritt fir foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en

pan_t-siittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110)

A\_/giﬂcn for andrahandsupplatelse fir for en ligenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbas-beloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §8 socialforsikringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet

uppldts under en del av ett ar, berdknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal mdnader
ldgenheten &r uthyrd.

Féreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsar dr 1/1-31/12.

§ 14 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna 4rsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
forenings-stimma. Denna ska best4 av resultatréikning, balansriikning och
forvaltningsberittelse.

§ 15 Foreningsstimma

Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ. Ordinarie
foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsdr. Fxtr
foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimima ska ocksa
hdllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade. Begéran ska ange vilket érende som ska behandlas. Féreningsstimman fir
besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att néirvara eller pd annat siitt flja
forhandlingarna vid fSreningsstdmman, Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitriids ay
samtliga réstberittigade som ér niirvarande vid foreningsstimman, Ombud, bitriden och andra
stammofunktiondrer har alltid riitt att nérvara vid foreningsstimman,



§ 16 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen

anmala drendet till styrelsen fore mars manads utgdng.

§ 17 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om

de éirenden som ska forekomma pé foreningsstimman. Kallelse far utfardas _tidigaft sex
veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till vatje medlem vars adress ar kdnd for
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska
hjalpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel

anges 1 lag.

§ 18 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

|. féreningsstimmans dppnande

2. val av ordférande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordférandens val
av protokollforare

3. godkinnande av rostlingden

4. val av en eller tvd justerare

5. frégan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

6. faststillande av dagordningen

7. styrelsens drsredovisning och revisionsberittelsen

8. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna

10. frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

I1. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas

12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

[3. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15. av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmiilda
drenden som angivits i kallelsen

16. Ovriga drenden som ska tas upp pd foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

17. foreningsstimmans avslutande
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Extra ﬁireningsstﬁmma
Pd extra forenip sst i
behandlas, gsstamma ska kallelsen, ytgyer punkt 1-6 ovan, ange de irenden som ska

§ 19 Raistriite, ombud och bitride
Pé foreningsstim

§ 21 Protokoll vid foreningsstimma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se til] att det fors protokoll. I friga om protokollets
innehall giller att;

1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in | protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare. Sen
efter foreningsstimman ska det Justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna. Protokoll ska forvaras betryggande.

ast tre veckor

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 22 Styrelse

Styrelsen ska best4 av ligst tre och higst fem styrelseledaméter med ligst en och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viiljs av foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nista ordinaric foreningsstimma,

§ 23 Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning jiimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med higst tvA revisorssuppleanter av ordinarie
féreningsstimma for tiden fram till slutet av nista ordinarie foreningsstimma.
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Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen dr avslutad och revisigns:ber%ittelsgn '
limnad senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lémna skriftlig forklaring till

ordinarie foreningssti 3 ! mérkningar i revisionsberttelsen-————————————

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda ‘
anmarkningar i revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvé veckor
fore den foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 24 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsrittsforeningens firma tecknas

av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna bostadsrittsfreningens firma.

§ 25 Beslutfordhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller
den mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamoter 4r nirvarande
kravs enhillighet for giltigt beslut.

§ 26 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden
for sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att
fa avvikande mening antecknad till protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har ritt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver mojligheten att lita annan ta del av
styrelsens protokoll. Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride
ska foras i nummerféljd.

§ 27 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning. Mandattiden &r fram till nista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tvd ledamoter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordforande i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitta. Valberedningen ska till
foreningsstimman ldmna férslag p4 arvode och foresla principer for andra ekonomiska
erséttningar for styrelsens ledamoéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 28 Underhéll

Styrelsen ska uppritta en underhdllsplan for genomférande av underhéllet av foreningens hus
och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om 4rsavgiftens storlek och

sikerstdlla behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 29 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhdll. Avsittning till fonden for yttre
underhéll ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 28, med ett belopp
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motsvarande minst 5% av arsavgifterna.. De verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.

Utdraget ska ange:

I. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,
4. andelstal for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt
6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréttshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
dtgdrderna. Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren
svarar bostadsréttshavaren i forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.
Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lamnar betréffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. For vissa dtgirder i ldgenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37.
De atgérder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utforas fackmaissigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhorande lﬁgcnhctclll, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna mredning, o

4. ligenhetens innerdorrar med tillhorande hsier, foder, karm, Fiilmngslts.lcr,

5. insida av ytterdorr samt beslag, handiag, pingyan, tinningslister, brevinkast, 1ds och
gy(g:ll(;:rl, fonster och dorrar samt sprojs pd fonster och |;»|rklmnn|afnd‘c fal! isolcrglaskasscfl,

7. till fonster och fonsterdor hirande beslap, handiag, pangjarmn, titningslister samt _m:&lmnlg;
bostadsrattsforeningen svarar dock tor malning av utifrin synhiga delar av fonster/fonsterdor,

8. mdlning av radiatorer och varmeledningar,
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9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar
de ir synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten,

—}@-armaturer forvatten (blandarc;ﬂuschmunstyckemedmm)inklus'rve"packning S

avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstiader och braskaminer, o

13. koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en
del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

§32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller barande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgéngar (€] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/ koksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlda, postbox och staket.

§ 33 Brand och vattenledningsskada samt ohyra

For reparationer pé grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gstar honom eller av nigon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dir utfor arbete for hans rakning. Detta giller i tillimpliga delar dven om
det forekommer ohyra i ligenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjalv inte
vallat géller vad som sagls nu endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhéllsitgird

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma
och far endast avse Atgard som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forindring av bostadsriittsligenhet
Om ett beslut som fattats p4 foreningsstimma innebir att en ligenhet som uppldtits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas i ansprék av
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bostadsrittstoreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha
gétt med pd beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir
beslutet &indd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet
dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjillpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s4 snart som majligt, fir
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen p4 bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i liigenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstind, i lagenheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstdnd om inte atgirden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 38 Anviindning av bostadsriitten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra
deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven i dvri gt vid sin
anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfdr huset. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa
dligganden fullgors ocksé av de som hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker
bostadsrittshavaren som gist, ndgon som bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa
uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten. Bostadsrittsforeningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsréttshavaren ska fGlja bostadsrattsforeningens ordningsregler. Om det forekommer
storningar i boendet ska bostadsrittsfreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att
stérningarna omedelbart upphdr. Det giiller inte om bostadsrittshavaren sigs upp med
anledning av att storningarna ér sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.
Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i Ligenheten nir det behévs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadstiittsioreningen svarar for eller for att avhjilpa
brist néir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar {0 ligenhetens skick. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niar bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lta ligenheten visas pa lamplig tid. BostadsrittstSreningen
ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet iin nodvindigt.
Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga dtgirder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken. Om bostadsritishavaren inte laimnar tlltride nir
bostadsriittsféreningen har riitt till det kan bostadsriitistoreningen ansoka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.



§ 40 Andrahandsupplételse N

En bostadsrattshavare far uppldta sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endaston styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas
till viss tid och ska lamnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Om inte
samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dndd uppléta
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

§ 41 Inrymma utomstéende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvénda lagenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frén upplatelsen och
dirigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid
det manadsskifte som intriffar narmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts ar forverkad
och bostadsrittsforeningen har ratt att siiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
foljande;

1. Drojsméal med insats eller upplételseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tvd veckor
fran det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgora
sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse,
nar det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer dn tvd vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand uppldter ligenheten i andra
hand,

4. Annat indamél

om lagenheten anvinds for annat indamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsrittsforeningen
eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
virdsloshet ir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom
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att inte utan oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om lagenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten &r uppldten till i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,
8. Viigrat tilltriide

om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltrade till ligenheten nér bostadsréttsforeningen har ritt
till tilltrdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande
om légenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller diarmed likartad

verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande
eller om ldgenheten anvénds for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren later bli att efter

tillsdgelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan

bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om
nyttjanderitten ar forverkad pd grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre minade:
frin den dag di bostadsriittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nytyjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grand av drGjsmél med betalning av drsavgif:
eller avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrittstoreningen med anledning av deta
sagt upp bostadsrittshavaren tll avflyttning, far denne pd grund av drojsmalet inte skiljas (1 i
lagenheten,

I om avgiften - niir det ar friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor friin det ¢
bostadsrattshavaren har delgets underritielse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genc
att betala avyflen inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen il
denna har lamnats ull socialniimnden i den kommun dir ligenheten lir beligen.
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2. om avgiften — nar det &r friga om en lokal — betalas inom tvéd veckf)r frin df:t att
bostadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att f2 tillbaka laggnheten genom

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofsrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var mojligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i
forsta instans. Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att
bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behélla ligenheten. Beslut om avhysning fir meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till uppltelsen och far ansokan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tvd
manader frin den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 d&ven om ndgon
tillsigelse om rattelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten ar
upplaten i andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underrittas.
Vid sirskilt allvarliga storningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en
kopia av uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frdn
det att bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till 4tal eller om forundersdkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till uppsigning intill dess att tva mdnader har gatt
fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats
p4 négot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;
tillsigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

_uppmaning atl betala insats eller uppltelseavgilt

tillsagelse att vidta rattelse

_meddelande till socialnamnden

W bW -

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
7. uppmaning tull juridiska personer, dodsbon med 1lera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom foreningens
fastighet eller genom brev. Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till nigon annan
dé krav enligt lag finns pd skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsittningar for anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.

§ 46 Om beslut till avflyttning

Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersittning
for skada.

§ 47 Foljd av uppsiigning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av uppsdgning skall bostadsritten
tvdngsforsiljas. Forsiljningen far dock ansta till dess att sddana brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt. Styrelsen eller firmatecknare
far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av bostadsrittsforeningens hus
eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréattsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 49 Upplisning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmamna i férhéllande till
ligenheternas andelstal.

Ovrigt

§ 50 Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstamma 2018-03-25 och vid en
extrastamma 2018- -

....................................................................................
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