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ARSREDOVISNING

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Lutan nr 23 i Jonkoping, 726000-3533, far hirmed avge
redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2022-01-01--12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2022

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har som dndamal att i bostadsréttsféreningens hus uppléta bostads-
ligenheter for permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och
dirmed frédmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1965 pé fastigheten Lutan 23 1 Jonkdping.
Lagenheterna var forst avsedda for hyresratt men 1968 bildades bostadsrattsforeningen Lutan
23 och den innehar fastigheten med dganderitt. P4 fastigheten finns tva bostadshus med en
uppgang i varje pd adresserna; Bjorngatan 2 och Barnarpsgatan 92.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullforsékrad hos Lansforsékringar.

Féreningens bostdder fordelar sig enligt foljande;

Bostider Bostadsratt 3 st 2 rok 57 kvm
3 st 3 rok 72 kvm
3 st 4 rok 91 kvm
0 st 4 rok 105 kvm

Lokaler Hyresratt 2 st
Garage Hyresratt 10 st
P-platser Hyresratt S5 st

De senaste aren har foreningen bl a gjort f6ljande investeringar i fastigheten;
o Virme- och ventilationsarbeten.
o Renovering av tvattstuga.

Ny koppling av dagvatten.

Installation av laddstolpar (2022)

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret



Underhall
Under aret har foreningen utfort div underh8ll, t ex byte av styrventiler, uppgradering av
nddtelefon (hiss) samt energideklaration.

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom. Styrelsen bedomer fastigheten och
andra tillg&ngar vara i gott skick.

Ekonomi
Arsavgifterna hjdes inte under 2022. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt ill
472,55 kr/kvm ldgenhetsyta.

Medlemsinformation

Visentliga avtal

Fastighetsforsdkringar, Lansforsakringar
Kabel-TV, Tele2

El och virme, Jénkoping Energi

Hissar, Schindler och Kiwa
Trappstddning, Stormtrivs
Fastighetsskotsel, HSB

Ek férvaltning, Rosenlund Redovisning

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 19 maj 2022. I stéimman deltog 14 medlemmar.

Foreningen hade vid érets borjan och arets slut 18 st medlemmar, alla bostadsrittshavare
Under aret genomfordes fem ldgenhetsoverlatelser.

- |

Styrelse

Styrelsen har under éret haft f6ljande sammanséttning:
Gunilla Wixe ordférande
Jan-Ake Magnusson vice ordforande
Bo Nordstrom sekreterare
Alexandra Hagerstrand ledamot

Olof Nygren ledamot/vicevard
Suppleant;

Britt-Marie Brobeck
Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantrédden, exkl arsmétet.
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Gunilla Wixe, Jan-Ake Magnusson, Bo Nordstrom,
Alexandra Hagerstrand och Olof Nygren, tva i forening.



Revisorer

Revisor har varit Zoran Varga. Revisorssuppleant har varit Hanna Hausmanis.

Vicevird och anstallda

Viceviard har varit Olof Nygren
Foreningen har inga anstallda.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Gota Service AB.

Arvoden och 16ner

Under rikenskapséret har foljande arvoden utgatt:

Till styrelse: 33.200 kr
Till revisor: 1.000 kr
Till vicevird: 12.600 kr
Flerarsoversikt

2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 853 853 786
Res efter finansiella poster. tkr 50 36 208
Soliditet, % 57% 56% 56%

Fastighet

Lutan 23:s taxeringsvarde &r 27.334.000 kr. varav byggnadsvérdet utgér 16.848.000 kr.

Fériandring av eget kapital

Insatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets

fond fond

Belopp vid arets ingang 328.000 4.857.000 228.805
Resultatdisp enl beslut -21

Arets resultat

Belopp vid arets slut 328.000 4.857.000 228.805

resultat resultat
1.455.935 35.611
35.611 - 35.611
+ 50.038

1.420.324  50.038



Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdimmans férfogande finns:

fran foregdende ar balanserat resultat - 1.420.324,79
arets resultat (vinst) 50.038.35
tillsammans utgérande - 1.370.286,44

vilka foreslés disponeras enligt foljande;
1 ny rdkning balanseras

1.370.286,44

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning.



Brf Lutan nr 23
Org nr: 726000-3533

Belopp 1 kronor

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror

Summa intékter:

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Driftskostnader
Personalkostnader
Forvaltningskostnader

Avskrivn av anldggningstillgangar
Summa rérelsens kostnader:

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa finansiella poster:

Resultat efter finansiella kostnader

Arets resultat (vinst)

Not

L) N

2022-12-31 2021-12-31
853.349 853.452
853.349 853.452

79.548 102.844
38.682 37.812
454.469 452.978
36.137 57.622
23.125 22250
96.056 96.056
748.017 769.562
105.331 83.890

66

53,105 48.279
254 0
35293 48.279
50.038 35.611
50.038 35.611



Brf Lutan or 23
Org nr: 726000-3533

Belopp 1 kronor

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Finansiella anliggningstilledngar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Upplupna hyresintékter
Forutbet kostn och uppl intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31 2021-12-31
4 6.090.476 6.169.377
5 110.564 51.466

6.201.040 6.220.843

6 500 500
500 500

6.201.540 6.221.343

36.184 37.594

11.426 16.570

9.783 2.765

64.237 51252

121.630 114.151

7 828.522 738.329
950.152 897.480

7.151.689 7.118.823




Brf Lutan nr 23

Org nr: 726000-3533

Belopp 1 kronor Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser 328.000 328.000

Uppskrivningsfond. mark 4.857.000 4.857.000

Foreningens vttre fond 228.805 228.805
5.413.805 5.413.805

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat - 1.420.324 1.455.935

Arets resultat 50.038 35611
1.370.286 1.420.324

Summa eget kapital 4.043.519 3.993.481

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2.914.720 2.946.400
2.914.720 2.946.400

Kortfristiga skulder

Forutbet hyror 71.929 68.151

Upplupna réntor 9.757 7.993

Kallskatt 10.200 10.200

Upplupna soc avgifter 5.167 6552

Upplupna kostn och forutbet intékter 96.397 85.407

193.450 178.403

Summa skulder 3.108.170 3.124.803

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7.151.689 7.118.284

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Stillda panter, fastighetsinteckningar 3.200.000 3.200.000



Brf Lutan nr 23
Org nr: 726000-3533

Belopp 1 kronor Not 2022-12-31  2021-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR.
2016:10 om arsredovisningar i mindre ekonomiska féreningar.

Virderingsprinciper m m
Avskrivningsprinciper for anldggeningstilledngar

Avskrivningar baseras pa anskaffningsvéarden och berdknad ekonomisk livslangd samt
géllande regelverk..

Foljande avskrivningstider tillampas (linjér):
Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnaden avskrives med 2% per éar.
Forbéttring av byggnaden ” 4% per ar.
Byggnadsinventarier 5-20% per ar
Markanldggningar, inventarier 5% per ér
Skulder

Denna kategori som innefattar rorelseskulder, 1aneskulder samt leverantorsskulder, varderas
till historiska anskaffningsvarden.

Lé&n som har slutforfallodag ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansiering
inom ett &r dé fastighetens l&nefinansiering &r langsiktig.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom kommunal fastighetsavgift pa bostader som far vara hogst

0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen av flerbostadshus och 1% for lokaler. Féreningens
fastighetsavgift var for rdkenskapséret 27.342 kr (1.519 kr/ldgenhet) och 11.340 kr for lokal.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 773.844 773.844
Arsavgifter, lokaler 48.000 48.000
Hyror, bilplatser och garage 31.505 31.608

853.349 853.452

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsforsdkring 30.998 32:178
Kabel-TV 17.518 17.021
Renhallning och stddning 50.114 42.363
Serviceavtal 41.601 34.049
Fastighetsskotsel HSB 33.452 34.626
Fastighetsskotsel trapphus 18.996 18.852
Vatten 50.244 52.374
Bl 44.790 37.474

Mobilt bredband 1.731



Brf Lutan nr 23
Org nr: 726000-3533

Belopp 1 kronor Not

Uppvarmning
Ovriga kostnader

Not 3 Personalkostnader

Loner, andra erséttn och soc kostnader
Fastighetsskotsel

Styrelsearvode

Summa

Sociala kostnader

Ovr kostnadsersittningar

Not 4 Foreningens fastighet; Lutan 23
Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarde:

Vid arets borjan

Byggnader
Forbittring, by
Mark
Markanldggning

ggnader

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Vid érets borjan

Byggnader

Forbéttring. byggnader
Markanldggningar

Arets avskrivning enligt plan
Summa ack avskrivn enligt plan

Planenligt restvirde byggnader vid arets slut

Planenligt restvdrde mark vid arets slut
Planenligt restvarde markanlaggning vid arets slut

Planenligt restvarde vid arets slut

2022-12-31  2021-12-31
154.840 175.753
10.095 10.288
454.469 452.97
12.600 12.600
34.200 34.200
46.800 46.800
9.187 10.672
150 150
56.137 57.622
1.681.700 1.681.700
704.017 704.017
5.132.000 5.132.000
355.662 355.662
7.873.379 7.873.379
1.043.960 1.010.326
366.172 338.019
293.870 276.756
1.704.002 1.625.101
78.901 78.901
1.782.903 1.704.002
913.798 FI3.585
5.132.000 5.132.000
44678 61.792
6.090.476 6.169.377



Brf Lutan nr 23
Org nr: 726000-3533

Belopp 1 kronor Not

Not 5§ Byggnadsinventarier + inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid érets borjan

Byggnadsinventarier

Inventarier

Inventarier (vitvaror)

Arets anskaffning:
Installation av laddstolpar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bdrjan
Arets avskrivningar

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 6 Langfristiga virdepappersinnehav
Andel 1 HSB

Not 7 Kassa och bank
Bank

Not 8 Eget kapital

2022-12-31

1.180.006 1.180.006
246.729 246.729
85.776 85.776
1.512.511 1.512.511
76.250
1.461.042 1.443.887
17.155 17,155
1.478.197 1.461.042
110.564 51.466
500 500
500 500
828.522 783.329
828.522 783.329

Under 2014 genomfordes en 0kning av det egna kapitalet da detta var undervérderat.

Man valde att 6ka uppskrivningsfonden mark. Fonden uppgar numera till det taxerade

vardet 2013 (pa tillgdngssidan).
Insatser

Uppskrivningsfond, mark

Fond for yttre underhall

Balanserat underskott -
Arets resultat

Summa eget kapital

328.000 328.000
4.857.000 4.857.000
228.805 228.805
1.420.324 - 1.455.935
50.038 35.611
4.043.519 3.993.481



Brf Lutan nr 23
Org nr: 726000-3533

Belopp 1 kronor Not 2022-12-31

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del: 2.914.720 kr
Kortfristig del av langfristig skuld: 0 kr
Stadshypotek;

724.000 291345 1,54%
702.720 296498 3,21%
740.000 282359 1.80%
748.000 286980 1.54%

Amorteringar: 31.680 kr

Stillda sidkerheter for skulder till kreditinstitut;
Uttagna pantbrev 1 fastighet: 3.200.000 kr

2021-12-31



Jonkopingden /2023

Gunilla Wixe Bo Nordstrém Jan-Ake Magnusson
Alexandra Hagerstrand Olof Nygren
Min revisionsberittelse har avgivits den  / 2023

Zoran Varga



REVISIONSBERATTELSE
angdende Brf Lutan nr 23, Jonkoping

organisationsnummer:
726000-3533

verksamhetsaret
2022-01-01-2022-12-31

Jag/vi har granskat drsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ovan
angivet rdkenskapsar.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag/vi tillstyrker:
- att resultat- och balansrakningarna faststélles.

- att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag.
- att stvrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsdret.

Jonkoping den . 1 / Ly 2023

) ! .
46 ¥ Crane \y/()p/ 0

J

Zoran Varga



