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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Riddersbergs Sateri far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Riddersbergs Sateri har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2022-04-05. Foreningen har sitt séte i Jonkoping.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Riddersberg 1:18 uppdelat i fyra hus med totalt 14 ldgenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.
Adress: Riddersbergs siteri 1-4.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
1 1 45

1 2 52

5 3 79-111
3 4 102-120
2 5 151-185
2 6 130-186

Total bostadsyta ar 1550 m2,
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Styrelsen och 6vriga funktionirer
Styrelsen frdn den ordinarie foreningsstamman 29 juni 2023:

Christian Odén Ordférande
Olle Hjelméker Ledamot
Magnus Tegnebo Ledamot

Styrelsen har under éret haft 5 protokollfort sammantraden.

Revisor
Viktor Friberg Auktoriserad revisor

Underhall

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan for planering av det kommande underhéllet av foreningens
byggnader fram till &r 2070. Detta tillsammans med arligt upprittande av budget skall sikerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhallet

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostider.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid rikenskapsarets slut 12 medlemmar.

Overldtelser

14 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har den 29 mars forvirvat samtliga aktier i Riddersbergs Sateri 1 Jonkoping AB och darmed
fastigheten Riddersberg 1:18.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
I april 2024 avyttrades samtliga aktier i Riddersbergs Sateri i Jonkoping AB.
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Bostadsrittsforeningen Riddersbergs Sateri

Org.nr 769641-1052

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsritt (ki/kvm)
Genomsnittlig skuldréinta (%)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Vissa nyckeltal blir 2023 missvisande dé inflyttning skedde i april.

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for raikenskapséret. Det negativa resultatet beror pa arets

2023
723
-776
79,25

397

87,32
7745

9130
4,63
14,83
94

0

158

3(11)

avskrivningar av foreningens byggnader och paverkar dirmed inte foreningens férméga att klara sina

framtida ekonomiska ataganden.

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Inbetalda medlemsinsatser
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Inbetalda

insatser

57 600 000

57 600 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar

arets forlust

behandlas sé att

Avsittning till yttre underhallsfond utdver stadgeenlig reservering

i ny rakning overfores

Arets

resultat

0

=776 215
=776 215

0
=776 215
-776 215

81 000
-857 215
-776 215

Totalt

0

57 600 000
-776 215
56 823 785

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 723 497
73 626
797 123

W

-259 488
4 -33 264
-828 305
-1121 057
-323 934

1397
-453 678
-452 281
-776 215

-776 215

=776 215
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 71021 695 0
71 021 695 0
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6 25000 0
25000 0
Summa anléiggningstillgangar 71 046 695 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 23200 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 706 0
57 906 0
Kassa och bank 601 232 0
Summa omsittningstillgangar 659 138 0
SUMMA TILLGANGAR 71 705 833 0
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa eget kapital
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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57 600 000
57 600 000

=776 215
-776 215
56 823 785

14 700 000
46 396

135 652

14 882 048

71 705 833
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-04-05
-2023-12-31 -2022-12-31
(9 man)

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =776 215 0
Justeringar for avskrivningar 828 305 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 52 090 0
Kassaflode fran forédndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -57 906 0
Forédndring av leverantorsskulder 46 396 0
Forandring av kortfristiga skulder 135 652 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten 176 232 0
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -71 850 000 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -25 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -71 875 000 0
Finansieringsverksamheten

Medlemsinsatser 57 600 000 0
Upptagna lan 14 700 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 72 300 000 0
Arets kassaflode 601 232 0
Likvida medel vid arets slut 601 232 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforédndrade jaimfort med foregéende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 20-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter niar komponenterna r betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pd 1angsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppldten med bostadsriitt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrditt (kr/kvm)
Réntebéarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter frén &rsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller

kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive liggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022-04-05

-2022-12-31

Arsavgifter bostéder 638 600 0
Hyror lokaler 3500 0
Hyror garage och parkeringsplatser 50 400 0
Elkostnader debiterade 30 997 0
723 497 0

I foreningens arsavgifter ingar virme och vatten.
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Renhallning

Forsékring

Ovriga fastighetskostnader
Snordjning och sandning
Internet

Summa driftskostnader

Reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Forvaltningskostnad
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende redovisat virde
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178 629
25767
30283

3740
2 831
4288
245 538

13 950

259 488

2023

24 300
1875
7 089

33 264

2023-12-31

0
71 850 000
71 850 000

-828 305
-828 305

71 021 695

2023-12-31

25000
25000

25000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av féreningens 1an.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,80 2024-05-28 4900 000 0
SEB 4,80 2024-05-28 4900 000 0
SEB 4,80 2024-05-28 4900 000 0
14 700 000 0
Kortfristig del av langfristig skuld 14 700 000 0
Not 8 Stillda sidkerheter
2023-12-31 2022-12-31
For foretagets egen rikning:
Pantbrev 15 000 000 0
15 000 000 0

Underskrifter

Jonkoping, den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Christian Odén Olle Hjelmaker
Ordforande

Magnus Tegnebo

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor
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