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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Urvalet får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2023.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen Urvalet har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. En
medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som innehar en
bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 1986-11-10. Föreningen har sitt säte i Jönköping.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening. 
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Urvalet 1 som uppfördes 1987-88. Fastigheten består av 9 lägenheter.
Föreningen innehar marken med äganderätt. 
 
Adresser: Kastellvägen 2 och 4.
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m2
1 1 35
1 2 61
1 2 64
2 3 148
2                  3                   150 
1                  3                   77 
1                  3                   81
 
Total bostadsyta är 616 m2.
 
Förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
 
Föreningens tekniska status
I föreningen finns ej uppdaterad underhållsplan. Plan för underhåll görs löpande och tillsammans med
årligt upprättande av budget skall detta säkerställa att behövliga medel avsätts för det framtida
underhållet. 
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Föreningsfrågor
 
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 12 medlemmar. 
 
Överlåtelser
9 bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har 3 överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet. 
 
Styrelseledamöter
Styrelsen från den ordinarie föreningsstämman den 20 april 2023.
 
Peter Hackenschmidt Styrelseordförande
Yvonne Londos Ledamot
Ida Johansson  Ledamot
Elisabeth Lind   Suppleant
Katarina Lexbo André Suppleant
 
Styrelsen har under året haft 7 protokollförda sammanträden.
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt två ledamöter i förening. 
 
Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson
Suppleant: Autktoriserad revisor Viktor Friberg
 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
Förutom löpande underhåll har föreningen under året:
 
-Separerat dag- och spillvatten genom omfattande grävarbeten samt ansökt om och erhållit
kostnadsbidrag för detta från Jönköpings kommun. Vidare har finåterställning påbörjats. 
-Bostadsrättsföreningen har även anlagt plats för hushållsnära avfallshantering. 
-På grund av ökade kostnader har beslut om avgiftshöjning till 2024 fattats. 
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Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettoomsättning 540 508 508 508  
Resultat efter finansiella poster -250 11 -137 -62  
Soliditet (%) 2,93 9,25 9,02 12,16  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 876 824 824 824  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 90,88 98,65 96,27 99,67  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 6 375 5 726 5 726 5 726  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 6 375 5 726 5 726 5 726  
Genomsnittlig skuldränta (%) 4,27 1,72 1,73 1,74  
Räntekänslighet (%) 7,28 6,95 6,95 6,95  
Sparande per kvm (kr/kvm) 200 325 372 355  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 176 201 183 189  
Driftskostnad (kr/m2) 302 295 261 273  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret samt ett negativt kassaflöde. Det negativa
resultatet beror på årets avskrivningar av föreningens byggnader samt investeringar som är gjorda under
året. För att trygga föreningens framtida ekonomiska åttaganden har styrelsen efter räkenskapsårets
utgång genomfört en avgiftshöjning i enlighet med antagen budget. 
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utgång genomfört en avgiftshöjning i enlighet med antagen budget. 

Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 711 000 45 000 -394 796 11 129 372 333
Disposition av föregående
års resultat:  11 000 129 -11 129 0
Årets resultat    -249 615 -249 615
Belopp vid årets utgång 711 000 56 000 -394 667 -249 615 122 718
      

I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske årligen med ett belopp som
faställs av föreningen på föreningens årstämma.
 
 
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -394 666
årets förlust -249 615
 -644 281
 
behandlas så att
avsättning till fond för yttre underhåll 10 000
ianspråkande av fond för yttre underhåll -56 000
i ny räkning överföres -598 281
 -644 281
 
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.
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Resultaträkning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar.

Rörelseintäkter      
Avgifter och hyror 2 539 677  507 624  
Övriga intäkter  54 158  6 950  
Summa rörelseintäkter  593 835  514 574  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -542 052  -306 915  
Administrationskostnader 4 -57 363  -55 198  
Löner och ersättningar 5 -2 985  -2 985  
Avskrivningar av byggnader  -82 081  -77 479  
Summa rörelsekostnader  -684 481  -442 577  
Rörelseresultat  -90 646  71 997  
      
Finansiella poster      
Ränteintäkter  6  0  
Räntekostnader  -158 975  -60 868  
Summa finansiella poster  -158 969  -60 868  
Resultat efter finansiella poster  -249 615  11 129  
      
Resultat före skatt  -249 615  11 129  
      
Årets resultat  -249 615  11 129  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 3 725 324  3 438 655  
Inventarier, verktyg och installationer 7 0  0  
Summa materiella anläggningstillgångar  3 725 324  3 438 655  
      
Summa anläggningstillgångar  3 725 324  3 438 655  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  354  360  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  10 920  8 569  
Summa kortfristiga fordringar  11 274  8 929  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  445 471  579 452  
Summa kassa och bank  445 471  579 452  
Summa omsättningstillgångar  456 745  588 381  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  4 182 069  4 027 036  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  711 000  711 000  
Fond för yttre underhåll  56 000  45 000  
Summa bundet eget kapital  767 000  756 000  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -394 666  -394 796  
Årets resultat  -249 615  11 129  
Summa fritt eget kapital  -644 281  -383 667  
Summa eget kapital  122 719  372 333  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 861 190  861 190  
Summa långfristiga skulder  861 190  861 190  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 3 065 892  2 665 892  
Leverantörsskulder  10 757  24 958  
Skatteskulder  27 972  26 802  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  93 539  75 861  
Summa kortfristiga skulder  3 198 160  2 793 513  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 4 182 069  4 027 036  
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -249 615  11 129  
Justeringar för avskrivningar  82 081  77 479  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  -167 534  88 608  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -2 345  14 003  
Förändring av leverantörsskulder  -14 201  4 375  
Förändring av kortfristiga skulder  18 849  5 196  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  -165 231  112 182  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  -368 750  0  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  -368 750  0  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna lån  400 000  0  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  400 000  0  
      
Årets kassaflöde  -133 981  112 182  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  579 452  467 269  
Likvida medel vid årets slut  445 471  579 451  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Årsredovisning
i mindre ekonomiska föreningar (K2).
 
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 
 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Följande avskrivningstider tillämpas:
 
Anläggningstillgångar                                                                                              År            
-Byggnader                                                                                                              40-75
 
 
Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till föreningens
fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettoomsättning
Föreningens huvudsakliga intäkter. Se not 2 Årsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
Föreningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.
 
Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm) 
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.
 
Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av föreningens totala rörelseintäkter.
 
Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.
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Genomsnittlig skuldränta, %
Årets räntekostnader dividerat med genomsnittliga räntebärande skulder.
 
Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter, visar hur mycket
årsavgifterna behöver höjas vid räntehöjning på lånen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten dras av respektive läggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Föreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter för
samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Årets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. För definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
 
 
Not 2 Avgifter och hyror
 2023 2022  
    
Årsavgifter bostäder 533 342 501 684  
Kabel-TV 6 336 5 940  
 539 678 507 624  
    

I föreningens årsavgifter ingår värme, vatten, avfallshantering och parkeringsplats.
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Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
Driftkostnader    
El 20 124 21 812  
Värme 75 523 78 541  
Vatten 12 662 23 300  
Renhållning 14 200 14 502  
Försäkring 26 609 19 295  
Kabel-TV-avgift 14 864 13 477  
Förbrukningsmaterial 12 558 4 814  
Fastighetsskötsel 2 090 5 995  
Övriga fastighetskostnader 7 601 0  
Summa driftkostnader 186 231 181 736  
    
Reparationer och underhåll 341 520 111 508  
    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 14 301 13 671  
    
Summa fastighetskostnader 542 052 306 915  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk förvaltning 41 376 39 348  
Revision 10 125 10 625  
Övriga förvaltningskostnader 5 862 5 225  
Summa 57 363 55 198  
    

 
Not 5 Löner och ersättningar
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden 2 985 2 985  
Summa 2 985 2 985  
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Not 6 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden: 4 955 000 4 955 000  
Byggnader 368 750 0  
Summa anskaffningsvärden 5 323 750 4 955 000  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -1 516 345 -1 438 866  
Årets avskrivning byggnad -82 081 -77 479  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 598 426 -1 516 345  
    
Planenlilgt restvärde vid årets slut 3 725 324 3 438 655  
    
Taxeringsvärden byggnader 7 000 000 7 000 000  
Taxeringsvärden mark 2 675 000 2 675 000  
 9 675 000 9 675 000  
    

 
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 60 000 60 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 60 000 60 000  
    
Ingående avskrivningar -60 000 -60 000  
Utgående ackumulerade avskrivningar -60 000 -60 000  
    
Utgående redovisat värde 0 0  
    

 
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2023-12-31

Lånebelopp
2022-12-31

SEB (39323443) 1,59 2026-10-28 350 000 350 000
SEB (27726313) 1,16 2025-09-28 511 190 511 190
SEB (23904578) 5,83 2024-01-28 2 665 892 2 665 892
SEB (47854903) 5,11 2024-07-28 400 000 0
   3 927 082 3 527 082
     
Kortfristig del av långfristig skuld   3 065 892 2 665 892
     

Lån med villkorsändringsdag under nästkommande år klassificeras som kortfristigt.
 
 
Not 9 Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Urvalet 1 4 128 000 4 128 000  
 4 128 000 4 128 000  
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 4 128 000 4 128 000  

    
Underskrifter
 
Den dag som framgår av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
 
 
 
  
Peter Hackenschmidt Yvonne Londos
Ordförande  
  
  
  
Ida Johansson  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
 
 
 
Jonas T Bernerson  
Auktoriserad revisor 
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