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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att

for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning, en balansrikning samt en notférteckning.
Av notférteckningen framgar vilka redovisnings- och virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Dessutom
ska ett antal obligatoriska nyckeltal, for att kunna folja féreningens
ekonomi och jamféra med andra, finnas har. Verksamhets-
beskrivningen bér innehalla uppgifter om fastigheten, utfort
och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i féreningen
samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt under riken-
skapsaret och efter dess utgang bér kommenteras, liksom viktiga
ekonomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen
har haft under éaret. Intidkter minus kostnader ér lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna beriknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhall. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och
inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggnings-tillgdngar sisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital,
fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i
bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond fér yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat
eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen ar féoreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvardet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
eventuell fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med
denna plan ska drliga avsattningar goéras till en fond for yttre
underhall, vilket bidrar till att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredo-
visningen utvisar den sammanlagda behallningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfoéra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféoreningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, l16ner, bransle). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsféreningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade
undehallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ér viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven om
det inte star ndgot i arsredovisningen.
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Bostadsrattsforeningen Gamla China, Jonkoping
Org. nr. 769619-7305

Styrelsen har uppréttat drsredovisning for
2023-01-01--2023-12-31,
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsléagenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 2011 pa fastigheten Abborren 15, J6nk6ping som
foreningen innehar med daganderatt.

Fastigheten utgérs av en 3D-fastighet med adressen Lantmatargrand 3. Andel innehas i
gemensamhetsanlaggning Jonkoping Abborren GA:1.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt féljande:

Bostader Bostadsratt 7 st 1 rok 250 m?
5 st 2 rok 332 m?
5 st 3 rok 445 m?
7 st 4 rok 864 m?
24 st 1891 m?
Garage Hyresratt 14 st (6 laddplatser) 320 m?
Totalt 38 st 2211 m?

() Signerat HF, AJ, AL, SH
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De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Reparation/underhadll garage (2019)

Andring av stuprér, montering av galler samt inspektion under plattor (2019)
Utbyte av glastak vid entré (2020)

Installation av laddboxar i garage (2021)

Linbyte i hiss (2021)

OVK (2021)

Nytt passersystem (2021)

Installation av automatiska doérroppnare frdn garage (2022)

Rtgérder fr&n OVK (2022)

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgarder:

e Service av ventilationssystem
e Malning av tréplank pé terrasserna

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
utférdes 2023-09-13.

Foreningen har upprattat en 50-arig underhéllsplan som uppdateras arligen.
Nasta ar planerar styrelsen for foljande underhall:

¢ OWK

e Malning port till garaget

e Rengoring av tak

e Utvandig maélning av fasad (2025)
Ekonomi

Avgifterna hojdes senast from 2023-01-01 med 5%. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for ar 2024 har man beslutat om hojning av arsavgifter med 8%. Garagehyran 6kar med
2% per 3ar. Foreningen tar ut en fast drskostnad p& 3 600 kr for nyttjande av laddplats. De
som hyr laddplats debiteras individuellt fér den elen de férbrukar.

Upplysning om férlust

Rrets forlust har uppstdtt genom ett bokfdringsmassigt underskott som beror p&
avskrivningsplanen for byggnadernas komponenter. Arets kassafléde &r positivt och
foreningen har ett sparande p& 313 kr/kvm.

2 (12)
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3(12)

Medlemsinformation

Vasentliga avtal
e Administrativt avtal HSB Forvaltning
e Tekniskt avtal med HSB Forvaltning
e Fastighetsforsakring hos Lansforsakringar
e Kabel-TV avtal med Tele2 AB

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31. P3 stamman deltog 17 (20) rostberdttigade
medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 43 (43) medlemmar varav 24 (24) rostberéttigade
medlemmar. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 6 (2) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Hans Fredén Ordférande
Anders Johansson Ledamot
Annika Lissel Ledamot
Nathalie Jarekvist Suppleant
Helen Renlie Suppleant
Heimo Bertov Suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Annika
Lissel och Hans Fredén samt suppleanterna Helen Renlie, Nathalie Jarekvist och Heimo
Bertov.

Styrelsen har under dret hallit 7 (7) sammantraden.

Firmatecknare har varit, Hans Fredén, Anders Johansson och Annika Lissel, tva i forening.

Vicevard har varit Heimo Bertov.

Revisor har varit auktoriserade revisorn Sandra Hvitman med auktoriserade revisorn Martin
Knuthson som suppleant.

Valberedning har varit Sthiven Andersson och Dick Renlie.

8 Signerat HF, AJ, AL, SH
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Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 1745 1639 1592 1 564
Res. efter finansiella poster, tkr -36 -66 -195 -76
Arsavgift kr/kvm uppl8ten med bostadsratt) 827 787 772 757
Arsavgifters andel av totala rorelseintékter 90%
Skuldsattning kr/kvm 7 670
Skuldséttning kr/kvm uppldten med bostadsratt 8 967 9211 9 454 9 697
Sparande kr/kvm 313
Rantekanslighet 10,8%
Energikostnad kr/kvm 119
Forandringar i eget kapital
Arets
Insatser Underh.fond Balanserat resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 37 930 000 345 369 -1 778 785 -65 699
Resultatdisp enl stam.beslut-22 -65 699 65 699
-1 844 483
Avséttn enl plan yttre underhall -23 206 000 -206 000
Iansprdkt fran yttre underhall-23 -103 290 103 290
Arets resultat -36 415
Belopp vid drets slut 37 930 000 448 079 -1947 193 -36 415
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat -1 947 193
Arets resultat -36 415
-1 983 608
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat -1 983 608
-1 983 608

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhéllsfonden till 448 079 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrdakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

8 Signerat HF, AJ, AL, SH

Transaktion 09222115557516453786



Transaktion 09222115557516453786

Signerat HF, AJ, AL, SH

A Bostadsrattsforeningen Gamla China 5(12)
2023 | ARSREDOVISNING e
2023-01-01 2022-01-01
Resultatrdkning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1744 991 1 638 840
Summa rorelsens intakter 1744 991 1 638 840
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -838 747 -747 004
Periodiskt underhdll -103 290 -98 015
Ovriga externa kostnader Not 3 -17 000 -11 500
Personalkostnader och arvoden Not 4 -31714 -27 590
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 5 -624 345 -624 345
Summa rorelsens kostnader -1 615 096 -1 508 454
Rorelseresultat 129 896 130 386
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 003 5 387
Réntekostnader och liknande resultatposter -195 313 -201 472
Summa finansiella poster -166 310 -196 085
Arets resultat -36 415 -65 699
Resultatforandring efter disposition av underhall
Rrets resultat -36 415 -65 699
Reservering till fond for yttre underhall -206 000 -229 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhall 103 290 98 015
Resultat efter fondforandring -139 125 -196 684
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Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader Not 10 Not 6 33122 610 33 733 849
Mark 19 235 000 19 235 000
Inventarier, verktyg och installationer Not 7 39 320 52 426
52 396 930 53 021 275
Summa anlaggningstillgdngar 52 396 930 53 021 275
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1408 0
Ovriga fordringar Not 8 5 267 2 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 114 702 85 632
121 377 87 722
Kassa och bank
Bankkonton 1155 703 1 050 253
1155 703 1 050 253
Summa omsattningstillgéngar 1277 080 1137 976
Summa tillgdngar 53 674 010 54 159 251

Transaktion 09222115557516453786
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Balansréikning

2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557516453786

Not 10

Not 10

Not 11
Not 12

Signerat HF, AJ, AL, SH

37 930 000 37 930 000
448 079 345 369
38 378 079 38 275 369
-1 947 193 -1778 785
-36 415 -65 699

-1 983 608 -1 844 483
36 394 471 36 430 886
5267 000 16 957 500
5267 000 16 957 500
11 690 500 460 000
79 575 87 594
4730 5192

13 335 10 335

224 399 207 744

12 012 539 770 865
17 279 539 17 728 365
53 674 010 54 159 251




A Bostadsrattsforeningen Gamla China 8 (12)
2023 | ARSREDOVISNING Gamia Cre
2023-01i-01 2022-0i-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -36 415 -65 699
Avskrivningar 624 345 624 345
Kassaflode frén Iopande verksamhet 587 930 558 646

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -33 655 -10 668
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 174 1109
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 565 449 549 087

Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier 0 65 531
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 65 531
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -460 000 -710 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -460 000 -710 000
Arets kassaflode 105 449 -95 382
Likvida medel vid drets borjan 1 050 253 1145 635
Likvida medel vid drets slut 1155703 1 050 253

Transaktion 09222115557516453786
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen upprattas med tillampning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pd plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgédngen eller redovisas som en separat tillgdng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfallla foreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhdll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period d& de uppkommer.

D4 skillnaden i férbrukningen av en materiell anlaggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara vasentlig,
delas tillgdngen upp p& dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgéngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Sver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad p&
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande &rlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Inventarier 20,0

Bedémda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pd att férvantad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
forandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
bel&ning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens
I&nefinansiering ar I&ngsiktig.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 589 kronor per lagenhet.

Transaktion 09222115557516453786
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex
avkastning p& en del placeringar.
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostader 1 563 000 1 488 636
Hyror, garage 124 752 122 280
Elintakter, elbilsladdning 23 614 3203
Ovriga intakter 33 625 24721
1744 991 1 638 840
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 146 533 120 904
Reparationer 101 876 73903
El 77 597 66 086
Uppvarmning 147 991 143 347
Vatten 38 239 33148
Sophamtning 64 653 59 757
Kabel-TV, internet 77 072 77 287
Fastighetsforsakring 20932 18 907
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 38 136 36 456
Forvaltningsarvoden 71909 68 063
Ovriga driftskostnader 53 809 49 146
838 747 747 004
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BDO 17 000 11 500
17 000 11 500
*Av 17 000 kr avser 2 000 kr 2022 8rs avode
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft n&gra heltidsanstallda under &ret.
Fortroendevalda
Styrelsearvode 26 250 24 650
Sociala kostnader 5 464 2 940
Totalt 31714 27 590
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivningar
Byggnader 611 239 611 239
Inventarier 13 106 13 106
624 345 624 345

Transaktion 0922211555
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Not 6 Byggnader
Vardet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2130
Vardedr enligt taxeringsbeslut 2011
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 39 355 000 39 355 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 355 000 39 355 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5621 151 -5009 912
Arets avskrivningar -611 239 -611 239
Utgdende avskrivningar -6 232 390 -5 621 151
Utgdende bokfort virde 33122610 33 733 849
Taxeringsvarde for Jonkdping Abborren 15
Byggnad - bostader 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000
Mark - bostader 14 600 000 14 600 000
14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde totalt 54 600 000 54 600 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 73757 8 225
Arets investeringar 0 65 532
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 73757 73757
Ingdende avskrivningar -21 331 -8 225
Arets avskrivningar -13 106 -13 106
Utgdende avskrivningar -34 437 -21 331
Bokfort varde 39 320 52 426
Not8 Ovriga fordringar
§kattekonto 2 129 668
Ovriga fordringar 3138 1422
5 267 2090
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 702 85 632
114 702 85 632
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
L&neinstitut L&nhenummer Rénta Konv.datum Total I3neskuld amort./konv.
Nordea Hypotek AB 39758247786 1,19% 2026-01-21 5367 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788946119 1,05% 2024-10-16 5215750 5215750
SE-Banken Boldn 44234211 1,15% 2024-03-28 6 374 750 6 374 750
16 957 500 11 690 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5267 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 657 500
Kortfristig del av langfristig skuld 11 690 500 460 000
Nasta 3rs berdknade amorteringar uppgar till 460 000 kr
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbreyv i fastighet 35 100 000 35 100 000
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 872 7 395
Arbetsgivaravgifter 5463 2 940
13335 10 335
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
L}pplupna rantekostnader 19 089 19 489
Ovriga upplupna kostnader 53 056 49 340
Forutbetalda hyror och avgifter 152 254 138 915
224 399 207 744

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Jonkdping

Anders Johansson Annika Lissel Hans Fredén
Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Goteborg AB

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i BRF Gamla China, J6nk6ping

Org.nr. 769619-7305

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen fé6r BRF Gamla China,
Jonkoping for &r 2023.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens f5rméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdé&me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
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utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intem kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar [mpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
oséakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Gamla China, Jénkoping
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa var
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréaden och forhdllanden som &r véisentliga for verksamheten och
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dér avsteg och vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gir igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Jonkdping den dag som framgéar av min elektroniska underskrift.

BDO Géteborg AB

Sandra Hvitman

Auktoriserad revisor

Signerat SH



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Gamla China signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HANS FREDEN i o ANDERS JOHANSSON i o

Ordférande fankle L edamot fanklo

E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 09:08:13 E-signerade med BankID: 2024-05-02 kl. 15:28:22

ANNIKA LISSEL D o SANDRA HVITMAN i o

L ajamot Bankit Bol agsr a/l sor BankID

E-signerade med BankID: 2024-05-04 ki. 20:45:08 E-signerade med BankID: 2024-05-06 kI. 15:00:07
REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Gamla China signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SANDRA HVITMAN P X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 14:59:25
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