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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen BoKlok Eriksbergshöjden 2 får härmed avge årsredovisning för
räkenskapsåret 2023.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen BoKlok Eriksbergshöjden 2 har till ändamål att främja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter åt medlemmar för
nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. En medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse,
kallas bostadsrätt. En medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
 
Föreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-03-24.
 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgöör därmed en äkta
bostadsrättsförening.
 
Föreningens byggnad
Föreningen äger fastigheten Stensholm 1:627 i Huskvarna som uppfördes 2016. Fastigheten består av 24
lägenheter. Föreningen innehar narken med äganderätt.
 
Adresser: Drivhusvägen 1-13
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad. Försäkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrättstillägget för samtliga lägenheter.
 
Föreningens bostäder fördelar sig enligt följande:
 
Antal rok yta, m2
4 2 220
16 3 1152
4 4 340
 
Total bostadsyta är 1712 m2.
 
Bilplatser
På föreningens mark finns 48 parkeringsplatser varav 24 disponeras utav föreningen, de samägs
tillsammans med grannföreningen. Utöver de som disponeras av de boende finns fyra besöksparkeringar.
Samtliga av föreningens parkeringsplatser har tillgång till egen laddbox.
 
Förråd
Lägenhetsförråd finns till samtliga bostadslägenheter.
 
Fastighetens tekniska status
Uppförd och fördigställd under 2016, har ett begränsat behov av underhåll inom den närmsta tiden. I
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Uppförd och fördigställd under 2016, har ett begränsat behov av underhåll inom den närmsta tiden. I

föreningen finns ej en uppdaterad underhållsplan, men styrelsen har planerat att upprätta en sådan.
Förvaltning
Den ekonomiska och administrativa förvaltningen har ombesörjts av AB Jönköpingsbostäder.
 
Föreningsfrågor
Medlemsinformation
Föreningen hade vid årets slut 34 medlemmar. 
 
Överlåtelser
24 bostadsrätter var vid årets utgång upplåtna. Under året har två överlåtelser skett. Vid
lägenhetsöverlåtelser debiteras säljaren en överlåtelseavgift om högst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmän försäkring. Eventuell pantsättningsavgift debiteras köparen med högst 1%
av prisbasbeloppet. 
 
Gemensamma utrymmen
Föreningen har en gemensam tomt som alla bostdsrättshavare fåt nyttje. Fastigheten har fyra bodar med
förrådsutrymmen för de 24 lägenheterna. Idessa utrymmen finns även undercentralen, miljörum och ett
gemensamt förrådsutrymme för föreningens tillgångar t.ex. trädgårdsutrustning. Utöver dessa
gemensamhetsområden finns även en grillplats med tillhörande grill och en lekplats för de små.
 
Styrelseledamöter
Eric Sjöberg  Ordförande
Christopher Johansson Ledamot
Alexander Jonasson Ledamot
Maria Sundbring  Ledamot
Sofie Hallberg Ledamot
 
Andrée Hillerström Suppleant
Maxim Makarov Suppleant
Amanda Svenberg Suppleant
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt två ledamöter i förening. 
 
Revisorer
BDO Göteborg AB
Sandra Hvitman
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 

Verksamhetsåret 2023 har präglats av ”dåliga tider” generellt i landet. Det betyder att kostnader har varit
höga och vi har valt att vara försiktiga med underhåll och investeringar. Vi valde att själva måla om
förråden på framsidan, vilket sparade mycket pengar jämfört med att köpa in jobbet. Det var dock det
enda underhållet som vi genomförde under året.

Efter målningen av förråden arrangerade vi en mycket lyckad kräftskiva med många deltagare. Vi fick till
och med gäster från grannföreningen och flera positiva kommentarer från medlemmarna.

Styrelsen har träffats åtta gånger under verksamhetsåret och en handfull bostadsrätter har bytt ägare
under denna period. Bostadsmarknaden har varit långsam och det har tagit lång tid att få lägenheterna
sålda, trots att vår fastighet verkar vara populär i området.

Föreningen har ett lån där bindningstiden har övergått till rörlig ränta, vilket innebär en hög kostnad. Det
har inte varit fördelaktigt att binda räntan under året, men det kommer att bli aktuellt under början av
2024. Ytterligare ett lån kommer att övergå till rörligt under 2024, och styrelsen har planerat för detta i
budget. Det gör också att styrelsen har beslutat att höja avgifterna med 2% till 2024, och kommer
antagligen att höja med en liknande nivå till 2025.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettoomsättning 1 267 1 216 1 216 1 216  
Resultat efter finansiella poster -497 -278 -172 13  
Soliditet (%) 59,03 59,33 59,37 59,42  
Årsavgift per kvm upplåten med
bostadsrätt (kr/kvm) 738 710 710 710  
Årsavgifternas andel i % av totala
rörelseintäkter 99,30 98,95 99,26 99,10  
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 12 416 12 498 12 606 12 671  
Skuldsättning per kvm upplåten
med bostadsrätt (kr/kvm) 12 416 12 498 12 606 12 671  
Genomsnittlig skuldränta (%) 2,52 1,45 1,44 1,44  
Räntekänslighet (%) 16,81 17,60 17,75 17,84  
Sparande per kvm (kr/kvm) -19 181 243 257  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 118 122 109 104  
Driftskostnad (kr/m2) 290 271 229 192  
      

För definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Upplysning vid förlust
Föreningen uppvisar ett negativt resultat för räkenskapsåret samt negativt kassaflöde. Det negativa
resultatet beror dels på årets avskrivningar av föreningens byggnad/er och det negativa kassaflödet beror
på omförhandlande lån med ökade räntesatser. För att trygga föreningens framtida ekonomiska åtaganden
har styrelsen efter räkenskapets utgång genomfört en avgiftshöjning i enlighet med antagen budget.
 
Förändringar i eget kapital
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 32 165 000 216 170 -537 923 -278 108 31 565 139
Disposition av föregående
års resultat:  24 000 -302 108 278 108 0
Årets resultat    -496 774 -496 774
Belopp vid årets utgång 32 165 000 240 170 -840 031 -496 774 31 068 365

 
I enlighet med stadgarna skall en avsättning till fond för yttre underhåll ske årligen med ett belopp
motsvarande minst ett halvt prisbasbelopp.
 
Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -840 030
årets förlust -496 774
 -1 336 804
behandlas så att
reservering fond för yttre underhåll 29 250
i ny räkning överföres -1 366 054
 -1 336 804
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter      
Avgifter och hyror 2 1 267 201  1 216 080  
Övriga intäkter  5 892  12 965  
Summa rörelseintäkter  1 273 093  1 229 045  
      
Rörelsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -545 969  -638 504  
Administrationskostnader 4 -78 830  -76 360  
Löner och ersättningar 5 -78 836  -39 426  
Avskrivningar av byggnader 6 -415 950  -415 950  
Avskrivning inventarier  -133 648  0  
Summa rörelsekostnader  -1 253 233  -1 170 239  
Rörelseresultat  19 860  58 806  
      
Finansiella poster      
Ränteintäkter  21 390  4 858  
Räntekostnader  -538 025  -341 771  
Summa finansiella poster  -516 635  -336 913  
      
Resultat efter finansiella poster  -496 774  -278 108  
      
Årets resultat  -496 774  -278 108  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 51 286 073  51 702 023  
Inventarier, verktyg och installationer 7 534 590  668 238  
Summa materiella anläggningstillgångar  51 820 663  52 370 261  
      
Summa anläggningstillgångar  51 820 663  52 370 261  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  85  85  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter  15 415  11 218  
Summa kortfristiga fordringar  15 500  11 303  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  796 182  824 979  
Summa kassa och bank  796 182  824 979  
      
Summa omsättningstillgångar  811 682  836 282  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  52 632 345  53 206 543  
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Balansräkning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  32 165 000  32 165 000  
Fond för yttre underhåll  240 170  216 170  
Summa bundet eget kapital  32 405 170  32 381 170  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -840 030  -537 923  
Årets resultat  -496 774  -278 108  
Summa fritt eget kapital  -1 336 804  -816 031  
      
Summa eget kapital  31 068 366  31 565 139  
      
Långfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 7 157 624  14 609 416  
Summa långfristiga skulder  7 157 624  14 609 416  
      
Kortfristiga skulder      
Övriga skulder till kreditinstitut 8 14 098 620  6 787 760  
Leverantörsskulder  94 768  72 597  
Övriga skulder  18 417  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  194 550  171 631  
Summa kortfristiga skulder  14 406 355  7 031 988  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 52 632 345  53 206 543  
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Kassaflödesanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -496 774  -278 108  
Justering för avskrivningar  549 598  415 950  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  52 824  137 842  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -4 197  -866  
Förändring av leverantörsskulder  22 171  16 742  
Förändring av kortfristiga skulder  41 338  16 855  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  112 135  170 574  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anläggningstillgångar  0  -668 238  
Kassaflöde från investeringsverksamheten  0  -668 238  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av lån  -140 932  -184 464  
Kassaflöde från finansieringsverksamheten  -140 932  -184 464  
      
Årets kassaflöde  -28 797  -682 128  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  824 979  1 507 107  
Likvida medel vid årets slut  796 182  824 979  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. (K2)
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter för
förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över tillgångens bedömda nyttjandeperiod enligt en linjär avskrivningsplan.
 
Tillämpade avskrivningstider:
 
Anläggningstillgångar År  
Byggnader 100  
Inventarier, verktyg och installationer 5  
   

Fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till föreningens
fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
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föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.

 
Nyckeltalsdefintioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgångar, visar på långsiktig betalningsförmåga.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt.

Genomsnittlig skuldränta, %
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsättningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
läggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna
med hyresrätt.

Driftskostnad per m² 
Årets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingår el, värme, vatten, renhållning,
försäkring, kabel-TV, förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel.
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försäkring, kabel-TV, förbrukningsmaterial och fastighetsskötsel.

Not 2 Nettoomsättning
 2023 2022  
    
Årsavgifter bostäder 1 246 942 1 198 800  
Filter 17 280 17 280  
Övriga ersättningar och intäkt 6 748 12 965  
Elkostnader Laddstolpar Moms 2 123 0  
 1 273 093 1 229 045  
    

I föreningens årsavgifter ingår värme, vatten, fastighetsskötsel, renhållning och tillgång till egen
laddstolpe.
 
Not 3 Fastighetskostnader
 2023 2022  
Driftskostnader    
El -35 659 -43 290  
Värme -102 880 -94 647  
Vatten -64 143 -70 096  
Renhållning -47 683 -45 451  
Försäkring -29 248 -25 312  
Förbrukningsmaterial -20 506 -1 850  
Fastighetsskötsel entreprenad -10 406 -51 597  
Snöröjning -24 031 0  
Städning -71 944 -25 633  
OVK 4 838 -47 391  
Kärltvätt -4 679 -4 154  
Bygglov 0 -2 782  
Övriga fastighetskostnader -1 058 -43 750  
Trädgårdskostnader -44 978 0  
Serviceavtal hissar -36 822 0  
Internet -7 200 -7 200  
Summa driftkostnader -496 399 -463 153  
    
Reparationer och underhåll    
Löpande underhåll -49 570 -175 351  
Summa reparation och underhåll -49 570 -175 351  
    
Summa fastighetskostnader -545 969 -638 504  
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Summa fastighetskostnader -545 969 -638 504  

Not 4 Administrationskostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk förvaltning -41 136 -39 670  
Revision -15 625 -12 813  
Övriga förvaltningskostnader -22 069 -23 877  
 -78 830 -76 360  
    

Not 5 Löner och ersättning
 2023 2022  
    
Styrelsearvoden -59 988 -30 000  
Arbetsgivaravgifter -18 848 -9 426  
Summa -78 836 -39 426  
    

Not 6 Byggnader och mark
 2023 2022  
    
Ingående anskaffningsvärden 54 250 000 54 250 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 54 250 000 54 250 000  
    
Ingående avskrivningar -2 547 977 -2 132 027  
Årets avskrivningar -415 950 -415 950  
Utgående ackumulerade avskrivningar -2 963 927 -2 547 977  
    
Utgående redovisat värde 51 286 073 51 702 023  
    
Taxeringsvärden byggnader 30 000 000 30 000 000  
Taxeringsvärden mark 4 386 000 4 386 000  
 34 386 000 34 386 000  
    

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 668 238 0  
Inköp  668 238  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 668 238 668 238  
    
Ingående avskrivningar 0   
Årets avskrivningar -133 648 0  
Utgående ackumulerade avskrivningar -133 648 0  
    
Utgående redovisat värde 534 590 668 238  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2023-12-31

Lånebelopp
2022-12-31

Stadshypotek 138426 1,39 2026-10-30 7 231 416 7 305 208
Stadshypotek 885731 2,05 2024-10-30 7 378 000 7 378 000
Stadshypotek 187237 5,05 2024-02-02 6 646 828 6 713 968
   21 256 244 21 397 176
     
Kortfristig del av långfristig skuld   14 098 620 6 787 760
     

Lån med villkorsändring under nästkommande år klassificeras som kortfristig skuld.
Not 9 Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts för egna skulder och avsättningar.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Stensholm 1:627 22 135 000 22 135 000  
 22 135 000 22 135 000  
    
    
    

Underskrifter
 
Huskvarna den dag som framgår av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
  
Eric Sjöberg Sofie Hallberg
Ordförande Ledamot
  
  
  
Alexander Jonasson Maria Sundbring
Ledamot Ledamot
  
  
  
Christopher Johansson  
Ledamot  
  

 
 
Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift
 
BDO Göteborg AB 
 
 
Sandra Hvitman  
Auktoriserad revisor 
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