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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Draken, 769616-3307 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och i férekommande fall lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som
en akta forening och har sitt sate i Jonképings Kommun.

Verksamheten

Vid arets utgang var medlemsantalet 48 stycken fordelade pa 32 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde hos Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelse och
bostadsrattstillagg ingar for medlemmarna

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning innan fondavsattning men ett
negativt saldo efter fondavsattning. Justerat for féreningens extraordinara intékter och kostnader sa
har féreningens resultat efter avsattning till underhallsfond varit negativt flera ar i rad, vilket kan komme
att paverka framtida avgifter for respektive bostadsrattsinnehavare, eftersom féreningen éver tid maste
ta ut avgifter som tacker de kostnader féreningen har, inklusive avsattningar till underhallsfond.

Styrelsesammanséttning

Ordforande
Sebastian Eriksson

Ordinarie ledamoter
Lisa Jareback

lovisa Franzén
Pernilla Lonn

Fredrik Claesson

Suppleanter
Nicoline Vackerberg
Johan Sunnaker
Bengt Hallberg

Revisor
KPMG AB, Agnes Wiberg
Foreningsvald revisor, Bengt Hellberg

Valberedning
Nikoline Vackerberg

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 12 stycken sammantraden hallits, inklusive arsstdmman som holls den 29
juni 2023.

Fastigheten

Foreningen heter bostadsrattsféreningen Draken. Fastigheten pa Gelbgjutargatan 16-22 kdptes i
september 2007 av tidigare dgaren Stenloch Foérvaltnings AB. Ombildningen genomférdes med hjalp
av Fastighetshuset i Bromma.
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Fastigheten Gelbgjutargatan 16 ar byggd under 1800-talets férsta halft. Huset som benamns Vastra
Fridhem totalrenoverades 1990-1991. Fastigheten Gelbgjutargatan 18 ar byggd 1990-1991 och
bendmns Rosenholm.

Fastigheten Gelbgjutargatan 20-22 ar byggd nagon gang under 1870-talet och tillhérde tidigare garden
Hjertmanskarr och var belagen narmare Munksjon. Vid skapandet av omradet flyttades huset fran sin
ursprungliga plats till dar det star idag.

Huset totalrenoverades 1990-1991.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-29 och féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-03-29.
Fastighetens vardear ar 1990. Byggnaderna varms upp med fjarrvarme.

Genuin miljoé

Husen ar samlade kring tre innergardar i genuin miljé. Vissa hus ar K-markta.

Kalgarden ar inventerat, dokumenterat och klassat som bevarandeomrade. Det innebar att vi ar alagda
att bevara utseendet pa gardarna i ursprungligt skick. Darfor maste vi alltid forst diskutera med
foreningens styrelse nar det till exempel galler:

- Uppsattning av markiser.

- Grava nya eller férandra befintliga rabatter.

- Exterior malning.

- Bygga upp altaner och uteplatser, staket, grindar, vind och solskydd etc.

- Ta bort grus, stensattningar, gangar eller évertécka befintliga stenpartier.

Byggnadens tekniska status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har
under verksamhetsaret utfort reparationer for 259 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet Arets utférda underhall.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera kommande underhall
tidsmassigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pa det
belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt
inte nagra standardférbattringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga
kostnaden, dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan
anges som ett specifikt belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for
att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 630 tkr (292 kr/m?).
Den éarliga reserveringen till underhallsfonden (som ar fran 2019 och har ej uppdaterats under aret) bor
i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga underhallskostnaden. Hos
foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Arets utforda reparationer och underhall

Typ av underhall tkr
Byte till kodlas 55
Fasadmalning Gelbgjutargatan 16 118
Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

FF-Fastighetsservice AB Ekonomisk och administrativ forvaltning

Axcell Fastighetspartner Sydost AB Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel
Lansforsakringar Forsakringar
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Com Hem AB Kabel-TV

Jonkopings Energi Fjarrvarme, El natleverantor, El leverans
Suez Recycling AB Avfall atervinning

GT-hiss AB Serviceavtal hiss

Inspecta AB Besiktning hiss

Handelsbanken Stadshypotek Langivare

Fastighetsbeteckning: Jonk&ping Draken 20

Adress: Gelbgjutargatan

Byggar: 1800- talet, 1990-1991

Taxeringsvarde: 43 950 000 kronor varav byggnadsvarde 30 800 000 kronor
Total boyta: 2 161 n??

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 8 stycken
2 rum och kok: 14 stycken
3 rum och kok: 10 stycken

P-anlaggning
14 stycken

Antal medlemmar vid arets ingang: 48 stycken
Tillkommande medlemmar: 12 stycken
Avgaende medlemmar: 12 stycken

Antal medlemmar vid arets utgang: 48

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Byte till kodlas pa samtliga entrédérrar
Fasadmalning Gelbgjutargatan 16

Fonsterrenovering av ca 80 fonster

Fasadmalning av Gelbgjutargatan 20-22
Byte av fastighetsforvaltare till Axcell
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1825 1826 1816 1724 1683
Resultat efter finansiella poster 218 -558 -832 246 309
Soliditet, % 57,2 57 57,6 59 58
Balansomslutning 33798 33 553 34173 34 942 34 657
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta 821 779 773 770 722
Arsavgiftens andel i procent av tot, intakt 0,97
Suldsattning per kvm 6 501 6 528 6 550 6 550 6 299
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta 6 501
Rénta per kvm 158 102 95 94 92
Underhallsfond per kvm 1275 1095 917 1184 859
Energikostand per kvm 164
Sparande per kvm 229
Rantekanslighet % 8
Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 19 775 058 2 369 076 -2 467 917 -557 996
Resultat disp enligt stdmmobeslut -557 996 557 996
Fonddispoenl arsstammobeslut 630 000 -630 000
lanspraktagande av underhallfond -244 055 244 055
Arets resultat 218 298
Belopp vid arets slut 19 775 058 2755021 -3411 858 218 298

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -2 781 858
arets resultat 218 298
reservera till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -630 000
Totalt -3 193 560
disponeras for
balanseras i ny rakning -3 193 560
Summa -3 193 560

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 1824 651 1825758
Ovriga rérelseintakter 9878 7 104
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1834 529 1832 862
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -897 306 -1731 962
Ovriga externa kostnader 3 -175798 -133 816
Personalkostnader 4 -29 172 -32 855
Avskrivningar 5 -277 453 -275 836
Summa rérelsekostnader -1 379729 -2 174 469
Rorelseresultat 454 800 -341 607
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 98 413 4 464
Rantekostnader och liknande resultatposter -334 915 -220 760
Summa finansiella poster -236 502 -216 296
Resultat efter finansiella poster 218 298 -557 903
Resultat fore skatt 218 298 -557 903
Arets resultat 218 298 -557 996
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 30 569 704 30 845 539
Inventarier, verktyg och installationer 7 30 743 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 600 447 30 845 539
Summa anldggningstillgangar 30 600 447 30 845 539
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 920 -
Ovriga fordringar 12 626 3 364
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 187 683 104 647
Summa kortfristiga fordringar 211 229 108 011
Kassa och bank

Kassa och bank 2986 674 2 599 594
Summa kassa och bank 2986 674 2599 594
Summa omsattningstiligangar 3197 903 2 707 605
SUMMA TILLGANGAR 33 798 350 33553 144
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 19 775 058 19 775 058
Fond for yttre underhall 2755 021 2 369 076
Summa bundet eget kapital 22 530 079 22 144 134
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3411 858 -2 467 917
Arets resultat 218 298 -557 996
Ansamlad forlust -3 193 560 -3025913
Summa eget kapital 19 336 519 19 118 221
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 4 667 000
Summa langfristiga skulder - 4 667 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 14 048 250 9452 500
Leverantorsskulder 242 488 131 507
Skatteskulder 3779 2935
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 167 314 180 981
Summa kortfristiga skulder 14 461 831 9767 923
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 798 350 33553 144
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 218 298 -557 996
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet,
Avskrivningar 278 297 273 564

496 595 -284 432

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 496 595 -284 432
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -103 217 -1 499
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 97 314 -12 236
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 490 692 -298 167
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -32 361
Kassafléde fran investeringsverksamheten -32 361
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -71 250 -47 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -71 250 -47 500
Arets kassaflode 387 081 -345 667
Likvida medel vid arets borjan 2 599 594 2945 260
Likvida medel vid arets slut 2986 675 2 599 593
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Cirkulationspump 10
-Ombyggnad av lagenhet 40
-Fjarrvarmecentral 25

Nykeltalsdefinitioner
Nettoomsattning; Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointadkter samt
intaktskorrigeringar.

Resultat efter finasiella poster; Resultat efter finasiella intdkter och kostnader, men fore skatter.
Soliditet (%); Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
Balansomslutning; Totala tillgangar

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta;Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i
kvadratmeter (inklusive Ovria avgifter som normalt ingar i arsavgiften) fér bostader delat med
totala intakter i bostadsrattsféreningen. Visar pa hur stor del av féreningens intakter

som kommer fran arsavgifterna (inklusive évriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Skuldsattning per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta; Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Energikostnad per kvm; Summan av el,varme och vatten i forhallande till total bostadsarea i
kvadratmeter

Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfért planerat
underhall

+ vasentliga kostnader som inte &r normal -vasentliga intdkter som inte ar normala

och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i foreningen sa far du fram

sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekanslighet %; Summan av att laneskulden divideras med arsavgiftern
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter; Berdknas pa total a araavgifter ( inklusive
Ovria avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala intakter i

bostadsrattsféreningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran
arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
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Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintakter p-plats & garage 49 700 56 000
Hyra dvriga projekt 875 450
Arsavgifter bostader 1689014 1684 833
Kabel-TV 84 480 84 480
Kravavgifter 600
Oresutjamning -18 5
Summa 1 824 651 1825768
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Planerat underhall 244 055
Serviceavtal 1180
Fastighetsskotsel 62 406 91 375
Hiss 3 841 4778
Reparation & Underhall 259 029 819 814
Planteringar 235
El 51 580 73 346
Fjarrvarme 219 263 203 651
Vatten 84 098 79 184
Renhalining 59 450 55 757
Sndrojning 10 129 16 463
Ovriga driftskostnader 430
Forsakringspremie 59 276 53 876
Kabel-TV 35776 40932
Fastighetsskatt 50 848 48 496
Summa 897 306 1731962
Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Data 58 022 45 646
Revisionsarvoden 35375 25000
Forvaltningsarvoden 71290 55 095
Ovriga férvaltningskostnader 8318 5107
Bankkostnader 2793 2 846
Ovriga kostnader ej avdragsgilla 122
Summa 175 798 133 816
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Not 4 Anstéllda och personalkostnader

Arvoden, andra ersattningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 22 501 25000
Summa 22 501 25000
Sociala kostnader 6 671 7 855
Summa 29 172 32 855
Not 5 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning byggnader 233729 233730
Avskrivning om- & tillbyggnad 42 106 23 391
Avskrivning markanlaggning 18 715
Avskrivning inventarier 1618
Summa 277 453 275 836
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33 876 094 33 876 094
33 876 094 33 876 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 030 555 -2 754719
-Arets avskrivning enligt plan -275 835 -275 836
-3 306 390 -3 030 555
Redovisat varde vid arets slut 30 569 704 30 845 539
Bokfort varde byggnader 24 965 002 25 240 837
Bokfort varde mark 5604 702 5604 702
30 569 704 30 845 539
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 32 361
Vid arets slut 32 361
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -1618
Vid arets slut -1618
Redovisat véarde vid arets slut 30743
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-02  4,85% 9381 250 9452 500
SEB 2024-03-28  1,37% 4 667 000 4 667 000
14 048 250 14 119 500
Nasta ars amortering beraknas uppga till 95 000 95 000
Nasta ars laneomsattning (exkl.amortering) uppgar ill 13 953 250 9452 500
14 048 250 9 547 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas till 380 000 380 000
om 5arberédknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan) 13 573 250 13 644 500
Not 9 Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 822 000 15822 000
Summa stallda sdkerheter 15 822 000 15 822 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna utgiftsrantor 355 355
Forutbetalda avgifter/Tillgodo 8 082 120 161
Forutbetalda hyresintakter 104 479 3 246
Upplupna kostnader 41 898 44 719
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
167 314 180 981
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Underskrifter

Jonkodping, datum enligt digital signering

Sebastian Eriksson Lisa Jareback
Styrelseordférande

lovisa Franzén Pernilla Lonn

Fredrik Claesson

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som anges av digital signering

KPMG AB
Agnes Wiberg Bengt Hellberg
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Draken, org. nr 769616-3307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Draken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Draken for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Jonkoping det som anges av var digitala signatur

KPMG AB

Agnes Wiberg Bengt Hellberg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Draken, org. nr 769616-3307

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Draken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Draken for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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