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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig att £6r
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrakning, kassaflodesanalys samt notférteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch virderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarforhdllanden, det vill siga antalet medlemmar
med eventuella forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal f6r att kunna folja féreningens ekonomi
och jimféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskriviiingen bor
innehélla uppgifter om fastigheten, utfort och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
handelser i évrigt under rikenskapsaret och efter dess utging bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska forhillanden som inte
framgar av resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foéreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intikter och kostnader foreningen
har haft under dret. Intakter minus kostnader ar lika med arets
dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsférening galler det inte att £i sa stort overskott
som mdjligt, utan istillet att anpassa intdkterna till kostnaderna.
Med andra ord ska drsavgifterna beraknas sa att de ticker de
kostnader som férviantas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrattsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Har kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och foljaktligen forindringen under aret. Det ar viktigt
att en bostadsrittsforening har tillrickligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflddet kan paverkas kraftigt 4t bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan,
For en langsiktigt hallbar ekonomi 4r sparande ett bittre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgingar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgdng fordelas
pa tillgangens bedémda nytjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen foren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen iger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas dels
anliaggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
Iangfristiga placeringar, dels omsacningstillgangar sisom avgifis-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplitelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgingen ar féreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ir,
baserat pd markvardet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgingar. Omsattningstillgdngar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har féren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantdrsskulder. Numera redovisas dven eventuell
fond fér inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsféreningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsittningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hillet av foreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behillningen fér samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pigiende stadgerevision kan medféra dndrade principer fér
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhdlls genom
att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jAmna drsavgifter framéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i drsredovisningen.
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Bostadsrattsforeningen Gamla China, J6nkodping
Org. nr. 769619-7305

Styrelsen har uppréttat drsredovisning for
2024-01-01--2024-12-31,
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och déarmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningen har sitt sdte i J6nkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 2011 p3 fastigheten Abborren 15, Jonképing som
foreningen innehar med dganderatt.

Fastigheten utgérs av en 3D-fastighet med adressen Lantmatargrénd 3. Andel innehas i
gemensamhetsanlaggning Jénkdping Abborren GA:1.

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt foljande:

Bostédder Bostadsratt 7 st 1 rok 250 m?
5 st 2 rok 332 m?
5 st 3 rok 445 m?
7 st 4 rok 864 m?
24 st 1891 m?
Garage Hyresratt 14 st (6 laddplatser) 320 m?
Totalt 38 st 2211 m?

Transaktion 09222115557544897823 Signerat HF, AJ, AL, MJ
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De senaste &ren har féreningen gjort foljande underhalisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Reparation/underhdll garage (2019)

Andring av stupror, montering av galler samt inspektion under plattor (2019)
Utbyte av glastak vid entré (2020)

Installation av laddboxar i garage (2021)

OVK (2021)

Nytt passersystem (2021)

Installation av automatiska dorroppnare fran garage (2022)

Rtgarder frdn OVK (2022)

Inkop av utegrill och véaxter till terassen ((2023)

Vdsentliga hiandelser under och efter rdakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhdlisatgérder:

¢ Radonmétning har utforts
e Malning av hissddrrar
OVK .

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Stadgeenlig fastighetsbesiktning
utférdes 2023-09-13.

Foreningen har upprattat en 50-arig underhdlisplan som uppdateras arligen.
Nasta ar planerar styrelsen for foljande underhdll:

e Byte av brunn och tatning mellan vaggar och golv i garage

Ekonomi

Avgifterna hojdes senast from 2024-01-01 med 8%. Sedan styrelsen behandlat budgeten
for r 2025 har man beslutat om hjning av drsavgifter med 4%. Garagehyran ékar med
2% per &r. Foreningen tar ut en fast drskostnad pa 3 600 kr for nyttjande av laddplats. De
som hyr laddplats debiteras individuellt for den el de férbrukar.

Upplysning om forlust

Rrets forlust har uppstétt genom ett bokforingsmassigt underskott som beror p&
avskrivningsplanen fér byggnadernas komponenter. Arets kassafléde ar positivt och
foreningen har ett sparande pa 284 kr/kvm.

Transaktion 09222115557544897823 ., Signerat HF, AJ, AL, MJ



Bostadsrattsforeningen Gamla China, Jénkopi 3(12)
2024 | ARSREDOVISNING i e
Medlemsinformation

Vasentliga avtal
o Administrativt avtal HSB Forvaltning
o Tekniskt avtal med HSB Forvaltning
o Fastighetsforsakring hos Lénsférsakringar
o Kabel-TV avtal med Tele2 AB

Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-30. P3 stamman deltog 23 (17) rostberattigade
medlemmar.

Féreningen hade vid drets slut 41 (43) medlemmar varav 24 (24) rostberittigade
medlemmar. Vid stdmma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under dret har 4 (6) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning har under dret varit:

Hans Fredén Ordférande
Anders Johansson Ledamot
Annika Lissel Ledamot
Nathalie Jarekvist Suppleant
Helen Renlie Suppleant
Heimo Bertov Suppleant

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Anders
B Johansson och Hans Fredén samt suppleanterna Helen Renlie, Nathalie Jarekvist och
Heimo Bertov.

Styrelsen har under dret hallit 8 (7) sammantréden.

Firmatecknare har varit, Hans Fredén, Anders Johansson och Annika Lissel, tvd i férening.

Vicevard har varit Heimo Bertov.

Revisor har varit auktoriserade revisorn Malin Johannesson med Martin Knuthsson som
revisorssuppleant.

Valberedning har varit Sthiven Andersson och Dick Renlie.

Transaktion 03222115557544897823 Signerat HF, AJ, AL, MJ
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1835 1745 1639 1592
Res. efter finansiella poster, tkr -79 -36 -66 -195
Arsavgift kr/kvm upplten med bostadsratty 886 827 787 772
Arsavgifters andel av totala rorelseintakter 91% 90%
Skulds&ttning kr/kvm 7 462 7 670
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 8724 8 967 9211 9 454
Sparande kr/kvm 285 313
Réntekanslighet 9,8% 10,8%
Energikostnad kr/kvm 136 119
Forandringar i eget kapital
Arets
Insatser  Underh.fond Balanserat resultat  resultat
Belopp vid 3rets ingdng 37 930 000 448 079 -1947 193 -36 415
Resultatdisp enl stém.beslut-23 -36 415 36 415
-1 983 608
Avsiéttn enl plan yttre underhall -24 223 000 -223 000
Iansprakt fran yttre underhadll-24 -85 614 85 614
Arets resultat -79 087
Belopp vid arets slut 37 930 000 585 465 -2 120994 -79 087
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat -2 120 994
Arets resultat -79 087
-2 200 081
Styrelsen féreslér foljande disposition:
Balanserat resultat -2 200 081
-2 200 081

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhalisfonden till 585 465 kr.
Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Transaktion 09222115557544897823 e Signerat HF, AJ, AL, MJ
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2024-01-01  2023-01-01

Resultatrakning 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintidkter

Nettoomsittning Not 1 1 834 533 1744 991
Summa rorelsens intdkter 1834 533 1 744 991
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 2 -832 560 -838 747
Periodiskt underhali -85 614 -103 290
Ovriga externa kostnader Not 3 -14 875 -17 000
Personalkostnader och arvoden Not 4 -34 006 -31714
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar Not 5 -624 345 -624 345
Summa rorelsens kostnader -1 591 400 -1 615 096
Rorelseresultat 243132 129 896
Resultat frén finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 29 493 259 003
Rantekostnader och liknande resultatposter -351 713 -195 313
Summa finansiella poster -322 220 -166 310
Arets resultat -79 087 -36 415

Resultatférandring efter disposition av underhall

Arets resultat -79 087 -36 415
Reservering till fond for yitre underhall -223 000 -206 000
Tansprdktagande av fond for yttre underhall 85 614 103 290
Resultat efter fondférindring -216 473 -139 125

Transaktion 09222115557544897823 Signerat HF, AJ, AL, MJ
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Balansrakning 2024-12-31  2023-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader Not 10 Not 6 32511371 33122 610

Mark 19 235 000 19 235 000

Inventarier, verktyg och installationer Not 7 26 214 39 320

51 772 585 52 396 930

Summa anldggningstillgéngar 51 772 585 52 396 930

Omsiéttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 50 1 408

Avrakningskonto HSB Géta 724 751 0

Ovriga fordringar Not 8 5 364 5 267

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 92 529 114 702
822 694 121 377

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bankkonton 553 681 1 155 703
553 681 1 155 703

Summa omséttningstillgdngar 1376 375 1277 080

Summa tillgdngar 53 148 960 53 674 010

Transaktion 09222115557544897823 ‘, Signerat HF, AJ, AL, MJ
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Balansréakning 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 930 000 37 930 000
Fond fér yttre underhall 585 465 448 (079
38 515 465 38 378 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 120 994 -1 947 193
Arets resultat -79 087 -36 415
-2 200 081 -1 983 608
Summa eget kapital 36 315 384 36 394 471
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 5 267 000 5 267 000
5267 000 5 267 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 11 230 500 11 690 500
Leverantdrsskulder 62 488 79 575
Skatteskulder 4 099 4730
Ovriga skulder Not 11 16 110 13 335
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 253 379 224 399
11 566 576 12 012 539
Summa skulder 16 833 576 17 279 539
Summa eget kapital och skulder 53 148 960 53 674 010
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2024-01-01 2023-01-01
Kassaflodesanalys 2024-12-31 2023-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -79 087 -36 415
Avskrivningar 624 345 624 345
Kassafléde frén lopande verksamhet 545 258 587 930
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran foréndringar i réreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23434 -33 655
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 14 037 11174
Kassafléde fran Iopande verksamhet 582 729 565 449
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -460 000 -460 000
Kassaflbde frén finansieringsverksamhet -460 000 -460 000
Arets kassaflode 122 729 105 449
Likvida medel vid &rets borjan *) 1155 703 1 050 253
Likvida medel vid &rets slut *) 1278 432 1155 703

*) 1 likvida medel ingdr avrékningskonto HSB Gota samt ev annan inlning

(23N

Gar

Transaktion 09222115557544897823 Signerat HF, AJ, AL, MJ
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2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestdr av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanférliga
till forvarvet for att bringa den pa plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgngen elier redovisas som en separat tillging, nér det &r sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som &r férknippade med posten kommer att tilifallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan métas pd ett tilliforlitligt sétt. Alla évriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period d& de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig,
delas tillgdngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p8 materiella anldggningstillgdngar kostnadsférs s8 att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért
dver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pé
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 1,6
Inventarier 20,0

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framétriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, 1&neskulder samt leverantdrsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvérden.

L&n som har slutférfallodag inom ett &r fr8n bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta [3nefinansieringen inom ett 8r da fastighetens
l&nefinansiering &r 18ngsiktig.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter sker pd basis av foreningens underhalisplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst far vara 0,3% av taxeringsvérdet
for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for ridkenskapsaret 1 630 kronor per ligenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557544897823 ., Signerat HF, AJ, AL, M
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2024-01-01 2023-01-01

Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter, bostader 1 687 992 1 563 000
Hyror 125 678 124 752
Elintékter -12 053 23 614
Ovriga intékter 32915 33625
Bruttoomséttning 1834533 1744 991
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvird 127 294 146 533
Reparationer 75 581 101 876
El 84 616 77 597
Uppvérmning 166 970 147 991
Vatten 49 960 38 239
Sophamtning 58 929 64 653
Kabel-TV, internet 77 096 77 072
Ovriga avgifter 24736 20932
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39 120 38 136
Forvaltningsarvoden 75798 71909
Ovriga driftskostnader 52 460 53 809
T 832560 - 838747
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 14 875 17 000
14 875 17 000
Not 4 Personalkostnader och arvoden

Féreningen har inte haft ndgra heltidsanstélida under 8ret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 28 650 26 250
Sociala kostnader 5 356 5464
34 006 31714
Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstiligdngar
Avskrivninaar
Byggnader 611 239 611 239
Inventarier 13 106 13 106
Markanléggningar Y 0
624 345 624 345

Transaktion 09222115557544897823 f Signerat HF, AJ, AL, MJ
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Noter 2024-12-31 2023-12-31

Not6 Byggnader

Vérdet utgors av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2130

Virdedr enligt taxeringsbeslut 2011

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 39 355 000 39 355 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 39 355 000 39 355 000
Ing&ende ackumulerade avskriviingar -6 232 390 -5621 151
Arets avskrivningar -611 239 -611 239
Utg8ende avskrivningar -6 843 629 -6 232 390
Utgdende bokfort virde 32511 371 33122 610

Taxeringsvarde for Abborren 15

Byggnad - bostéder 40 000 000 40 000 000
40 000 000 40 000 000
Mark - bostéder 14 600 000 14 600 000
14 600 000 14 600 000
Taxeringsvarde totalt 54 600 000 54 600 000
Not7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarde 73 757 73 757
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 73 757 73 757
Ingdende avskrivningar -34 437 -21 331
Arets avskrivningar -13 106 -13 106
Utgdende avskrivningar 47 543 -34 437
Bokfort varde 26 214 39 320
Not8 Ovriga fordringar
Skattekonto 5364 2129
Ovriga fordringar 0 3138
5364 5 267
Not9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 92 529 114 702
92 529 114 702
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Total 18neskuld amort./konv,
Nordea Hypotek AB 39758247786 1,19% 2026-01-21 5 267 000 0
Nordea Hypotek AB 39788946119 2,83% 2025-10-16 5090 750 5090 750
SEB 44234211 4,47% 2025-03-28 6 139 750 6 139 750
16 497 500 11 230 500
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 267 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 197 500
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 11 230 500 11 690 500
Nésta 8rs berdknade amorteringar uppgér till 460 000kr
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 35 100 000 35 100 000
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Noter 2024-12-31 2023-12-31

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt 8 595 7 872
Arbetsgivaravgifter 5355 5463
Mervardesskatt 2160 0

16 110 13 335

Not 12 Upplupna kostnader och firutbetalda intakter

Upplupna réntekostnader 42 525 19 089

Ovriga upplupna kostnader 51018 53 056
Forutbetalda hyror och avgifter 159 836 152 254

Ovriga forutbetalda intékter 0 0

253 379 224 399

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Jénkdping

Anders Johansson Annika Lissel Hans Fredén

Var revisionsberéttelse har liimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Malin Johannesson
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Gamla China, Jonképing, org.nr. 769619-7305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Gamla China, Jonkoping for rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande ill fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler
tillsammans rimligen kan fdrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom;

o  identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvérderar jag I2mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r ofilirickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsféreningen Gamla China, enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Jonkdping for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdter &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag til utdelning féreningens angefagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon o panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fSrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgéarder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér ait jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Gamla China, Jénképing signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Bostadsritisféreningen Gamla China, Jonképing signerades av
féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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