Arsredovisning

for

Bostadsrittsforeningen BoKlok
Eriksbergshojden

769627-3627

Rikenskapséret

2024

# visma sign



Bostadsrittsforeningen BoKlok Eriksbergshojden 2(14)
Org.nr 769627-3627

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen BoKlok Eriksbergshdjden far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Brf Boklok Eriksbergshdjden har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar for nyttjanderitt och utan tidsbegransning. En
medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2013-12-17.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Stensholm 1:753 i Huskvarna som uppfordes 2014-2015. Fastigheten bestér
av 28 lagenheter. Foreningen innehar marken med dganderétt.

Adresser: Drivhusvégen 15-29.

Fastigheten ar fullvardeforsidkrad. Forsékringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
8 2 440

16 3 1152

4 4 340

Total bostadsyta dr 1932 m?

Bilplatser
I foreningen finns 31 p-platser pad den gemensamma p-platsen.

Fastighetens tekniska status

Uppford och fardigstilld under 2015, har ett begransat behov av underhall inom nérmsta tiden.
Underhallsplan &r under upparbetning och kommer vara klar under 2025.
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Fastighetsforvaltning
Den tekniska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen under éret handlagts av styrelsen och den
ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor
Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 38 medlemmar.

Overldtelser

27 st bostadsritter var vid arets utgang uppléatna. Under aret har fem Sverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Gemensamma utrymmen

Gemensamhetsanldggning Stensholm GA:7 omfattar gronyta med gangvig och planteringar samt
parkeringar for deltagande fastigheter Stensholm 1:627 och Stensholm 1:753. Kostnaderna for
samfilligheten ska fordelas lika mellan fastigheterna. Fem oisolerade byggnader pé garden innehéllande
lagenhetsforrad, undercentral for el och VVS, barnvagn/cykelforrad samt miljohus. Utdver detta finns en
byggnad som innehéller ett fastighetsforrad och ett skdrmtak for cykelparkering.

Styrelseledamoter
Styrelsen frdan den ordinarie foreningsstimman den 15 april 2024.

Berth-Goran Kagebéck Styrelseordférande

Bjorn Andersson Ledamot
Petra Tingsvik Ledamot
Anton Persson Ledamot
Bertil Samuelsson Ledamot
Maria Koldestam Suppleant
Dennis Gustafsson Suppleant

Styrelsen har under éret haft sex protokollforda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Ordinarie: Stefan Hylander
Suppleant: Klara Lund
Valberedning:

Eva Bjéarkehed

Camilla Wiking

Foreningen har sitt séte 1 Jonkoping.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Varstddning och hoststddning dér bland annat loftgangarna har oljats in.

Tva av foreningens lan har skrivits om under aret.

OVK har genomforts i fastigheten under 2024.

Interesta AB har tagit over efter Jonkopingsbostdder, som foreningens ekonomiska forvaltare.

En plan for 1angsiktigt underhall av fastigheten har upprittats.

Underhdllsplan Utfort ar
Fjarrvarmeanslutning 2014-2015
Fiberinstallation 2014-2015
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomséttning 1475 1396
Resultat efter finansiella poster 101 22
Soliditet (%) 68,6 68,3
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 764 722
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 100,0 97,8
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8413 8527
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm) 8413 8 527
Genomsnittlig skuldrénta (%) 0 1
Réntekénslighet (%) 11,0 11,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 338 368
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 129 108
Driftskostnad (kr/m2) 205 197
Forindringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingang 34950 000 405 720
Disposition av foregéende
ars resultat: 57 960
Arets resultat
Belopp vid arets utging 34 950 000 463 680

2

022

1281

136

67,1

663

99,3

9

9

003

003

13,6

Balanserat

resultat

608 810

-36 185

572 625

347
103
166

2021
1395
164
66,8

722

99,8
9117

9117

12,6
371
106
178

Arets

resultat

21775

=21 775
101 396
101 396

4 (14)

Totalt
35986 305

0
101 396
36 087 701

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med minst 50% av ett
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

572 625
101 396
674 021

57 960
616 061
674 021
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Resultatrakning

Rorelseintiakter
Avgifter och hyror
Ovriga intikter

Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

EENVS)

2024-01-01
-2024-12-31

1473 689
1771
1475 460

-465 654
-95 878
-74 554

-485 242

-1 121 328

354 132

27 800
-280 536
-252 736

101 396

101 396

101 396

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

1396 323
30 085
1426 408

-611 005
-97 833
-61 344

-485 242

-1 255 424
170 984

36 332
-185 541
-149 209

21775

21775

21775
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

51326 947
51 326 947

51326 947

22
32097
32119

1265150
1265 150
1297 269

52 624 216

7 (14)

2023-12-31

51812189
51 812 189

51 812 189

17 340
17 341

871629
871 629
888 970

52701 159
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

34 950 000
463 680
35413 680

572 625
101 396
674 021
36 087 701

4254 616
4254 616

12 000 000
27326
25476

229 097

12 281 899

52 624 216

8 (14)

2023-12-31

34 950 000
405 720
35355720

608 809
21775
630 584
35986 304

9100 000
9100 000

7374616
42 333
27720

170 186

7 614 855

52701 159
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

101 396
485 242

586 638
-14 778
-15 007

56 668
613 521

-220 000

-220 000

393 521

871 629
1265 150
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2023-01-01
-2023-12-31

21775
485 242

507 017
-8 938
8078

18209
524 366

-920 000
-920 000

-395 634

1267262
871 628
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jamforelse med foregéende ar.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldgeningstillgangar Ar

- Byggnader 100

Fond for yttre underhdll

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Genomsnittlig skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (=summa avsittningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnader dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Not 2 Avgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 1450910 1375 296
Serviceavgifter 18 480 0
Filter 0 20 160
Hyresintékter lokaler momsfria 0 750
Pappersavi 0 117
Overlatelseavgift 1433 0
Pantsittningsavgift 2 865 0
1473 688 1396 323

I foreningens arsavgifter ingar vérme, vatten, kabel-TV och renhallning. Under 2024 ingar dven avgift
om 20 160 kr for flaktsystemet.
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Not 3 Fastighetskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsékring

Snoérdjning och sandning
Kabel-TV
Forbrukningsmaterial
Ovriga fastighetskostnader
Stadning

Serviceavtal hissar
Tradgardskostnader
Ldpande underhall

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Avgift pappersavier

Not 5 Loner och ersiittningar

Styrelsearvoden
Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter

2024

34738
124 315
91130
43 000
36 869
7906
8400
13 759
11394
18 351
18 202
0

57 590
465 654

2024

51252
15 000
29 626

95 878

2024

30 000
30 800
13 754
74 554

12 (14)

2023

21908
119 053
67 955
42 096
23591
41 220
8400
12 500
4012
25218
14 238
1246
229 568
611 005

2023

53292
15 625
28 798

118
97 833

2023

25000
25300
11 044
61 344
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 043696
Stadshypotek 093122
Stadshypotek 229382
Stadshypotek 283037
Stadshypotek 283067

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

1,04

0,97

4,95

2,99

3,11

Datum for

rinteindring

2024-10-30
2025-10-30
2024-01-30
2026-10-30
2025-10-30

13 (14)

2023-12-31

55775 000
55775 000

-3477 569
-485 242
-3 962 811

51812 189
30 000 000

4386 000
34 386 000

2024-12-31
55775 000
55775 000
-3 962 811
-485 242
-4 448 053
51 326 947
30 000 000
4 386 000
34 386 000

Lanebelopp

2024-12-31

0

9200 000

0

4254616

2 800 000

16 254 616

12 000 000

Lén med villkorsdndringsdag under ndstkommande ér klassificeras som kortfristiga.

Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

Kallskatt
Sociala avgifter

Not 9 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Lanebelopp
2023-12-31
4254 616
9200 000
3020 000

0

0

16 474 616

7374 616

2024-12-31
14910

10 566
25476

2024-12-31

485 242
485 242

2023-12-31
15092

11 044
26 136

2023-12-31

485 242
485 242
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Not 10 Stillda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsattningar

2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev i fastigheten Stensholm 1:753 20 875 000 20 875 000
20 875 000 20 875 000

Underskriven den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Berth-Goran Kageback Bjorn Andersson
Styrelseordforande Ledamot

Petra Tingsvik Anton Persson
Ledamot Ledamot

Bertil Samuelsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Hylander
Revisor
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