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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Apeln 29, 769639-9257 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Apeln 29 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2021-05-03.

Foéreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Jonkoping Apeln 29 som uppférdes 1929. Fastigheten bestar av 15
lagenheter och 2 lokaler.

Adresser: Smedjegatan 36 och 38.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Férsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga Iagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
1 1 50

9 2 537

5 3 446

2 Lokal 356

17 1389

1 lagenhet hyrs ut i dagslaget. Nar avtalet I6per ut kommer lagenheten att upplatas.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten genomgick delvisa renoveringar under 2021 innan foreningen dvertog den. En del av en
underhallsplan finns upprattad, men styrelsen kommer att ta fram en fullstandig underhallsplan for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Under 2024 har foljande renoveringar och
reparationer genomforts:

- OVK-besiktning, genomgang av anmarkningar som noterades atgardades.

- Takreparationer, plattor byttes ut och galler installerades vid skorstenar for att forhindra faglar fran
att flytta in.

Renovering av tva trapphus, arbetet omfattade golvbyte samt malning av trappor, vaggar och tak.

Genomgang av brandlarm

Reparation av vattenpump

Malning av ytterddrrar och racken

Installation av portlas
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Samarbete med Jonkopings energi ar initierad for att ha en arlig genomgang av féreningens varme-
och vattensystem. Sortering av sopor har genomforts enligt Jonkdpings kommuns regelverk.

For narvarande hanteras ett arende med Jonkopings kommun gallande en vattenskada i kallaren som
uppstod vid sommarens éversvamning 2024. Arendet rér ekonomisk ersattning. Féreningen har
initierat ett forsakringsarende och hantverkare for att pabdrja renoveringen av kallaren nar arendet ar
avslutat, renoveringen inkluderar férrad och tvattstuga.

Fastighetsforvaltning
Den administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets bérjan 18 medlemmar och vid arets slut 19 medlemmar.

Overlatelser

16 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har en éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman foérsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras pantsattaren med
hoégst 1 % av basbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman 2024

Malin Daag Kling Ordférande
Johnny Lundberg Ledamot
Wilma Blomqvist Ledamot
Moa Wennerberg Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoter.

Revisorer
Ordinarie: Petter Back
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Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Styrelse har under hela 2024 aktivt arbetat med att stabilisera féreningens ekonomi. Arbetet har bland
annat inneburit en 6versyn av samtliga leverantdrsavtal och forhandlingar om battre villkor. Dessutom
har hyran for foreningens hyresratt hojts, vilket har lett till 6kade intakter.

Foreningen har inlett samarbeten med ett antal val valda hantverkare som lar kanna féreningens
fastighet for att skapa en langsiktigt och genomtankt underhalls- och renoveringsplan som kan
genomféras under de kommande aren. Detta skapar forutsattningar for att noggrant kunna planera
och férutse framtida kostnader.

Ekonomi och likviditet:

Under aret har styrelsen beslutat att salja féreningens hyresratt. Vid forsaljning planeras hela det
mindre lanet som uppgar till 1 538 KSEK per 2024-12-31, att amorteras. Foreningen har aven okat
amorteringen pa de totala lanen, och amorteringen kommer att héjas succesivt i 2025.

Styrelsen har ocksa arbetat aktivt med att hantera kassalikviditeten. Den minskade kassan under 2025
beror framst pa planerade reparations- och underhéllskostnader, en omfattande retroaktiv
vattenfaktura samt héga rantor. For att sdkerstalla en stabil likviditet beslutade styrelsen att hdja
medlemsavgifterna under 2024.

Denna atgard har bidragit till ett forbattrat rérelseresultat for 2024, som uppgar till 102 KSEK, jamfort
med -118 KSEK féregaende ar. Arets resultat har ocksé férbattrats med 21 % och uppgar till -688
KSEK, jamfort med -835 KSEK féregaende ar.

Inga ytterligare avgiftshojningar planeras for 2025.

Styrelsearbete och boendemilj6:

Under aret har styrelsen hallit 10 styrelsemdéten och genomfort tva gemensamma staddagar for att
underhalla fastigheten. Syftet med dessa dagar ar att framja gemenskap och starka det gemensamma
ansvaret for fastigheten, dar boende hjalps at med skotsel av gardar och gemensamma utrymmen.
Styrelsen har aven arbetat aktivt med att 6ka trivseln och tryggheten for bostadsrattsinnehavarna,
bland annat genom forbattrade rutiner for underhall och kommunikation inom féreningen.

Styrelsen i Apeln 29 genom ordférande Malin Daag Kling.

Foéreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -688 427kr.

Fond fér yttre underhall

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan eller enligt andra grunder styrelsen beslutar. Avsattningen ar beraknad till 50kr/kvm i
ekonomisk plan.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstélla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen |6pande ser over
avgiftnivan.

Nivan satts efter I6pande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar annu ej upprattad utan avsattningen sker i enlighet med forslag fran ekonomisk
plan tills underhallsplan ar upprattad.
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Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1408 101 1059 052 950,786 235 465
Resultat efter finansiella poster -688 427 -835 779 -419 398 -39
Soliditet, % 60,2 60,8 61,5 48,3
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 983 743 669 -
Arsavgifternas andel av totala intakter, % 92 93 91 -
Lan, kr/m? 11 843 11 876 11 900 -
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 12 369 12 403 - -
Genomesnittlig skuldranta, % 4,78 4,35 1,48 -
Rantekanslighet % 12,59 16,7 - -
Sparande per kr/m? -81 -187 113 -
Energikostnad kr/m? 262 181 16 -
Driftskostnad, kr/m? 338 286 226 -

2022 ar forsta aret som arsredovisning upprattad enligt K3. Inga jamforelsetal ar omraknade fran

tidigare ar.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 27 435 000 69 450 -527 450 -835779 26 141 221
E_?isposition enl arsstdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -835779 835779
Underhallsfond, avsattning 69 450 -69 450
Arets resultat -688 427 -688 428
Vid arets slut 27 435 000 138900 -1432679 -688 427 25452 793
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -1432 679
arets resultat -688 428
Totalt -2 121 107
Avsattning till fond for yttre underhall 69 450
Balanseras i ny rakning -2 190 557
Summa -2 121 107

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter
Avgifter och hyror 3 1408 101 1059 052
Ovriga rérelseintakter 19 583 857
1427 684 1059 909
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -685 681 -525 215
Administrationskostnader 5 -64 122 -76 402
Avskrivningar av byggnader 6 -575 823 -575 823
Rérelseresultat 102 058 -117 531
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 236 -
Réntekostnader -790 721 -718 248
Resultat efter finansiella poster -688 427 -835 779
Arets resultat -688 427 -835 779
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 41 938 431 42 514 254

41938 431 42 514 254
Summa anldggningstillgangar 41 938 431 42 514 254
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 54 297 59 803
Ovriga fordringar 602 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 889 25690

81788 85 493

Kassa och bank 271 666 370 568
Summa omsattningstiligangar 353 454 456 061
SUMMA TILLGANGAR 42 291 885 42 970 315
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 27 435 000 27 435 000

Fond for yttre underhall 138 900 69 450
27 573 900 27 504 450

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1432 679 -527 450

Arets resultat -688 427 -835 779
-2 121 106 -1 363 229

Summa eget kapital 25452 794 26 141 221

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 - 14 925 000

- 14 925 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 16 450 411 1570 750

Leverantorsskulder 76 817 33 545

Skatteskulder 125 226 125 261

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 186 637 174 538
16 839 091 1904 094

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 291 885 42 970 315
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -688 427 -835 779

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 575 823 575 823
-112 604 -259 956

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -112 604 -259 956

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3705 138 322
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 55 336 -34 686
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -53 563 -156 320

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -45 339 -33 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -45 339 -33 000
Arets kassaflode -98 902 -189 320
Likvida medel vid arets borjan 370 568 559 888
Likvida medel vid arets slut 271 666 370 568
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Verksamhetsar 2022 ar forsta aret for att tillampa K3 regelverket

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intékter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Dorrar 30 ar
-Hissar 25 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anldggningar 10-20ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m?

Arsavgifterns andel av

totala rorelseintakter %

Lan per m?

Lan per m? upplaten med bostadsratt
Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Sparande per m?
Energikostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

10(12)

Foéreningens intakter

Foéreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta
Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter

Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Totala Ian pa balansdagen dividerat med upplaten bostadsyta

Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet.

Skulder till kreditinstitut dividerat med arsavgifterna.

Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter bostader
Hyresintakter

Summa

| arsavgiften ingar vatten och varme.

1306 777 987 720
101 324 71332
1408 101 1 059 052
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Not 4 Fastighetskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
El 36 544 37 606
Varme 226 293 204 402
Vatten 100 880 10 001
Renhallning 26 292 45 540
Forsakring 20 870 20 589
Internet 20625 -
Hiss 4 691 7914
Fastighetsskotsel entreprenad - 27 235
Bevakningskostnader 28 263 43 757
Ovriga fastighetskostnader 4 544 1915
Summa driftskostnader 469 002 398 959
Reparationer och underhall
Lépande underhall 155 367 63 860
Summa reparationer och underhall 155 367 63 860
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 61312 62 396
Summa 685 681 525 215
Not 5 Adminstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 39 590 43 750
Revision, bokslut 6 250 6 300
Forbrukningsinventarier 5037 -
Ovriga férvaltningskostnader 13 245 26 352
Summa 64 122 76 402
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 28 795 168 28 795 168
Mark 14 979 207 14 979 207
Vid arets slut 43774 375 43774 375
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 260 121 -684 298
-Arets avskrivning -575 823 -575 823
Utgaende ackumulerande avskrivningar -1 835944 -1 260 121
Redovisat varde vid arets slut 41 938 431 42 514 254
Taxeringsvérden
Byggnader 14 922 000 14 922 000
Mark 7 886 000 7 886 000
Summa taxeringsvarden 22 808 000 22 808 000
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Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
SEB 3,30% 2025-09-28 1537 750 1570 750
SEB 4,82% 2025-09-28 4 962 661 4 975 000
SEB 4,82% 2025-09-28 4 975 000 4 975 000
SEB 4,82% 2025-09-28 4 975 000 4 975 000

16 450 411 16 495 750
Kortfristig del av langfristig skuld 16 450 411 1570750

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

Not 8 Ovriga noter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Pantbrev i fastigheten Jonkdping Apeln 29 21 000 000 21 000 000
Summa stéllda sakerheter 21 000 000 21 000 000
Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Daag Kling Moa Wennerberg

Johnny Lundberg Wilma Blomqvist

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Petter Back
Revisor
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