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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk foérening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rédtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ¢vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestémmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstéimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderdtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
dverldtas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemférsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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LR R AT Rt s e 4. L 4
Styrelsen for BRF Aspholmsparken far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrattsférening,.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003-02-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-11-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-10. De foréndringar som skett i stadgarna ar huvudsakligen anpassningar till den nya
bostadsrittslagen. I tilldgg har foreningen @ndrat antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Foreningen har sitt séte i Jonkopings kommun.

Arets resultat blev ldgre &n foregéende &r pga hogre réntekostnader och underhall.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret ér faststdlld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har féreningen 4 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga lan.

I resultatet ingér avskrivningar med 416 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 319 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Upplysning vid forlust

Sévil &rets resultat som kassaflode ledde till underskott, eftersom underhall och reparationer dversteg det belopp som
budgeterats och som utgjorde underlag till den beslutade hyresnivan for &ret. Féreningen har ett sparandenyckeltal som
ligger i niva med vad deras underhallsplan rekommenderar. Arsavgifterna har hojts med anledning av 6kade kostnader.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Eskadern 31 1 Jonkdpings Kommun. Foreningen innehar marken med dganderitt. Pa
fastigheten finns ett flerbostadshus med fem véningar med 26 ldgenheter uppfoérda. Byggnaden dr uppforda ar 2004.
Fastighetens adress &r Fortunagatan 29-33 i Jonkdping.

Fastigheten dr fullvdrdeforsdkrad i Dina forsdkringar Habo-Jonkoping.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna medan bostadsréttstillagget ingér i foreningens
forsdkring.

Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 0 6 14 5 1 26

Dessutom tillkommer: jé)
Carport Garage P-platser

6 7 13
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Total tomtarea 3137 m?

Total bostadsarea 2 688 m?
Garagearea 126 m?
Arets taxeringsvirde 69 515 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 69 515 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkoping.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Aktiviteter under aret

Forutom sedvanligt styrelsearbete har foljande frégor hanterats av styrelsen:
e Inkop av vattenlarm till alla lagenheter
e Inkdp och utdelning av ventilationsfilter
e Titning pa taket efter vatenskada
e  Malning av undertaken pé gardshusen
e Byte av fuktskadade bréader pa gérdshusen
e  Mailning av parkeringsmarkeringarna
o  Atgird pga nersjunkna plattor intill fasaden
e Borttagning av papperskorg
e Inkop av ytterligare en grupp utemdobler
e Gardsdag i maj
e  Kirltvatt
e Informationsblad till boende 4 ggr under 2024
e  Uppdatering av boendeguiden bl.a. om brandsékerhet
e  Brandskyddsrond (Axcell)
e Byte av betaltjénst for elbilsladdning (nu sex anvéndare)

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 26 tkr och planerat underhall for 151 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 30 aren uppskattas underhéllskostnaden totalt till 14 391 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 480 tkr. Med hénsyn till fondens saldo uppgér den rekommenderade avséttningen till 400 tkr. Reservering
(avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 400 tkr enligt tidigare godkénd budget. Sé\
Underhallsfondens saldo &r 1 994 tkr.
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Tidigare ars utférda underhall

Beskrivning Ar
Belysning carport 2019
Byte portlas 2020
Byte tvé takflaktar 2020
Byte spont och papp undertak 2020
Stuprorssilar 2022
Ventilationsfilter till 1dgenheterna 2022
Stamspolning 2023
OVK Obligatorisk ventilationskontroll efteratgérder 2023

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt (fasadmalning) 140 587
Markytor (linjemalning parkeringar) 10 281

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Stélenbring Ordférande 2025
Louise Rundqvist Sekreterare 2025
Berith Josefsson Vice ordférande 2025
Anders Widell Ledamot 2025
Elenor Marthinson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Henrik Karlsson Suppleant 2025
Joakim Gregeman Suppleant 2025
Kristina Lusth Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Josipa Morén (sammankallande) 2025
Gunilla Steinwall 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tv i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. 56
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 39 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 40 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 3% enligt beslut 2023.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret from 2025-01-01 har styrelsen beslutat om en hjning

med 5%.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 732 ki/m?ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 dverlatelser av bostadsratter skett (féregéende ar 2 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 2187 2 125 1893 1769 1 839
Rorelsens intdkter 2 187 2 156 1938 1769 1 839
Resultat efter finansiella poster* -97 230 393 245 241
Arets resultat -97 230 393 245 241
Resultat exkl avskrivningar 319 646 808 654 641
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéllgsfond il e s 436 431
Balansomslutning 48 735 49 223 50 543 50552 50 741
Arets kassaflode -53 —890 277 197 93
Soliditet %* 61 61 59 58 57
13:1'savg.ift"andel i % av totala 94 93 9 94 94
rorelseintakter™

Arsavgl’r? kr/kvm uppléten med 767 748 667 621 647
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 393 340 234 222 249
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 340 311 228 222 203
Energikostnad kr/kvm* 179 165 131 114 102
Underhéllsfond kr/kvm 708 620 570 498 421
Reservering till underhéllsfond kr/kvm 142 77 77 77 75
Sparande kr/kvm* 167 257 293 232 273
Rénta kr/kvm 220 149 100 100 106
Skuldséttning kr/kvm* 6598 6 696 7232 7399 7538
Skuldséit.t.mng kr/kvm uppléten med 6907 7010 7571 7745 7892
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 9,0 9,4 11,4 12,5 12,2
Viarmeforbrukning, MWh verklig 301 347 262 203 266
Vattenforbrukning, m3 2 400 2 360 2263 2391 2359
El, kWh fastigheten ej Igh 33365 33763 29 582 25420 23 047
El, kWh ldgenheterna 57767 55 876 47 151%** ShG

* obligatoriska nyckeltal
**IMD elférbrukning from mars 2022

Berikningsgrund: Bostadsarea 2 688 kvm, Garagearea 126 kvm
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kri/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intakt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intdkter. Férandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsdversikten.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférméga pa léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar p hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p den totala intéktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skulds#ttning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Berdknas pa totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppliten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa& hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Avets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 27075 000 0 0 1 744 469 907 743 230 094
Disposition enl. drsstimmobeslut 230 094 ~230 094
Reservering underhéllsfond 400 000 —400 000
Ianspréktagande av

underhallsfond —150 868 150 868

Arets resultat _96 881
Vid arets slut 27075 000 0 0 1993 601 888 705 —96 881
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 1137837

Arets resultat —96 881

Arets fondreservering enligt underhallsplan —400 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 150 868

Summa 791 823
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 791 823

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2186 711 2 125401
Ovriga rorelseintékter Not 3 0 30 829
Summa rorelseintiikter 2 186 711 2 156 230
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 104 688 —955 447
Ovriga externa kostnader Not 5 —-118 729 —111 195
Personalkostnader Not 6 —48 136 —46 934
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —415 705 —415 705
Summa rorelsekostnader —1 687 258 —1 529 281
Rorelseresultat 499 453 626 949
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 780
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 931 22 404
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —621 266 —420 039
Summa finansiella poster —596 334 —396 855
Resultat efter finansiella poster —96 881 230 094
Arets resultat —96 881 230 094
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 47390 990 47 794 765
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 83514 95 445
Summa materiella anléiggningstillgangar 47 474 504 47 890 209
Finansiella anléiggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 39 000 39 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anldggningstillgangar 47 513 504 47 929 209
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 0
Ovriga fordringar Not 14 378 —1 494
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 87 145 108 298
Summa kortfristiga fordringar 87 530 106 804
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 134 000 1186614
Summa kassa och bank 1134 000 1186 614
Summa omsiittningstillgangar 1221 530 1293 418
Summa tillgadngar 48 735 034 49 222 628
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 075 000 27075 000

Fond for yttre underhall 1993 601 1 744 469

Summa bundet eget kapital 29 068 601 28 819 469

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 888 705 907 743

Avrets resultat —96 881 230 094

Summa fritt eget kapital 791 823 1137 837

Summa eget kapital 29 860 425 29 957 306
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3 117 500 6 876 960

Summa langfristiga skulder 3117 500 6 876 960

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15449 188 11964 728
Leverantorsskulder 44 061 18 321
Skatteskulder Not 18 91 531 88 933
Ovriga skulder Not 19 20 668 -3 654
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 151 661 320 033
Summa kortfristiga skulder 15757 109 12 388 361
Summa eget kapital och skulder 48 735 034 49 222 628
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 499 453 626 949
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 415 705 415 705
915 158 1042 654
Erhéllen rénta 24 931 23 184
Erlagd rénta —621 266 —420 039
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 19 274 14710
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —-115712 —39918
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 222 385 620 592
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lén —275 000 -1510171
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —275 000 —-1510171
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —52 614 —889 579
Likvida medel vid arets borjan 1186614 2076 194
Likvida medel vid arets slut 1 134 000 1186614
Kassa och Bank BR 1 134 000 1186 614%
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intdkter. Rédnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddboxar (Markanlédggning) Linjar 10

IMD el (Installationer) Linjar 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostéder 1 967 652 1910340
Hyror, garage 46 950 43 800
Hyror, p-platser 56 850 55 800
Elavgifter 113 379 113 098
Ovriga ersittningar (pant och dverlatelseavgifter) 1 886 2 363
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —6 0
Summa nettoomsittning 2186 711 2125 401

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 30 829
Summa oOvriga rorelseintékter 0 30829

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhéll —150 868 =77 940
Reparationer —26 066 —10 030
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —45 530 —44 464
Forsékringspremier —22 604 —22 526
Kabel- och digital-TV —80 559 =78 102
Aterbiring fran Riksbyggen 100 1100
Systematiskt brandskyddsarbete =237 0
Serviceavtal =51 422 =53 479
Obligatoriska besiktningar -4 098 —16 500
Sno- och halkbekdmpning —33 987 =15237
Drift och forbrukning, dvrigt -900 —450
Forbrukningsinventarier —33 421 —24 060
Vatten —94 970 =74 782
Fastighetsel —138 432 —159 146
Uppvérmning —271 400 —229 480
Sophantering och &tervinning —41 711 —40 915
Forvaltningsarvode teknisk inkl underhéllsplanering —99 697 -99 425
Forvaltningsarvode drift yttre skotsel extra —8 886 —10 012
Summa driftskostnader -1104 688 -955 447

%
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode ekonomiskt/administrativt =70 668 —69 780
Lokalkostnader (kérltvitt) —1733 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —22 563
Ovriga forvaltningskostnader —16 346 -8 829
Kreditupplysningar 0 =375
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —1 886 -2 363
Abonnemang laddstolpar 1 335% -2 805
Tidskrifter och facklitteratur 0 -89
Medlems- och foreningsavgifter -1 560 -1 560
Bankkostnader -2 872 -2 831
Summa 6vriga externa kostnader -118 729 -111 195
*Retroaktiv kreditfaktura
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —38 100 —37 150
Sociala kostnader —10 036 -9 784
Summa personalkostnader -48 136 —-46 934
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —395 870 —395 870
Avskrivning Markanldggningar =7 905 =7 905
Avskrivning Installationer —11 931 —11 931
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -415 705 -415 705
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 780
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 0 780
Not 9 Ovriga rianteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 24 931 808
Ranteintédkter fran likviditetsplacering 0 21 586
Ovriga rinteintikter 0 11
Summa ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 24 931 22 404 4
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslén =619 774 —-418 184
Ovriga riantekostnader —1492 —1 855
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -621 266 -420 039
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45525 000 45 525 000
Mark 8 175 000 8 175 000
Markanldggning 79 053 79 053
53 779 053 53779 053
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 779 053 53779 053
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 950 900 -5 555030
Markinventarier —33 388 —25 483
-5 984 288 -5 580 513
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —395 869 —395 747
Arets avskrivning markanldggningar =7 905 —7905
-403 774 -403 652
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 388 062 -5 984 288
Restvirde enligt plan vid arets slut 47 390 990 47 794 765
Varav
Byggnader 39 178 231 39 574 100
Mark 8 175000 8 175000
Markanldggningar 37759 45 664
Taxeringsvarden
Bostider 69 200 000 69 200 000
Lokaler 315000 315000
Totalt taxeringsvérde 69 515 000 69 515 000
varav byggnader 51315000 51315000
varav mark 18 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 119 306 119 306
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 119 306 119 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —23 861 —11931
-23 861 -11 931
Arets avskrivningar
Installationer —11931 —11931
-11 931 -11 931
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —35 792 —23 861
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -35792 -23 861
Restvirde enligt plan vid arets slut 83 514 95 445
Varav
Installationer 83514 95 445
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2024-12-31 2023-12-31
78 andelar 4 500 kr hos RB Intresseforeningen Jonkoping 39000 39 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 39 000 39 000
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 378 333
Momsfordringar 0 —1 827
Summa 6vriga fordringar 378 -1 494
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna elintékter 22 112 26 910
Forutbetalda forsdkringspremier 20 034 18 597
Forutbetalt férvaltningsarvode 44 998 42014
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 19978
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 799
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 87 145 108 298
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Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 809 329 784 398
Transaktionskonto 324 671 402 216
Summa kassa och bank 1134 000 1186 614

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 18 566 688 18 317 460
Nista ars l&neomsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —14 949 188 —11 440 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 -524 228
Langfristig skuld vid arets slut 3117 500 6 876 960

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,73% 2024-03-30 7 762 500,00 =7 737 500,00 25 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,45% Rorlig 3 man 3 678 000,00 0,00 0,00 3 678 000,00
STADSHYPOTEK 4,04% 2025-03-30 4 580 816,00 0,00 0,00 4 580 816,00
STADSHYPOTEK 4,00% Rorlig 3 mén* 0,00 4000 000,00 130 000,00 3 870 000,00
STADSHYPOTEK 3,73% 2025-12-01 2 820 372,00 0,00 0,00 2 820 372,00
STADSHYPOTEK 3,87% 2026-03-30 0,00 3737 500,00 120 000,00 3617 500,00
Summa 18 841 688,00 0,00 275 000,00 18 566 688,00

*LAanet omsattes 25-01-01 till fortsatt 3-manaders réinta. Réntesatsen var da 3,25%.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisar vi Stadshypoteks Idn om 3 678 000 kr, 4 580 816kr, 3 870 000kr och 2 820 372kr som kortfiristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 46 001 44 469
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 45 530 44 464
Summa skatteskulder 91 531 88 933

Not 19 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms =795 -3 654
Skuld sociala avgifter och skatter 21463 0
Summa ovriga skulder 20 668 -3 654
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2024-12-31 2023-12-31
Lén under betalning -94 999 0
Upplupna réintekostnader 96 262 35277
Upplupna elkostnader 18 233 28779
Upplupna vérmekostnader 41 922 62 491
Upplupna kostnader for renhallning 1583 1152
Upplupna revisionsarvoden 25000 22 500
Forutbetalda hyresintdkter och érsavgifter 63 660 169 834
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 151 661 320 033
Not Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 26 625 000 26 625 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Aspholmsparken, org. nr 769609-3215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Aspholmsparken fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat. %

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsférening
Aspholmsparken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Joénkodping den 20 mars 2025
KPMG AB

Aty ="

Simon Gustavsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen

B R F AS p h O I m S p a rke n for BRE Aspholmsparken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se R Wi 7‘01 ek Livet:




