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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Talldungens radhus, 769637-0431 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Talldungen radhus har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar for nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet. En medlems ratt i féreningen, pa grund
av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018. Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Backen 1:166. Fastigheten bestar av 20 lagenheter. Féreningen innehar
marken med aganderatt.

Adresser: Ravinvagen 2-20 jamna nummer och Kottevagen 1-19 ojamna nummer.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
20 5 2800
20 2 800

Fastighetens tekniska status
Fastigheten ar nyuppfoérd och har begrénsat underhallsbehov de forsta aren.

Fastighetsférvaltning
Den administrativa forvaltningen har ombesorits av Interesta AB.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan 37 medlemmar och vid arets slut 37 medlemmar.

Overlételser
20 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har tre 6verlatelser skett.
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Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman 15:e maj 2024

Sandra Gustavsson Ordférande
David Babil Kassor
Alexander Edfeldt Ledamot
Maik Sarkis Ledarmot
Janina Zeipel Ledarmot
Rebwar Shakir Suppleant
Fredrik Hartman Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i féreningen av ledamoter.

Revisorer
Ordinarie: Viktor Friberg auktoriserad revisor

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vad har hant under 2024

Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta ar
Foreningen redovisar ett resultat fére avsattning till underhallsfond om -525 199kr.

Fond fér yttre underhall
| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske i enlighet med antagen
underhallsplan. Avsattningen ar beraknad till 50kr/kvm i ekonomisk plan.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sékerstélla att féreningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen |6pande ser over
avgiftnivan.

Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar ej upprattad och avsattning sker i enlighet med férslag fran ekonomisk plan tills
underhallsplan ar upprattad.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1818 047 1700 872 27 477 -
Resultat efter finansiella poster -525 199 -653 562 27 481 -
Soliditet, % 66,4 66,2 36,4 -
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 650 538 620 -
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 91 75 - -
Lan, kr/m? 11 820 11 940 12 000 -
Genomesnittlig skuldranta, % 4,05 3,65 - -
Rantekanslighet % 18 22 - -
Sparande per kr/m? 204 158 - -
Energikostnad per m? 2 72 - -
Driftskostnad, kr/m? 15 76 - -

Ars 2023 kan nagra nyckeltal kan bli missvissande d& de avser att alla lagenheter varit upplatena hela
aret.
Under 2023 tilltrade etapp 2 under Q1/Q2.

Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Vid arets borjan 68 100 000 19 668 -653 562 67 466 106
Disposition enl arsstdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -653 562 653 562
Underhallsfond, avsattning 140 000 -140 000
Arets resultat -525 199 -525 199
Vid arets slut 68 100 000 140 000 -773 894 -525199 66 940 907
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -773 894
arets resultat -525 199
Totalt -1 299 093
Avsattning till fond for yttre underhall 140 000
Balanseras i ny rékning -1 439 093
Summa -1 299 093

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Auvgifter och hyror 3 1818 047 1700 872
Ovriga rérelseintakter 187 123 286 056
2005170 1986 928
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -43 116 -336 912
Administrationskostnader 5 -55 302 -132 749
Avskrivningar av byggnader 6 -1 096 791 -1 096 791
Rorelseresultat 809 961 420 476
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 653 3413
Rantekostnader -1 345 813 -1 077 451
Resultat efter finansiella poster -525 199 -653 562
Arets resultat -525 199 -653 562
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 99 505 418 100 602 209
99 505 418 100 602 209

Summa anldggningstillgangar 99 505 418 100 602 209

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 384 21738

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 112 373 100 904

142 757 122 642

Kassa och bank 1163 137 1156 042

Summa omsattningstiligangar 1305 894 1278 684

SUMMA TILLGANGAR 100 811 312 101 880 893
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 68 100 000 68 100 000

Fond for yttre underhall 140 000 -
68 240 000 68 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -773 894 19 668

Arets resultat -525 199 -653 562
-1 299 093 -633 894

Summa eget kapital 66 940 907 67 466 106

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 32 760 000 33 096 000
32 760 000 33 096 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 336 000 336 000

Forskott fran kunder 7 596 -

Leverantorsskulder 9985 650

Skatteskulder 101 600 101 600

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 655 224 880 537

1110 405 1318 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100 811 312 101 880 893
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -525 199 -653 562
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1096 791 1096 791

571592 443 229

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 571 592 443 229
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -20 115 -93 749
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -208 381 -34 562 480
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 343 096 -34 213 000
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -22 141 079
Avyttring av finansiella tillgangar 38 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -22 102 579
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 33 150 000
Upptagna lan -336 000 33 600 000
Amortering av lan -168 000
Amortering avbyggnadskreditiv -25613 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -336 000 40 968 250
Arets kassaflode 7 096 -15 347 329
Likvida medel vid arets borjan 1156 042 16 503 371
Likvida medel vid arets slut 1163 138 1156 042
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med férgaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédkter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i férskott men redovisas sa att endast den del som beldéper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje
balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Bostadsfastighet

-Stommar och grund 120 ar
-VA inkl stammar 50 ar
-Varmeanlaggning och stammar 50 ar
-Fasad 50 ar
-El inkl stammar 40 ar
-Tak 40 ar
-Fonster 50 ar
-Ventilation 25 ar
-Doérrar 30 ar
-Balkonger 50 ar
-Styr och évervakning 15 ar

Inventarier och installationer
-Maskiner och andra tekninska anlaggningar 10-20 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per m2

Lan per m?

Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet

Foéreningens intakter

Foreningens resultat

Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut genom nettoomsattningen
Arets resultat plus avskrivningar genom total yta.

El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskoétsel

Sparande per m?
Energi kostnad per m?
Driftskostnad per m?

Not 3 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1 820 299 1 505 385
El 141 407
Vatten -2 252 54 080
Summa 1818 047 1700 872
Not 4 fasighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Driftkostnader
El 2 387 146 979
Vatten 3 247 55784
Renhalining - 746
Forsakring 37 482 3154
Fastighetsskotsel entreprenad - 4999
Summa driftskostnader 43 116 211 662
Reparationer och underhall
Lépande underhall - 23 650
Summa reparationer och underhall - 23 650
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift - 101 600
Summa 43 116 336912
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Not 5 Admininstrationskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 29 741 28 070
Revision, arsredovisning 15938 25000
Ovriga forvaltningskostnader 8190 21727
Konsultarvoden 50 046
Overlatelseavgift 1433 -
Pantsattningsavgift 7 906
Summa 55 302 132 749
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader vid arets bdrjan 74 024 512 50 800 000
-Nyanskaffningar 23 224 512
Mark 27 674 488 27 674 488
Vid arets slut 101 699 000 101 699 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 096 791 -
-Arets avskrivning -1 096 791 -1 096 791
Utgaende ackumulerande avskrivningar -2 193 582 -1 096 791
Redovisat varde vid arets slut 99 505 418 100 602 209
Byggnader 32 780 000
Mark 9 000 000
Summa taxeringsvarden 41 780 000
Not 7 Langfristiga skulder
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2024-12-31 Belopp 2023-12-31
Handelsbanken 4.07% 2028-04-30 33 096 000 33 600 000

33 096 000 33 600 000

Kortfristig skuld 336 000 336 000

Lan med vilkorsdndringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Not 8 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Pantbrev i fastigheten J6nkdping Backen 1:166 33 600 000 33 600 000

Summa stéllda sakerheter 33 600 000 33 600 000
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Underskrifter

Den dag som framgar av respektive ledamots elektroniska underskrift

Sandra Gustavsson David Babil

Janina Zeipel Maik Sarkis

Alexander Edfeldt

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor



	Årsredovisning

