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ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med arsredovisnings-
lagen. En arsredovisning bestar av forvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrakning, kassatlddesanalys samt notfoérteckning.

Av notforteckningen framgar vilka redovisningsoch varderings-
principer som tillimpas samt detaljinformation om vissa poster

i resultat- och balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens art och
inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet medlemmar
med eventuella forandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna f6lja féreningens ekonomi
och jamféra med andra finnas har. Verksamhetsbeskrivningen bor
innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och planerat underhall,
vilka som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhdllanden som inte
framgar av resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader féreningen
har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika med arets
overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort 6verskott
som mojligt, utan istillet att anpassa intakterna till kostnaderna.
Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader som forvintas uppkomma och dessutom skapa utrymme
for framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott)
ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrattsforeningens forandring i likvida medel, alltsa
“pengar in, pengar ut”. Hér kan styrelsen se hur mycket pengar
(likviditet) bostadsrittsforeningen hade vid arets borjan samt vid
arets slut, och féljaktligen forandringen under aret. Det dr viktigt
att en bostadsrattsforening har tillrackligt med likvida medel, men
tank pa att kassaflodet kan paverkas kraftigt at bada hall pa grund
av stora investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna lan.
For en langsiktigt hallbar ekonomi édr sparande ett battre matt.
Detta finns under nyckeltalsredovisningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliggningstillgang fordelas
pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar arsresultatet
med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den ackumu-
lerade avskrivningen, det vill siga den totala avskrivningen féren-
ingen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar féoreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas dels
anldggningstillgangar sasom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgifts-
fordringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuld-
sidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare
ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anliggningstillgangen ar foreningens fastighet/
tomtratt med byggnader och eventuell mark.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rdnta, och kan innebdra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmdanhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har foren-
ingen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da redovisas
detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till exempel fastighets-
lan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel skatte-
skulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven eventuell
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppratta underhallsplan f6r féreningens hus. I enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket bidrar till att medel finns for att trygga det framtida under-
hallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen, se styrelsens
forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsféreningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovis-
ningen utvisar den sammanlagda behallningen for samtliga
bostadsritters tillgodohavanden.

Pagiende stadgerevision kan medfora dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder
(till exempel vatten, el, 16ner, bransle). Likviditeten erhalls genom
att jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre dan de kortfris-
tiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstiende

ar viktiga. Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Herden
Org.nr 726000-4853

Styrelsen har upprattat drsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31,
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningen har sitt sate i Jonkdping.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1961-1962 pa fastigheten Herden 6 i
Jonkoping som foreningen innehar med aganderatt. P fastigheten finns 1 st
bostadshus med 54 lagenheter. Fastighetens adress ar Brunnsgatan 16 och
Tradgérdsgatan 23 och 25.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar.

Foreningens bostader och lokaler férdelar sig enligt foljande:

Bost&der Bostadsratt 8 st 1 Rok 3145 m?

22 st 2 rok 12440 m?

14 st 3 rok 1056,0 m?

5 st 4 rok 420,0 m?

5 st 5 rok 492,5 m?

54 st 3527,0 m?

Lokaler Hyresrétt 11 st 12270 m?
Varmgarage Hyresratt 24 st
Kallgarage  Hyresréatt 8 st
P-platser Hyresratt 12 st
55 st

Totalt 109 st 47540 m?

Transaktion 09222115557546211319

Signerat BT, BE, CS, ST, KB, IS, NE, ME
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhdllsdtgarder och
investeringar i fastigheten:

Takbyte, tillaggsisolering/fasad, fonsterbyte och solceller (2020).

Rtgérder efter OVK i lagenheter och lokaler (2021).

Flaktbyte (2022).

Ny belysning i kéllargdngar och trapphus (2022).

Slutfért belysningsarbete med LED och rérelsesensorer i trapphus och kallare
(2023)

Byte av avstangningsventiler for vatten och varme (2023)

Byte av termostater i hela fastigheten inkl fyra radiatorer (2023)

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande storre underhdllsatgarder:

OVK-besiktning av lagenheterna genomférdes under maj/juni.
Luftflédesmatning i alla Idgenheter samt rensning av fonsterventiler efter OVK-
besiktning. Byte av kanalflakt som betjanar 12 lagenheter pd Brunnsgatan 16.
OVK-besiktning av lokalerna (nasta gang ar 2027)

P&borjat planering for byte av ventilationsaggregat till en av lokalerna.
Hyresgasten kommer std for storre delen av kostnaden.

Byte av garageport till varmgaraget.

Byte av portkodl3s till entrédorrar.

Genomgang av hissar infor modernisering av dem hdsten 2025. Finansieringen
ar sakrad.

Servat utrustning i tvattstugan.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Emma Krantz (HSB)
uppdaterade foreningens underhéllsplan efter sitt besék hos oss 2024-10-07.
Foreningens underhdlisplan omfattar 50 &rs dtgarder pé fastigheten.

For kommande ar (2025) och framadt planerar styrelsen féljande dtgarder:

Byte av ventilationsaggregat i en lokalerna genomférdes i januari 2025.

Ny fiberutrustning inkl TV-box och router genomférdes i januari 2025.

Byte av tva rokluckor (Tradgdrdsgatan 23 och 25), planeras till varen 2025.
Modernisering av hissarna pdborijas i september 2025.

Oversyn av husets stammar samt &ven |8ssystem.

Byte av en tvattmaskin.

Transaktion 09222115557546211319
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Ekonomi

Rrsavgifterna héjdes frdn och med 2024-01-01 med 9%. Sedan styrelsen behandlat
budgeten for &r 2025 har man beslutat om att inte hoja drsavgifterna, detta dven
med bakgrund till den lite hogre hdjningen som gjordes ar 2024.

Aktiviteter samt ovrigt
Ledaméter frdn styrelsen har genomfort utbildning “Uppdrag och attest” via HSB
samt "Brandskydd” via Bostadsratterna.

Medlemmarna har informerats om aktuella och akuta drenden genom uppsatt
information samt aven utdelad information dar vi sammanfattat det som hant senaste
tiden. Aven om vi inte kunde hélla flera medlemsméten s& tackar vi for den fina
samvaron med er pd gloggkvallen den 5:e december.

Vi fortsatter arbeta aktivt och underhalla fastigheten I6pande och andamalsenligt.
Vart mal ar en valskott forening med stabil ekonomi, detta kan d& innebéra att vi
skjuter upp tidigare planerade atgarder som kommunicerats ut.

Vi ar angeldagna om att fa medlemmarnas aterkoppling, vara synliga och tillgéngliga,
samt agera pa ett transparent satt fér vad vi gor och star for.

Medlemsinformation

Vasentliga avtal

Avtal om Administrativ férvaltning med HSB.

Avtal om Fastighetsskdtsel med Axcell Fastighetsférvaltning.

Avtal om lokalvérd med Caesar MBJ Flytt & Stad.
Fastighetsforsakring med bostadsrattstilldagg hos Lansforsakringar.
Bredband/TV-avtal med J6nkdping Energi.

Hissavtal med ALT.

Transaktion 09222115557546211319
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Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-10, pa stamman deltog 28 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 82 (80) medlemmar varav 54 (54) rostberattigade. Vid
stamma har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksd endast en rost.

Under &ret har 7 (2) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit:

Bjorn Thyselius ordférande
Sophia Trifonopoulou vice ordférande
Bjorn Eklund ledamot

Kim Bystrom ledamot

Clara Svensson ledamot

Isac Segerhammar ledamot

Axel G6éransson suppleant

Ulla Warnbring suppleant
Gustaf Olsson suppleant

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstémma ar ledaméterna
Bjorn Thyselius och Bjérn Eklund samt suppleanten Ulla Warnbring.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit forutom styrelsen, Bjorn Thyselius, Sophia Trifonopoulou och
Clara Svensson, tva i forening.

Revisor har varit Nils Ericsson med Torsten Strand, samt Magnus Emilsson fran
BoRevision AB.

Valberedning har varit Clary Mortsell (sammankallande) samt Paulin Chalfen.

Transaktion 09222115557546211319
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Flerdrsoversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 4 354 4 098 4 025 3989 3 469
Res. efter finansiella poster, tkr 459 393 960 1012 229
Arsavgift per kvm uppl&ten med 606 562 523 523 510
bostadsratt*)
Skuldsattning kr per kvm 3944 3 986

Skuldséttning per kvm uppldten 5316 5373
med bostadsratt

Sparande per kvm 354 352
Rantekanslighet,% 9,3 9,6
Energikostnad per kvm 152 130
Rrsavgifters andel i % av totala 46 48

rorelseintakter
*) Enligt Bokféringsnamnden ska fr o m dr 2023 &ven obligatoriska avgifter som kabel-TV inkluderas i
drsavgiften.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Underh.- Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 306 005 184 738 4 846 266 1539 165 404 020
Resultatdisp enl stammobeslut 404 020 -404 020
1943 185
Avsattn enl plan yttre underhdll -24 550 000 -550 000
Tansprdkt. frén yttre underhall-24 -592 809 592 809
Arets resultat 470 234
Belopp vid drets slut 306 005 184 738 4 803 457 1985 994 470 234
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor
Balanserat resultat 1 985 994
Rrets resultat 470 234
2 456 228

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 456 228
2 456 228

Efter resultatdispositionen uppgadr yttre underhallsfonden till 4 803 457 kr.
Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Transaktion 09222115557546211319
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 4353 649 4097 875
Ovriga rérelfeintéikter ) Not 3 5469 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 4359 118 4 097 875
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 829 508 -1 692 227
Underhall enligt plan -592 809 -647 523
Ovriga externa kostnader Not 5 -150 108 -125 163
Personalkostnader och arvoden Not 6 -179 285 -217 894
Avskrivning"ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -621 703 -621 703
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3373 413 -3304 510
RORELSERESULTAT 985 705 793 365
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 175 423 115 068
Réntekostnader och liknande resultatposter -702 108 -515 459
SUMMA FINANSIELLA POSTER -526 685 -400 391
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 459 020 392 974
Skattereduktion for fornybar el 11214 11 046
ARETS RESULTAT 470 234 404 020
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 470234 404 020
Reservering till fond for yttre underhall -550 000 -550 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 592 809 647 523
Overforing till balanserat resultat 513 043 501 543
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 19705 783 20293 783

Inventarier och installationer Not 9 668 441 702 144

Summa materiella anliggningstillgangar 20 374 224 20995 927

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 81 000 81 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 81 000 81 000

Summa anlaggningstillgangar 20 455 224 21076 927

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 27084 0

Avrakningskonto HSB 807 154 0

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 47 334 49 996

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 98 894 154 910

Summa kortfristiga fordringar 980 466 204 906

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 620 000 2 500 000

Summa kortfristiga placeringar 2620 000 2500 000

Kassa och bank

Bank 3487 792 3531572

Summa kassa och bank 3487792 3531572

Summa omsattningstillgangar 7 088 258 6236478

SUMMA TILLGANGAR 27543482 27313 405
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 306 005 306 005
Upplatelseavgifter 184 738 184 738
Fond for yttre underhall 4 803 457 4 846 266
Summa bundet eget kapital 5294 200 5337009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 985 994 1539 165
Arets resultat 470234 404 020
Summa fritt eget kapital 2456228 1943 185
Summa eget kapital 7750 428 7280 194
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 9 025 000 9425 000
Summoa langfristiga skulder 9 025 000 9425 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9725 000 9525 000
Leverantorsskulder 132 548 114 985
Aktuell skatteskuld Not 15 17 030 14 816
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 346 598 296 275
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 546 878 657 135
Summa kortfristiga skulder 10 768 054 10 608 211
Summa skulder 19 793 054 20033 211
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 543 482 27 313 405

Transaktion 09222115557546211319

Signerat BT, BE, CS, ST, KB, IS, NE, ME
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Resultat efter finansiella poster 459 020 392 974

Arets skatt 11214 11 046

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 621 703 621 703

1091937 1025723

Kassaflode fran I6pande verksamhet 1091937 1 025 723

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31594 -53 034

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -40 157 99 929

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1083 374 1072618

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -200 000 -300 000

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -200 000 -300 000

ARETS KASSAFLODE 883 374 772 618

Likvida medel vid arets boérjan 6031 572 5258954

Likvida medel vid arets slut 6914 946 6031572

883 374 772 618

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557546211319

Signerat BT, BE, CS, ST, KB, IS, NE, ME
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 20 - 100 éar

Avskrivningstid pé installationer (solceller): 25 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéillande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjédnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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A Bostadsrattsforening Herden 11 (14)
2024 | ARSREDOVISNING oning Herden
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2 008 968 1 843 068
Hyresintakt lokaler samt 6vrigt 1 834 707 1 833 580
Hyresintikt garage och bilplatser 322 500 288 957
Konsumtionsavgift el 3282 8554
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 129 600 129 600
Ovriga priméra intikter och erséttningar 74 596 53 382
4 373 653 4157 141
Hyresbortfall -20 004 -59 266
4 353 649 4097 875
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsdkringsersittning 5469 0
5 469 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -229 942 -113 868
El -82 333 =77 267
Uppvéarmning -490 926 -407 678
Vatten -148 902 -134 284
Renhéllning -77 184 -95 841
TV, bredband, iptelefoni -131 047 -140 261
Forvaltningskostnader -308 899 -379 563
Forsakringar -64 105 -55474
Fastighetsskatt -238 020 -235 806
Ovriga driftskostnader -58 150 -52 186
-1 829 508 -1 692 227
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 300 -12 681
Ovriga forvaltningskostnader -105 244 -77 438
Kontorsutrustning och -material 0 -300
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 060 -19 898
Forbrukningsinventarier -9 904 -5 005
Medlemsavgifter HSB -6 600 -9 840
-150 108 -125163
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen -73 312 -68 290
Loner for anstillda 0 -1 120
Ovriga arvoden -78 250 -115774
Ovriga personalkostnader, bilersittning -1 050 0
Revisionsarvode -2 286 -2 442
Sociala avgifter -24 387 -30 268
-179 285 -217 894
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -588 000 -588 000
Installationer och inventarier -33 703 -33 703
-621 703 -621 703
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A Bostadsrattsforening Herden 12 (14)
2024 | ARSREDOVISNING i Herden
2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2068
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 29 576 603 29 576 603
Ingéende anskaffningsvarde mark 847 500 847 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 30424103 30424103
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 130 320 -9 542 320
Arets avskrivningar byggnader -588 000 -588 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 718 320 -10 130 320
Utgdende redovisat virde 19 705 783 20293 783
Redovisade viarden byggnader 18 858 283 19 446 283
Redovisade virden mark 847 500 847 500
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1962 37 000 000 22 800 000 59 800 000 59 800 000
Lokaler 1962 10 000 000 5000 000 15 000 000 15 000 000
47000 000 27 800 000 74 800 000 74 800 000
Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25000 000 25000 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 25000 000 25000 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvérden 842 573 842 573
Utgéende anskaffningsvirden 842 573 842 573
Ingéende avskrivningar -140 429 -106 726
Arets avskrivningar -33 703 -33703
Utgéende avskrivningar -174 132 -140 429
Utgéende redovisat virde 668 441 702 144
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andelar och fordringar i Riksbyggen 81 000 81 000
81 000 81 000
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 47334 49 996
47 334 49 996
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Bostadsrattsforening Herden

2024 | ARSREDOVISNING sning Herden
2024-12-31 2023-12-31
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 894 154910
98 894 154 910
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riéntesats Konv.datum
Fastrinteplacering SBAB 3,20% 2025-03-27 2100 000 2000 000
Fastrinteplacering SBAB 3,20% 2025-04-02 520 000 500 000
2620 000 2500 000
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 3,45% 2025-12-30 9525000 1 000 000
Stadshypotek AB 2,89% 2026-12-30 9225 000 200 000
18 750 000 1200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9025 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 9525 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 9725 000
Genomsnittsrintan vid arets utgang 3,17%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 4 800 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 12 750 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 17 030 14 816
17 030 14 816
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 71732 60 257
Personalens kéllskatt 29 289 0
Arbetsgivaravgifter 9019 0
Avtalsplacerad inbetalning 540 0
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner 236 018 236 018
346 598 296 275
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rintekostnader 27384 31417
Forutbetalda arsavgifter och hyror 342 583 322734
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 176 911 302 984
546 878 657 135
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2024-12-31 2023-12-31

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Bjorn Thyselius Bjorn Eklund Clara Svensson

Isac Segerhammar Kim Bystrom Sophia Trifonopoulou

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Nils Ericsson Magnus Emilsson
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsforening Herden, org.nr. 726000-4853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening
Herden for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsfrening Herden for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Jonkdping

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Nils Ericson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsférening Herden signerades av féljande personer med HSBs
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