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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf MASEN 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Jonkdping.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-10-23.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Masen 10 1996 Joénképing

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdakrad hos Lansforsakringar Jonkdping.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Féreningen har 18 bostadsrdtter om totalt 906 kvm. Byggnadernas totalyta ar 906 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Hampus Lundin Ordférande
Carl Folkesson Styrelseledamot
Fredrik Bengtsson Styrelseledamot

Petra Viola Helgesson  Styrelseledamot

Ann Esborn Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

David K&geback  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-15.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strécker sig fram till 2050. Underhéllsplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2024 e Stambyte och renovering av alla badrum

2022 e Besiktning av vatutrymmen och ledningar
OVK
Energideklaration
Installation av fonsterventiler i alla Idgenheter och trapphus

Byte av |&s i entrédérren 43 B.
2015 e Total fasadrenovering
2011 e Byte av fonster och ldgenhetsddrrar

Avtal med leverantérer

Konsultuppdrag Foérvaltningsgruppen

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret har ett stambyte genomférts, vilket har inneburit att 2 nya |&n har tagits fér att finansiera denna
renoveringen. For att hantera de ytterligare radntekostnader samt fér att bygga upp en ny buffert sé hdjdes
avgifterna i januari och april.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2024-01-01 med 31% och 2024-04-01 med 21%.

Férdndringar i avtal

Under dret sd& har vi styrelsen beslutat om att sdga upp kontraktet fér trapphusstédning, detta utférs nu utav
foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 28 st, det har inte skett n&gra dverlatelser under aret.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 988 526 539796 458 472 451592
Resultat efter fin. poster 24 588 -30 017 -120 909 34 520
Soliditet (%) - - - -
Yttre fond 607 775 556 675 505 575 454 475
Taxeringsvarde 14 600 000 14 600 000 14 600 000 12 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 1076 568 - -
Arsovgifternos andel av totala

. 98,4 94,5 - -
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten

. 9808 3106 3106 3216

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9808 3106 3106 3216
Sparande per kvm totalyta, kr 99 15 -91 80
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 38 22 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 139 105 103 107
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 39 31 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 182 156 158
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,56 4,53 2,41 -
Rdantekdanslighet (%) 912 5,47 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).
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z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 180 000 - - 180 000
Fond, yttre 556 675 _ 51100 607 775
underhdll
Balanserat resultat -2 229 924 -30 017 -51100 -2 311 041
Arets resultat -30 017 30 017 24588 24588
Eget kapital -1523 266 (] 24588 -1498 678
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 259 941
Arets resultat 24588
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -51100
Totalt -2 286 453

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -2 286 453

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 988 526 539796
Ovriga rérelseintakter 3 2316 4 686
Summa rérelseintdkter 990 842 544 482
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -330 476 -301 995
Ovriga externa kostnader 8 -233 367 -65 800
Personalkostnader 9 -18 333 -36 421
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -65 494 -43 548
Summa rérelsekostnader -647 670 -447 764
RORELSERESULTAT 343172 96718
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 205 905
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -325790 =127 640
Summa finansiella poster -318 585 -126 735
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 24588 -30 017
ARETS RESULTAT 24588 -30 017
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 7708 744 1190 504
P&gdende projekt 0 146 081
Summa materiella anlédggningstillgdngar 7708 744 1336 585
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7708 744 1336 585

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 212 549 122 317
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 15 352 0]
Summa kortfristiga fordringar 227 901 122 317
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 227 901 122 317
SUMMA TILLGANGAR 7 936 645 1458 902
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 180 000 180 000

Fond for yttre underhdll 607 775 556 675

Summa bundet eget kapital 787 775 736 675

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 311 041 -2 229 924

Arets resultat 24 588 -30 017

Summa ansamlad férlust -2 286 453 -2 259 941

SUMMA EGET KAPITAL -1498 678 -1523 266

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8 886 035 2 814 385

Leverantorsskulder 283 375 70 942

Skatteskulder (0] -24 440

Ovriga kortfristiga skulder 111159 21159

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 154 754 100 122

Summa kortfristiga skulder 9 435 323 2982168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 936 645 1458 902
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 343172 96718
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 65 494 43 548

408 666 140 266
Erhéllen ranta 7 205 905
Erlagd ranta -327 977 -122 682
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 87 895 18 489
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -39 976 6 079
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 383 692 70 801
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 431611 95 369
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -6 437 653 -146 082
Kassafléde frén investeringsverksamheten -6 437 653 -146 082
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 361600 108 300
Amortering av 1&n -289 950 -107 900
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 6 071650 400
ARETS KASSAFLODE 65 608 -50 313
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 99 540 149 853
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 165 148 99 540
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf MASEN 10 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,65 - 3,76 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 974 629 514 561
Rabatter p-platser/garage -7 200 0]
Hyresintdkter garage 10 800 10 800
Hyresintdkter p-plats 11100 9 420
El -1376 0
Pantsdttningsavgift 573 2100
Overlatelseavgift 0 2 626
Vidarefakturerade kostnader (0] 289
Ores- och kronutjamning 0 -0
Summa 988 526 539796
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd (0] 3565
Ovriga intdkter 587 0]
,&terbt’jring forsakringsbolag 1729 1121
Summa 2316 4 686
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning enligt avtal 5 469 20 784
Brandskydd 479 0
Géardkostnader 259 1113
Serviceavtal 250 0]
Forbrukningsmaterial 617 492
Summa 7 074 22 389
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tele/TV/bredband/porttelefon 10 961 0
Summa 10 961 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 43 548 34227
Uppvdrmning 126 319 94 907
Vatten 39 993 35633
Sophdmtning/renhdlining 28 249 29 492
Summa 238109 194 259

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 22 446 27 766
Kabel-TV 22 546 28 979
Fastighetsskatt 29 340 28 602
Summa 74 332 85 347
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 987
Fritids och trivselkostnader (0] 76
Féreningskostnader 1288 473
Forvaltningsarvode enl avtal 41187 39 530
Overldtelsekostnad 0 3676
Pantsdttningskostnad 860 3152
Korttidsinventarier 4197 0]
Administration 126 688 1656
Konsultkostnader 59147 16 250
Summa 233 367 65800
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 13 950 27 000
Boka om till 6421 (0] 715
Arbetsgivaravgifter 4383 8706
Summa 18 333 36 421
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
R&ntekostnader fastighetslan 324 980 127 489
Drdjsmalsranta 810 151
Summa 325790 127 640
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 2 070 746 2 070 745
Arets inkép 6583734 1
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8 654 480 2070 746
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -880 242 -836 694
Arets avskrivning -65 494 -43 548
Utgdende ackumulerad avskrivning -945 736 -880 242
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7708 744 1190 504
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9200 000 9200 000
Taxeringsvdrde mark 5400 000 5400 000
Summa 14 600 000 14 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 23 699 22777
Skattefordringar 23702 0]
Transaktionskonto 158 865 99 321
Borgo rantekonto 6283 219
Summa 212 549 122 317
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 1295 0]
Forutbet forsakr premier 7 479 0
Forutbet kabel-TV 2518 0]
Forutbet vatten 4 060 0]
Summa 15 352 (o)
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lansforsdkringar Hypotek okant 3,74 % 664785 764 385
Lansforsdkringar Hypotek 2025-11-30 414 % 1750 000 1750 000
Lansforsakringar 2025-09-30 4,24 % 200 000 200 000
Lansférsakringar okant 4,99 % 1700 000 700 000
Lansforsakringar okant 3,99 % 3201250 -
Lansférsakringar oként 3,99 % 2 970 000 -
Summa 8 886 035 2814 385
Varav kortfristig del 8 886 035 2 814 385

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 8 388 035 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 125 0]
Uppl kostn el 5618 0
Uppl kostnad Vdarme 14 073 0]
Uppl kostn rantor 12 075 14 262
Uppl kostnad Sophdmtning 1067 0]
Uppl kostnad arvoden 26 500 12 550
Berdknade uppl. sociala avgifter 8 326 3943
Foérutbet hyror/avgifter 86 970 69 367
Summa 154 754 100 122
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 9100 000 3500 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
Sida 14 av 15
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Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Jonkoping

Ann Esborn Carl Folkesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Bengtsson Hampus Lundin
Styrelseledamot Ordférande

Petra Viola Helgesson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Ildmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

David Kagebdack
Internrevisor
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Revisionsberittelse
2025-05-12

Revisionsberittelse foreningen Masen 10

Vid granskningen av bostadsrittsforeningen Masen 10s ridkenskaper for tiden 2024-01-01 —
2024-12-31 har jag funnit dessa i god ordning. Intdkter och kostnader ar styrkta med
verifikationer. Den kontanta kassan och det kvarstadende virdet pa bank- och postgiro har
kontrollerats och vid arsredovisningen har foreningens virdehandlingar uppvisats.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet 1 6vrigt enligt férda protokoll finns enligt mig

ingen anledning till anmérkning. Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja avgéende styrelse
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

JonkoOping den 12 maj 2025
David Kageback

David Kagebick
Fortroendevald Revisor
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Custom events
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