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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Pionen 29 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2024.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber"ttelse
 
 
Verksamheten
 
Allm nt om verksamheten
Bostadsr ttsf"reningen Pionen 29 har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i f"reningens hus uppl!ta bostadsl genheter !t medlemmar f"r nyttjander tt och utan tidsbegr nsning.
En medlems r tt i f"reningen, p! grund av s!dan uppl!telse, kallas bostadsr tt. En medlem som innehar
en bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare. 
 
F"reningen registrerades hos Bolagsverket 1958-05-10.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r d rmed en  kta
bostadsr ttsf"rening. 
 
F"reningen har sitt s te i J"nk"ping. 
 
F!reningens byggnad
F"reningen  ger fastigheten Pionen 29 som uppf"rdes 1958. Fastigheten best!r av 7 l genheter samt en
lokal. 
 
F"reningen innehar marken med  gander tt. 
 
Adresser: Hemstigen 3
 
Fastigheten  r fullv rdef"rs krad. F"rs kringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsr ttstill gget f"r samtliga l genheter.
 
F"reningens bost der f"rdelar sig enligt f"ljande:
 
Antal rok yta, m2
1 5 120
3 3 77
2 3 70
1 1 43
 
Total bostadsyta  r 534 m2 och total lokalyta  r 60 m2.
 
Fastighetens tekniska status
I f"reningen finns ej en uppdaterad underh!llsplan, men styrelsen har planerat att uppr tta en s!dan under
2025.
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F!rvaltning
Den ekonomiska och administrativa f"rvaltningen har ombes"rjts av AB J"nk"pingsbost der.
 
F!reningsfr"gor
Medlemsinformation
F"reningen hade vid !rets slut 12 medlemmar. 
 
 verl!telser
7 bostadsr tter var vid !rets utg!ng uppl!tna. Under !ret har inga "verl!telser skett. Vid
l genhets"verl!telser debiteras s ljaren en "verl!telseavgift om h"gst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allm n f"rs kring. Eventuell pants ttningsavgift debiteras k"paren med h"gst 1%
av prisbasbeloppet. 
 
Styrelseledam"ter enligt !rsst#mma 17 april 2024
Mikael $sterling  Ordf"rande
Anders Sandin  Ledamot
Melanie Kjaer Rasmussen Ledamot
Isabell Karlsson  Ledamot
Katarina Dahlqvist  Suppleant
Johan Rengenvik  Suppleant
 
Styrelsen har haft tre protokollf"rt sammantr de under !ret. 
 
Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt tv! ledam"ter i f"rening. 
 
Revisor
Ordinarie: Daniel Johansson
 
Valberedning
Kristina von Oelreich
 
V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret
Inga st"rre reparationer eller renoveringar har kr vts under !ret f"r att h!lla f"reningens fastighet
(byggnader och mark) i stadgeenligt gott skick. 
 
Under !ret har f"reningens l!n i Handelsbanken slutamorterats och bostadsr ttsf"reningen  r d rmed vid
uppr ttandet av denna !rsredovisning helt skuldfri (har inga l!n hos banker eller kreditinstitut). 
 
F"reningen har beslutat att h"ja !rsavgifterna till 2025 med 2%. 
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettooms ttning 337 327 291 279  
Resultat efter finansiella poster 34 100 47 -5  
Soliditet (%) 89,63 62,74 50,36 30,81  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 603 585 532 511  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 95,40 93,93 96,67 93,83  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 0 244 271 551  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 0 272 301 612  
Genomsnittlig skuldr nta (%) 2,73 6,79 3,93 1,83  
R ntek nslighet (%) 0,00 0,46 0,57 1,20  
Sparande per kvm (kr/kvm) 204 227 159 158  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 215 175 203 185  
Driftskostnad (kr/m2) 292 237 284 272  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
 
F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh#ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 251 800 143 009 65 974 -106 951 99 862 453 694
Disposition av f"reg!ende
!rs resultat:   2 000 97 862 -99 862 0
#rets resultat     33 743 33 743
Belopp vid #rets utg#ng 251 800 143 009 67 974 -9 089 33 743 487 437
       

I enlighet med stadgarna skall en avs ttning till fond f"r yttre underh!ll ske !rligen med minst 0,3% av
byggnadskostnaden f"r f"reningens hus.
 
 
F!rslag till vinstdisposition
Styrelsen f"resl!r att till f"rfogande st!ende vinstmedel (kronor):
 
ansamlad f"rlust -9 088
!rets vinst 33 743
 24 655
 
disponeras s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 2 000
i ny r kning "verf"res 22 655
 24 655
 
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint"kter      
#rsavgifter och hyror 2 336 828  326 856  
$vriga int kter  506  5 777  
Summa r!relseint"kter  337 334  332 633  
      
R!relsekostnader      
Fastighetskostnader 3 -238 442  -153 103  
Administrationskostnader 4 -33 766  -34 981  
Avskrivningar av byggnader  -34 746  -34 746  
Avskrivning inventarier  0  -4 950  
Summa r!relsekostnader  -306 954  -227 780  
R!relseresultat  30 380  104 853  
      
Finansiella poster      
R nteint kter  5 344  5 394  
R ntekostnader  -1 981  -10 385  
Summa finansiella poster  3 363  -4 991  
Resultat efter finansiella poster  33 743  99 862  
      
 rets resultat  33 743  99 862  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl"ggningstillg#ngar      
      
Materiella anl ggningstillg"ngar      
Byggnader och mark 5 192 995  227 741  
Inventarier, verktyg och installationer 6 0  0  
Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  192 995  227 741  
      
Summa anl"ggningstillg#ngar  192 995  227 741  
      
Oms"ttningstillg#ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
$vriga fordringar  609  1 333  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  6 575  6 223  
Summa kortfristiga fordringar  7 184  7 556  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  184 111  259 902  
Summa kassa och bank  184 111  259 902  
Summa oms"ttningstillg#ngar  191 295  267 458  
      
SUMMA TILLG NGAR  384 290  495 199  
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Balansr"kning Not 2024-12-31 2023-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  251 800  251 800  
Fond f"r yttre underh!ll  67 974  65 974  
Summa bundet eget kapital  319 774  317 774  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -9 088  -106 951  
#rets resultat  33 743  99 862  
Summa fritt eget kapital  24 655  -7 089  
Summa eget kapital  344 429  310 685  
      
Kortfristiga skulder      
$vriga skulder till kreditinstitut 7 0  145 000  
Leverant"rsskulder  9 925  8 910  
Skatteskulder  -14 379  -14 666  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  44 315  45 270  
Summa kortfristiga skulder  39 861  184 514  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  384 290  495 199  
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Kassafl!desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  33 743  99 862  
Justering f"r avskrivningar  34 746  39 696  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re
f!r"ndring av r!relsekapital  68 489  139 558  
      
Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kortfristiga fordringar  373  -757  
F"r ndring av leverant"rsskulder  1 015  -756  
F"r ndring av kortfristiga skulder  -668  -6 525  
Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  69 209  131 520  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering av l!n  -145 000  -16 000  
Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -145 000  -16 000  
      
 rets kassafl!de  -75 791  115 520  
      
Likvida medel vid #rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  259 902  144 382  
Likvida medel vid #rets slut  184 111  259 902  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag (K2). 
 
Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:
Byggnader 20  
   

Kassafl!desanalys
Kassafl"desanalysen uppr ttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassafl"det omfattar endast
transaktioner som medf"rt in- eller utbetalningar.
 
Som likvida medel klassificerar f"retaget, f"rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som  r noterade p! en marknadsplats och har
en kortare l"ptid  n tre m!nader fr!n anskaffningstidpunkten. F"r ndringar i sp rrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. 
 
Fond f!r yttre underh#ll
 
F"reningens fond f"r yttre underh!ll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till f"reningens
fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p!
f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll.
 
Nyckeltalsdefinitioner
 
Nettooms#ttning
F"reningens huvudsakliga int kter. Se not 2 #rsavgifter och hyror.
 
Resultat efter finansiella poster
F"reningens resultat.
 
Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillg!ngar, visar p! l!ngsiktig betalningsf"rm!ga.
 
$rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr#tt (kr/kvm) 
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.
 
$rsavgifternas andel i % av totala r"relseint#kter
#rsavgifterna i procent av f"reningens totala r"relseint kter.
 
Skulds#ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Skulds#ttning per kvm uppl!ten med bostadsr#tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.
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R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Genomsnittlig skuldr#nta, %
#rets r ntekostnader dividerat med genomsnittliga r nteb rande skulder.
 
R#ntek#nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter, visar hur mycket
!rsavgifterna beh"ver h"jas vid r nteh"jning p! l!nen med en procentenhet. 
 
Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten dras av respektive l ggs
till.
 
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
F"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter f"r
samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.
 
Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
#rets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. F"r definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader.
 
 
Not 2  rsavgifter och hyror
 2024 2023  
    
#rsavgifter bost der 321 828 312 456  
Hyresint kter garage och parkeringsplatser 15 000 14 400  
 336 828 326 856  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme och vatten.
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Not 3 Fastighetskostnader
 2024 2023  
    
Driftkostnader    
El 15 359 15 286  
V rme 82 401 70 725  
Vatten 30 199 18 072  
Renh!llning 10 030 10 025  
F"rs kring 14 662 13 526  
Bredband/Kabel-TV 1 925 2 100  
F"rbrukningsmaterial 5 627 11 006  
$vriga fastighetskostnader 13 204 230  
Summa driftkostnader 173 407 140 970  
    
Reparationer och underh#ll    
L"pande underh!ll 52 695 0  
Summa reparationer och underh#ll 52 695 0  
    
Fastighetsskatt och kommunalfastighetsavgift 12 340 12 133  
 12 340 12 133  
    
Summa fastighetskostnader 238 442 153 103  
    

 
Not 4 Administrationskostnader
 2024 2023  
    
Ekonomisk f"rvaltning 30 446 28 176  
$vriga f"rvaltningskostnader 3 320 6 805  
 33 766 34 981  
    

 
Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 1 529 288 1 529 288  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 1 529 288 1 529 288  
    
Ing!ende avskrivningar -1 301 547 -1 266 801  
#rets avskrivningar -34 746 -34 746  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -1 336 293 -1 301 547  
    
Utg#ende redovisat v"rde 192 995 227 741  
    
Taxeringsv rden byggnader 5 493 000 5 493 000  
Taxeringsv rden mark 3 065 000 3 065 000  
 8 558 000 8 558 000  
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 61 029 61 029  
Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 61 029 61 029  
    
Ing!ende avskrivningar -61 029 -56 079  
#rets avskrivningar 0 -4 950  
Utg#ende ackumulerade avskrivningar -61 029 -61 029  
    
Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
    

 
Not 7 Skulder till kreditinstitut

L#ngivare
L#nebelopp
2024-12-31

L#nebelopp
2023-12-31

Handelsbanken 273187 0 145 000
 0 145 000
   
Kortfristig del av l!ngfristig skuld 0 161 000
   

L!n med villkors ndringsdag under n stkommande !r klassificeras om kortfristiga.
 
 
Not St"llda s"kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Pantbrev i fastigheten Pionen 29 0 871 000  
 0 871 000  
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Underskrifter
 
J"nk"ping den dag som framg!r av respektive ledamots elektroniska underskrift
 
 
  
Mikael $sterling Anders Sandin
Ordf"rande  
  
  
  
Isabell Karlsson Melanie Kjaer Rasmussen
  
  

 
Min revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
 
Daniel Johansson  
Revisor 
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Revisionsberättelse för Bostadsrättföreningen Pionen 29,  
För räkenskapsår 2024  

  
  
  
  
Undertecknad som utsetts att granska föreningens räkenskaper och styrelsens förvaltning för 
räkenskapsåret 2024 får härmed efter min granskning avge följande berättelse.  
  
Vid revisionen har jag haft tillgång till de böcker och övriga handlingar som jag önskat ta del 
av. Räkenskaperna är rätt förda och de framtagna balans- och resultaträkningarna stämmer 
med räkenskaperna.  
  
Då granskning inte gett anledning till anmärkning i avseende på de till mig överlämnade 
handlingarna samt föreningens övriga angelägenheter tillstyrker jag att:  

- Balansräkningen samt resultaträkningen per 2024-12-31 fastställs.  
- Årets resultat disponeras enligt styrelsens förslag.  
- Revisorn tillstyrker att styrelsen beviljas ansvarsfrihet för förvaltningen 2024.  

  
  
  
  
  
Jönköping, den dag som framgår av min elektroniska underskrift  
  
  

  
  
Daniel Johansson  
Föreningsvald Revisor  
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