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Org.nr 769637-0431

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Talldungens radhus fir hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Talldungen radhus har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsrétt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrittshavare. Bostadsréttsforeningen Talldungens radhus
ar en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-12-20.

Foreningen har sitt sdte i Bankeryd.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 37 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlatelser

20 st bostadsritter var vid arets utgdng upplatna. Under aret har inga Gverlételser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

(1962:381) om allmén forsakring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.
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Bostadsrittsforeningen Talldungens radhus
Org.nr 769637-0431

Styrelsen och évriga funktionirer
Styrelsen utgors under verksamhetsdret 2025 av

Sandra Gustavsson
David Babil
Alexander Edfeldt
Maik Sarkis

Janina Zeipel
Styrelsesuppleanter

Fredrik Hartman
Rebwar Shakir

Styrelsen har under verksamhetséret haft fem protokollférda sammantrdden varav ett r arsmotet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Auktoriserad revisor

Viktor Friberg

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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Fastigheter
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Backen 1:166. Marken innehas med dganderitt. Foreningen har sitt
sdte 1 Jonkopings kommun. Adresser: Ravinviagen 2-20 jimna nummer och Kottevigen 1-19 ojimna

nummer. Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar Jonkoping.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m*
20 5 2800
20 2 800

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.

Avtal Leverantor

- Ekonomisk forvaltning Interesta AB

- Revisor Viktor Friberg Revision AB

- Konton for 16pande transaktioner Handelsbanken

- Vatten och avlopp Jonkdpings kommun

- Konton for fastighetslan Handelsbanken

- El-leverans nétdrift Vattenfall AB

- El-leverans forbrukning Vattenfall AB

- Forsékring Lénsforsikringar (Trygg Hansa fram till 25-11-30)
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhet och ekonomi

Foreningen har fortsatt arbetat med att skota och underhalla fastigheten samt tillhdrande gemensamma
ytor. Ekonomin i féreningen har varit stabil, vi har valt att halla igen med storre investeringar for att
sdkerstilla en langsiktig och hallbar ekonomisk situation. Vi har haft en 2-ars besiktning dir enstaka
punkter kvarstar att atgirdas. Det dr en tit dialog mellan ordférande i féreningen samt Jonsons Bygg AB.

Styrelsen har héllit sammanlagt 4 moten dér olika drenden och fragor har diskuterats under aret. Alla
moten har haft en tydlig agenda for att sékerstélla att foreningens verksamhet bedrivs pa ett effektivt och
andamalsenligt sétt. Fokus har varit att tillgodose medlemmarnas behov och intressen pa bésta mojliga sétt.

Diskussionerna har handlat om:

Hantering av fragor och forbattringsforslag fran medlemmar.

Ekonomisk uppfoljning och budgetplanering for kommande perioder.

Byte av forsdkringsbolag fran Trygg-Hansa till Lansforsékringar fran den 01-12-25
Fartbegrinsning pa Kotteviagen, dir styrelsen satt upp en skylt.

Fastighetens underhall och eventuella reparationer som krévs.

2-ars besiktning samt kvarstdende punkter.

Medlemsaktiviteter och frimjande av gemenskap.

Planering och forberedelser infor foreningens drsmote.

Medlemsaktiviteter och samarbete

Under aret har foreningen fortsatt att frimja gemenskapen bland medlemmarna genom olika aktiviteter och
evenemang. Foreningen har en gruppchatt som ér frivillig att ansluta sig till, bara att meddela styrelsen.
Syftet dr pa ett snabbt och enkelt sitt kunna kommunicera inom foreningen, stélla fragor eller upplysa om
séddant som berér alla.

Styrelsen har anordnat gemensamma stdddagar vid var/hdst dar man uppmunnar alla i féreningen att se
efter sina hdckar samt plocka bort ogrés fran mittengangen. Styrelsen har dven forsett foreningen med grus
for att fylla pa mittengéngerna for att fa det snyggt och prydligt.

Aterkommande gemensamma stiddagar blir viktiga for att halla vira gemensamma ytor snygga och i gott
skick.

Fastigheternas skick och underhall

Da foreningen dr nyproducerad har inga stdrre reparationer behovt genomforas och i enlighet med
foreningens underhéllsplan skall inga storre reparationer behovas de narmsta aren. De fragor som kommit
in har hanterats och kommunicerats om 16pande under aret.

Det har varit en utdragen 2 ars-besiktning men nu &r vi i slutskedet med nagra fa punkter som &terstar.
Jonsons samt styrelsen har en tét kontakt med en check-lista pa de dterstdende punkterna. Det har dven
malats pa fasaden dir kada har uppstatt.

Styrelsen har dven uppmanat alla medlemmar att kontakta sotare for att & en sotning genomford.
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Ekonomisk stillning och resultat

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Vi har haft en noggrann budgetuppfoljning och har lyckats hélla
kostnaderna inom ramen for foreningens ekonomiska resurser. For att fortsatt halla en god balans har vi
aktivt valt att inte gora ndgra stora investeringar under aret. Vi har inte behdvt gora avgiftsjusteringar
under aret. Eventuella avvikelser har hanterats och &tgérdats i enlighet med foreningens stadgar och beslut
av medlemmarna pa foéreningsstimman.

Avslutning

Styrelsen ser fram emot att fortsitta arbeta for foreningens och medlemmarnas bésta och att méta de fragor
som kan uppsta i framtiden. Vi vill rikta ett stort tack till alla medlemmar for deras engagemang och goda
grannskap under aret. Vi ser fram emot ett fortsatt gott samarbete och en positiv utveckling for féreningen
framdver.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.
Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt om inte foreningens avgifter hojs avsevirt. Styrelsen har analyserat foreningens ekonomi och
funnit att foreningens kassaflode, med aktuella avgifter bedoms vara tillrdckligt for att ticka savil
driftskostnader och planerat underhall som &terkommande amortering av 1&n. De redovisningsméssiga
avskrivningarna kan dérfor baras utan sirskild hojning av avgiften, men de medfor att foreningen ansamlar
redovisningsmassig forlust i sin bokforing.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1823 1818 1701 27
Resultat efter finansiella poster -580 -525 -654 27
Soliditet (%) 66,7 66,4 66,2 36,4
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter 90,2 90,8 75,0 0,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 650 650 538 620
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11700 11 820 11 940 12 000
Rantekdnslighet (%) 18,0 18,2 22,2 0,0
Skuldrénta (%) 4,0 4,0 3,6 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 4 2 72 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 185 204 158 10

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 68 100 000 140 000 -773 894 -525 199 66 940 907
Overforing till bal. resultat -525199 525199 0
Avsittning underhéllsfond 140 000 -140 000 0
Arets resultat -579 959 -579 959
Belopp vid arets utgang 68 100 000 280 000 -1 439 093 -579 959 66 360 948

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 439 093
arets forlust -579 959
-2 019 052

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond 146 000
1 ny rakning 6verfores -2 165052
-2 019 052

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Avgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader
Avskrivning av byggnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

1 823 071
195 552
2018 623

-51 885
-66 571
-52 568
-1 096 791
-1267 815
750 808

12 577
-1343 343
-1 330 766

-579 958

-579 958

-579 959
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2024-01-01
-2024-12-31

1 818 047
187 123
2005170

-43 116
-55302

0

-1 096 791
-1 195209
809 961

10 653

-1 345 813
-1 335160
-525 199

-525199

-525199
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

98 408 627
98 408 627

98 408 627

0
2334
49 137
51471

1097 349
1148 820

99 557 447
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2024-12-31

99 505 418
99 505 418

99 505 418

30384
0

112 373
142 757

1163 137
1 305 894

100 811 312
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

68 100 000
280 000
68 380 000

-1 439093

-579 959
-2 019 052
66 360 948

32 424 000
32 424 000

336 000
7 596
10 787
0

418 116
772 499

99 557 447

9 (15)

2024-12-31

68 100 000
140 000
68 240 000

=773 894
-525 199
-1299 093
66 940 907

32760 000
32760 000

336 000
7596
9985

101 600

655 224

1110 405

100 811 312
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

750 807
1096 791
12 577

-1 346 237

513 938

30384
60 902
802

-335 814
270 212

-336 000

-336 000

-65 788

1163 137
1097 349
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2024-01-01
-2024-12-31

809 961

1 096 791
10 653

-1 355555

561 850
-8 646
-11 469
9335

-207 975
343 095

-336 000
-336 000

7 095

1156 042
1163 137
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforéindrade jaimfort med foregédende ar.

Redovisning av intakt

Intiéikten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intéikt.

Fond for yttre underhall

Avsittning for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition i enlighet med
antagen underhéllsplan. I avsaknad av sadan sker avsittning enligt den ekonomiska planen till dess att
underhallsplan faststillts.

Anlaggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anlaggningstillgdngar Ar
-Stomme och grund 120
-V/A inkl. stammar 50
-Véarmeanldggning och stammar 50
-Fasad 50
-El inkl. stammar 40
-Tak 40
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Dorrar 30
-Balkonger 50
-Styr och 6vervakning 15
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kv (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Réntekanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Skuldrénta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséttningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsréattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter
for samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Vatten

Not 3 Fastighetskostnader

El
Vatten
Forsakring

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revison, arsredovisning
Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift
Pantséttningsavgift
IT-tjénster
Forbrukningsmaterial

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025-01-01
-2025-12-31

1 820299
2772
1823 071

2025-01-01
-2025-12-31

7174
40614
40 097
51 885

2025-01-01
-2025-12-31

38367
15 625
6 686
0

588
3017
2288
66 571

2025-01-01
-2025-12-31

40 000
40 000

12 568
12 568

52 568
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2024-01-01
-2024-12-31

1 820299
-2252
1 818 047

2024-01-01
-2024-12-31

2387
3247
37 482
43116

2024-01-01
-2024-12-31

29 741
15938
8 190
1433
0

0

0
55302

2024-01-01
-2024-12-31
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Not 6 Byggnader och mark
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Byggnader 74 024 512 74 024 512
Mark 27 674 488 27 674 488
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 101 699 000 101 699 000
Ingaende avskrivningar -2 193 582 -1 096 791
Arets avskrivningar -1 096 791 -1 096 791
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 290 373 -2 193 582
Utgidende redovisat virde 98 408 627 99 505 418
Bokfort viarde byggnader 32 780 000 32 780 000
Bokfort virde mark 9 000 000 9 000 000
41 780 000 41 780 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteéindring 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 851967 4,07 2028-04-30 32 760 000 33096 000
32 760 000 33096 000
Kortfristig del av langfristig skuld 336 000 336 000
Om 5 ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 080 000kr.
Not 8 Stillda sidkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och dirmed jimforliga séikerheter som har stiillts for
egna skulder och avsiittningar
Pantbrev i fastigheten Jonkoping Backen 1:166 33 600 000 33 600 000
33 600 000 33 600 000
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Arsredovisningen beslutades den 21 april 2026

Underskriven den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Sandra Gustavsson David Babil
Ordférande
Alexander Edfeldt Maik Sarkis

Janina Zeipel

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Viktor Firberg
Auktoriserad revisor
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SANDRA GUSTAVSSON 198209172421

517b2c7e-719e-48cb-9c1b-1a4130cf3cd6 - 2026-04-22 14:58:45 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 0a446222-5216-4a0e-93ff-d0e0da98eb4a - SE

MAIK SARKIS 198606141250

4c82b186-99bb-415a-a029-dd4475555fb1 - 2026-04-22 16:44:26 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 9d2d4984-c1eb-419b-b6b3-5541d6fd4ef1 - SE

David Babil 198812231978

b1335ab2-3770-4370-95f2-fabd65f8d5e4 - 2026-04-22 19:05:38 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 601e615¢-661b-40ac-bd7{-30418369010c - SE

ALEXANDER EDFELDT 198610115910

848128ba-4f8a-4eb7-92aa-8cal1527c3ed3 - 2026-04-23 11:10:54 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 913a06f2-5fd9-42f1-b50f-3e9bcf42757b - SE

JANINA ZEIPEL 198101150426

5i8614b8-e06a-428d-b629-8dea21d965ea - 2026-04-24 15:33:52 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 571e8c48-154e-4984-86e9-7065801cf152 - SE

VIKTOR FRIBERG 198102205955

7e08a121-53c4-4e8f-b728-c9d2237d5f07 - 2026-04-24 16:24:13 UTC +03:00
BankID / Freja elD - e093fabf-e903-4f4c-84af-6aa18e5b934c - SE
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