Fusionsplan

Fusion via absorption mellan

Bostadsrattsforeningen Munksjostaden kvarter 10A i Jonkdping (769634-5557)
Bostadsrattsforeningen Munksjostaden Kvarter 10B (769634-5375)

BRF Munksjostaden kvarter 10 D i Jonkdping (769634-5433)
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Fusionsplan

Bakgrund

Bostadsrattsforeningarna Munksjostaden kvarter 10 A, B och D har for avsikt att fusioneras
genom att tva av foéreningarna absorberas in i den tredje. Féreningarna har sitt sate i Jonkopings
kommun. Foéreningarnas fyra bostadshus (i vilka det dven finns tva lokaler) har i princip samma
byggnadskonstruktion och ar uppférda av samma byggare. Samtliga foreningar upplat
bostadsratterna 2019. Standarden och utférandet av lagenheterna och allmanna utrymmen ar
likartade. Foreningarna igar ocksa i en samfallighetsférening med fyra
gemensamhetsanlaggningar. Till samfallighetsféreningens ansvar hor att se till attinnergard,
gemensambhetslokal, gym, bastu, hissar och miljorum fungerar samt att
gemensamhetsanlaggningarna skots. | samfallighetsforeningen ingér aven bilgaraget dar det
utdver de tre bostadsrattsféreningarna finns en fjarde delagare.

Som framgar ovan finns ett brett utbud av gemensamhetsanlaggningar och trivselomrédden som
idag redan nyttjas och forvaltas av foreningarna gemensamt.

En narmare beskrivning aterges i Styrelsernas redogorelse pa sidan 4.

Syftet med en sammanslagning ar att forenkla forvaltningen av foreningarna och fastigheterna,
minska foreningarnas kostnader och administration samt starka foreningarna genom att bilda en
storre forening.

Fusionsplanen tas fram i samarbete med Viktor Friberg, auktoriserad revisor.
Information om féreningarna

Overtagande férening: Bostadsrattsféreningen Munksjdstaden Kvarter 10B (org. nr 769634-
5375), i fortsattningen kallad Brf B, ager fastigheten Lagunen 1 i Jonkopings kommun,
omfattande adresserna Vaggerydsgatan 16-18 och Korsgatan 6-8.

Overlatande féreningar: Bostadsrattsféreningen Munksjdstaden kvarter 10A i J6nképing (org. nr
769634-5557), i fortsattningen kallad Brf A, ager fastigheten Lagunen 2 i Jonképings kommun,
omfattande adressen Pasgatan 6 och BRF Munksjostaden kvarter 10 D i Jénkoping (org. nr
769634-5433), i fortsattningen kallad Brf D, ager fastigheten Lagunen 3 i Jonkdpings kommun,
omfattande adresserna Pasgatan 8-10.

Respektive bostadsrattsforening har sina saten i Jonkopings kommun.
Foreningarnas gemensamma anlaggningar

Bostadsrattsfastigheterna har deli Lagunens samfallighetsforening (org. nr 717918-8524) som
forvaltar gemensamhetsanlaggningarna Jonkoping Lagunen GA:1-4.

Jonkoping Lagunen GA:1 innehaller gardsanlaggning, cykelparkering, takterrass och
gemensamhetslokaler. Andelstalen ar Brf A— 29, Brf B—77 och Brf D —36.

Jonkoping Lagunen GA:2 innehaller parkeringsanlaggning. Andelstalen ar Brf A— 16, Brf B - 38,
Brf D — 20 och Tosito Munksjomagasinet AB — 28.

Jonkoping Lagunen GA:3 innehaller hiss och trappor. Andelstalen ar Brf A— 84, Brf B— 11 och Brf
D-5.
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Jonkoping Lagunen GA:4 innehaller miljorum och lagenhetsforrdd. Andelstalen &r Brf A— 29 och
Brf D - 36.

Tidsplan féor genomférandet av fusionen

De tre foreningarna har samma revisor, som granskat fusionsplanen. Revisorns utldtande
bifogas fusionsplanen som sands till Bolagsverket.

Nar Bolagsverket registrerat fusionsplanen haller féreningarna, tidigast en manad efter
registreringen, foreningsstammor for att i de tre foreningarna godkéanna fusionsplanen. Forst da
blir fusionsplanen gallande och foreningarna kan anstka om tillstdnd hos Bolagsverket att
genomfora fusionen. Bolagsverket kommer da kalla kdnda och okadnda borgenarer via
kungorelse, dar borgenarerna har tvd manader att ge sig tillkdnna. Om inga borgenarer motsatter
sig fusionen kommer Bolagsverket efter tvd manader att ge tillstand for att genomféra fusionen
och fusionen kan d& genomforas.

Styrelserna for foreningarna tanker sig foljande preliminara tidsplan for fusionen:

- September/oktober, 2025 -fusionsplanen anmals till Bolagsverket for registrering

- Oktober/november/december, 2025 - féreningsstammor halls i féreningarna for att
godkénna fusionsplanen och tillstand for att verkstalla fusionsplanen soks

- Kvartal 1, 2026 -fusionen genomfors och overlatande foreningar upploses

- Kvartal 2, 2026 - den fusionerade foreningen har extra stamma for antagande av nya
stadgar

Styrelsernas redogorelse

Styrelserna foreslar att fusionen genomfors i form av en absorption, dar den dvertagande
foreningen ar Brf B och de 6verlatande féreningarna ar Brf A och Brf D. Brf A och Brf D kommer
saledes att upplosas utan likvidation och dess medlemmar blir darmed medlemmar i den
overtagande foreningen Brf B.

Nedan foljer en redogodrelse for de omstandigheter som styrelserna anser vara av vikt vid
beddmningen av fusionens lamplighet for foreningarna och for deras medlemmar. Stor vikt har
lagts pa de ekonomiska konsekvenserna som fusionen medfér for medlemmarna. Nedan foljer
en sammanstallning av antal ldgenheter och lokaler som respektive forening ager.

Lagenheterna ar uppdelade efter lagenhets- /lokaltyp.

Foreningarna ager tillsammans andelar i Lagunens samfallighetsforening som forvaltar
gemensamhetsanlaggningarna Jonkoping Lagunen GA:1-4 och som beskrivits under rubriken
”FOreningarnas gemensamma anlaggningar”.

[E‘/l BkEsmyrTxI-ByrimkBpee




Brf A Brf B Brf D Totalt
Antal lagenheter 28 77 35 140
Antal 1 rum och kok 5 26 2 33
Antal 2 rum och kok 10 25 22 57
Antal 3 rum och kok 9 21 11 41
Antal 4 rum och kok 4 5 - 9
Antal lokaler 1 - 1 2
Total bostadsarea 1685 4364 2053 8102
Total lokalarea 130 - 76 206
Total tomtarea 708 1694 933 3335
Antal garageplatser 16 38 20 74

Efter en sammanslagning kommer foéreningen att aga och forvalta totalt 140
bostadsrattsldgenheter, tva bostadsrattslokaler och 74 garageplatser. Den totala lagenhetsytan
kommer att uppga till 8 102 m2 och den totala lokalarean kommer att uppga till 206 m2.

Féljder aven sammanslagning

Foreningarnas andelstal ar berédknade pa liknande forutsattningar i alla tre féreningarna dar 30 %
viktas per lagenhet och 70 % pa yta. Foéreningarna har likvardig avgiftsniva om i snitt ca 900-1000
kr/m2.

Styrelserna avser att arbeta fram ett forslag pa nya stadgar som kommer att anpassas for den
fusionerade foreningen. Det nya stadgeforslaget ska bland annat innehalla féreningens namn
och anpassa antalet styrelseledamoter.

Ekonomi
Styrelsearvodet

| dagslaget bestar styrelsen i Brf A av 6 medlemmar ( 5 ordinarie och 1 suppleant). Styrelsen i Brf
B bestar av 7 medlemmar (5 ordinarie och 2 suppleanter) och Brf D bestar av 5 medlemmar (5
ordinarie).

Styrelsen i den nya bostadsrattsforeningen bedéms inte behova vara stérre an 7 medlemmar.
Idag utbetalas styrelsearvode for respektive styrelse. Styrelserna foreslar att dven
fortsattningsvis betala ut styrelsearvode i den fusionerade foreningen. Det totala styrelsearvodet
beddéms bli lagre d& antalet ledaméter totalt sett blir farre. An mer betydelsefullt for
styrelsearbetet ar dock att det kommer vara lattare att rekrytera en aktiv och handlingskraftig
styrelse i och med det storre antalet lagenheter och potentiella styrelseledamoter.

Sammanslagen ekonomisk vinst

Exakt ekonomisk vinst med sammanslagningen ar svar att rakna ut. Framfor allt &r det externa
tjanster och konsultarvoden som kan minska, genom att de enbart behdver bestéllas en gang
istallet for tre. Foreningarnas gemensamma totala kostnader som framfor allt kan paverkas
avser fastighetsskotsel, stadning, tillsyn, besiktning, kontroller, ekonomisk forvaltning, dvriga
externa tjanster, konsultarvode och revisionsarvode mm.
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For- och nackdelar

Fordelar:

- Minskad administration och snabbare beslutsprocesser da tre styrelser blir en. Att sl
ihop féreningarna underlattar samordning, principbeslut och ansvarsfordelningen blir
tydligare

- Gemensam kontaktvag

- Lattare att hitta engagerade och kompetenta personer till styrelsen och till arbetsgrupper
nar antalet lagenheter okar

- Utbetalning for styrelsearvodet kommer att reduceras da foreningen kommer att ha en
styrelse istallet for nuvarande tre

- Minskade kostnader da det blir farre ekonomiska och tekniska system och enklare
fakturering

- Lattare att f3 stordriftsfordelar, det vill saga fa ner kostnader for avtal och stérre
valmajlighet bland leverantorer

- Upphandling av krediter bade pa befintliga och nya ld&n kommer att starkas mot
banker/kreditinstitut

- Risken for framtida oenighet féreningarna emellan elimineras

Nackdelar:

Fusionen ar forknippad med kostnader av engdngskaraktar i form av avgifter till Bolagsverket,
ersattning till det féretag som ar administrativt stod i fusionsprocessen, kostnad for revisorns
granskning av fusionsplanen samt andra administrativa kostnader i den ekonomiska
forvaltningen och framtagande och intygsgivning av en ny ekonomisk plan. Totalt uppskattas
dessa kostnader till cirka 300 000 kronor inklusive mervardeskatt. Utover dessa
engangskostnader har inga nackdelar kunnat identifieras.

Sarskilda féormaner

Inga sarskilda formaner kommer att ges med anledning av fusionen, utover berdkningarna av
procentsatser for andel av formogenhet enligt ovan.

Vardepapper med sarskilda rattigheter
Inga vardepapper med séarskilda rattigheter finns i 6verlatande forening.
Slutsats

Styrelserna ser ingen anledning att inte genomga en sammanslagning av féreningarna. Nagra
nackdelar, forutom de ovan beskrivna engdngskostnaderna, har inte kunnat identifieras.

Féreningarna ar redan idag snarlika och delar flera gemensamma ytor. Styrelserna ar eniga om
att sammanslagningen bor goras snarast mojligt och innan féreningarna eventuellt utvecklas at
olika hall.
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Kompletterande information till fusionsplanen

Arsredovisningar

Bostadsrattsforeningen Munksjostaden kvarter 10A i Jonkdping registrerades hos Bolagsverket
den 6 april 2017 och ar darmed inne i sitt nionde rakenskapsar. Det bifogas saledes tre
arsredovisningar samt

Bostadsrattsforeningen Munksjostaden Kvarter 10B registrerades hos Bolagsverket den 5 april
2017 och ar dédrmed inne i sitt nionde rakenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar
samt kompletterande ekonomisk information.

BRF Munksjdstaden kvarter 10 D i Jonkoping registrerades hos Bolagsverket den 6 april 2017 och
ar darmed inne i sitt nionde rékenskapsar. Det bifogas saledes tre arsredovisningar samt
kompletterande ekonomisk information.

Process

Se bilaga 1.
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Underskrifter

Undertecknande foreningar antar fusionsplanen ovan i sin helhet.

For Bostadsrattsforeningen Munksjostaden kvarter 10A i Jonkoping, 769634-5557

Carl Sandahl Ingemar Sundstrom Johan Turitz
Ordférande
Anton Hult Anders Roos

For Bostadsrattsforeningen Munksjostaden Kvarter 10B, 769634-5375

Rasmus Henrysson Lilian Cajfeldt Eddie Franzén
Ordforande
Emma Grimmehed Martina Larsson

For BRF Munksjostaden kvarter 10 D i Jonkdping, 769634-5433

Stefan Koutcho Michael Lyck Anne Lindahl
Ordférande
Kristofer Mdnsson Frida Stahl
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Bilaga 1
Process och tidsplan for fusion av Munksjostaden kv 10 A, Boch D

1. Informationsmaterialtillsamtliga medlemmar. (september 25)
Framtagande av fusionsplan (september 25)

3. Fusionsplan godkanns av styrelserna (september 25)
a. Fusionsplanen ska vara daterad och underskriven av minst
halva antalet styrelseledamadter i samtliga foreningar.
4. Fusionsplan intygsgiven av revisor (oktober 25)
a. Yttrande om styrelsens redogorelse ifusionsplanen.
b. Yttrande omfusionens lamplighet for foreningarna.
C. Yttrande omfusionen innebar fara for att borgenarerna i den 6vertagande
foreningen inte ska fa betalt for sina fordringar.
5. Fusionsplanen registreras hos Bolagsverket (oktober 25)
a. Fusionsplan (bestyrkt kopia).
b. Yttrande frdn en auktoriserad eller godkénd revisor (bestyrkt kopia).
c. Foreningarnas arsredovisningar och revisionsberattelser for de
senaste tre rakenskapsaren samt kompletterande ekonomisk
information.
d. Overtagande féreningen anmaler fusionsplanen med bilagor for
registrering inom en manad fran det datum da planen skrivs under.
Meddela kdnda borgenéarer. (november 25)
Kallelse till extra stammor i absorberade foreningarna. (november 25)
Framtagande av en ny ekonomisk plan. (november 25)
Godkand ekonomisk plan av ackrediterad intygsgivare. (december 25)
. Styrelsebeslut absorberande forening. (december 25)
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. Stammobeslut absorberade féreningar. (december 25)
a. Fusionsplanen ar giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har rGstat for.
12. Ansoka om tillstand att verkstalla fusion hos Bolagsverket. (januari 26)
a. Fusionsplanen. (bestyrkt kopia).
Intyg attkdnda borgenarer underrattas. (bestyrkt kopia).
Forsakran att fusionen inte har forbjudits, enligt konkurrenslagen.
Stammoprotokoll fran dverlatande forening. (bestyrkt kopia).

® oo

Den 6vertagande féreningen ska ansdka inom en manad efter det att planen
har borjat galla.

13. Genomfor fusion. (mars 26)

14. Anmal genomford fusion till Bolagsverket. (mars 26)

a. Styrelsen for den overtagande foreningen ska anmaéla genomford fusion
senast tvd manader efter att Bolagsverket har beslutat om tillstand att
verkstalla fusionsplanen.

15. Fusionen anses genomford den dag da anméalan om genomford fusion har
registrerats hos Bolagsverket. (mars 26)

16. Uppdatera ldgenhetsregister. (mars 26)

17. Uppdatera ekonomiska system. (mars 26)

18. Uppdatering avtal och garantier. (mars 26)

19. Overlatande féreningar upploses utan likvidation. (mars 26)

20. Extra stamma absorberande forening - styrelse och namnéndring. (mars 26)

21. Anstkan namnéndring till Bolagsverket (mars 26)
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