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BOSTADSRATTSFORENINGENS NAMN OCH VERKSAMHET

Bostadsriittsfireningens namn

§1

Bostadsriittsforeningens namn dr Ormbunken nr 13,

Bostadsrittsfireningens verksamhet
§2

Bostadsriittsforeningen har till dndamal att frimja medlemmamas ekonomiska intresse genom att 1
bostadsréittsforeningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tids-
begrinsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning tll bostadsrittsforeningens hus, om
marken ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsriitt ir den ritt 1 bostadsrittsfreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som imnehar bostadsriitt kallas bostadsriitishavare.

BOSTADSRATTSFORENINGENS SATE
§3

Styrelsen ska ha sitt sate 1 Jonkopings kommun.

RAKENSKAPSAR
§4

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

Formkrav vid éverlatelse
§5
Ett avtal om dverlatelse av bostadsréitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och koparen. Képehandlingen ska mnehdlla uppgiller om den igenhel som dverlalelsen avser saml om
ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av dverlatelscavtalet ska tillstillas styrelsen.

Riitt till medlemskap
§6
Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte viagras medlemskap i bostadsrittstoreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor godta denne som
bostadsrattshavare.

Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har
bostadsritisforeningen it alt neka medlemskap.

Om en bostadsriitt har dvergalt tll bostadsriittshavarens make/maka lir maken/makan viigras
medlemskap 1 bostadsrittsfireningen endast da maken/makan inte upptyller av bostadsrattsforeningen
uppstallt sdrskilt stadgevillkor tor medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller sadant
villkor. Detsamma géller ocksd nir en bostadsriitt ll en bostadsligenhel dvergitt tll ndgon annan
néirstiende person som varaktigl sammanbodde med bostadsritishavaren.



Den som har forvirvat en andel i en bostadsriitt ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen
om bostadsréitten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen anmana innehavaren att inom sex
manader frin anmaningen visa att nidgon som inte fir viigras medlemskap i bostadsrittsforeningen,
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen for forviirvarens rikning,

En juridisk person som har forviirvat en bostadsriitt till en bostadsligenhet far vigras medlemskap 1
bostadsréittsforeningen fiven om de 1 forsta stycket angivna [Grutséittningarna for medlemskap &r upp-
fyllda. Kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som fr medlem 1 bostadsrittsforeningen [fir inte utan samtycke av
bostadsréiittsforeningens styrelse genom oOverlatelse [Brviirva bostadscitt tll en bostadsligenhet.
Samtycke behtvs mte vid exekutiv [rsiljning eller tvangsforsiljning om den juridiska personen hade
paniritt 1 bostaden eller vid [Grviiry som girs av en kommun eller en region.

Ansdkan om medlemskap i bostadsrattsforeningen ska goras skriftligen och ansékningshandlingen
ska vara forsedd med sékandens bevittnade namnunderskrift.

BRiitt att utéva bostadsriitten
§7
Har bostadsriitt dvergatt till ny innchavare, far denne utéva bostadsritten endast om denne ar eller antas
till medlem 1 bostadsrétis[breningen,

Ulan hinder av fOrsta styckel fir didsbo efler avliden bosladsriittshavare uléva bosladsriillen. Elter
tre ar [rin didslallet, Gir bosladstitts[Breningen dock anmana dédsboet all inom sex manader visa atl
bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att
nagon, som inte far vigras medlemskap i bostadsrittsforeningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
8 kap. bostadsrillslagen [or dédsboets rikming,

En junidisk person som har pantriil 1 bostadsriitlen och [orviirvel skell genom (vings[Orsiljming eller
vid exckutiv forsiljning, kan tre ar efter férvarvet uppmanas att inom sex manader visa att nagon, som
inte far nckas medlemskap i bostadsrattstoreningen, har forvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

Antagande av medlem mom.
§8

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen kan komma att begéra kreditupplysning betriffande sékanden, vid prov-
ningen av medlemskap kan beviljas,

En éverlalelse fr ogillig, om den som en bostadsritt dvergatl till viigras medlemskap 1 bostadsriits-
fireningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen.

§9
Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur bostadsrattsforeningen, sa lange bostadsriittshavaren innehar
bostadsrétt.
En medlem som upphir atl vara bostadsriittshavare ska anses ha utirfitt ur bostadsoiitisforeningen,
om inte styrelsen medget! atl denne f&r sti kvar som medlem.



Avsiigelse av hostadsriitt
§10
En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsiigelse ska
giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Gvergir bostadsriitten till bostadsriittsforeningen vid det manadsskifte som intréiffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen, eller vid det senaste ménadsskifte som angetts i denna.

AVGIFTER

Insats och arsavgifl
§11
For bostadsriitten utgiende insats och drsavgilt faststills av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa, att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beléper pa ligenheten av bostadsrittsldreningens kostmader och amortenngar saml reserveringar 1
enlighet med § 13.

Arsavgifien betalas manadsvis 1 [orskoll senast sista vardagen fore varje kalenderminads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende erséttning fiir viirme och varmvatten, renhallning,
kallvatten eller elekinsk strdm ska erliiggas elier [Hrbrukning eller yvia. Fér informabonséverlrng kan
ersfillning bestimmas till lika belopp per ligenhet.

O inle ovan angrvna avgiller betalas 1 fill Gd, ulgdr en vecka eller [rlallodatum dréjsmalsriinta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran torfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelscavgift och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning tor inkassokostnader m.m.

Ovriga avgilter
§12
Upplatelsecavgitt, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
eller beslul av styrelsen.

For arbele med Gverging av bosladsriill Gir dverlalelseavell tas ul av bosladsriilshavaren med
belopp som maximall [Gr uwppgd ull 2,5% av  prsbasbeloppel  enligl  sociallOrsikrings-
balken. Overlatelseavgift betalas av sdljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsriitt tar pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt socialfirsakringsbalken. Pantsittningsavgift betalas av
bostadsritishavaren.

Avgillen [6r andrahandsupplatelse fr [6r en ligenhel arligen motsvara hogst 10% av prisbas-
beloppet enligt socialforsdkringsbalken. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten. Upplatelse under
del av en kalendermanad riknas som en hel kalendermanad.

Bostadsriitts[reningen far 1 dvrigl inte ta ul sirskilda aveiller [Gr dtgirder som bosladsritis-
[oreningen ska vidia med anledning av lag och [Brialtning,

Om inte ovan angivna avgifter betalas i ratt tid, utgar en vecka efter forfallodatum drojsmalsranta
enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran torfallodagen till dess full betalning sker samt
piaminnelseavelfl och inkassoavgifl enligh lag (1981:739) om ersitiming [6r inkassokosinader m.m.



UNDERHALLSFOND OCH BALANSERING AV RESULTATET

Underhallsfond
8§13
Bostadsriittsforeningen ska ha en fond for yttre underhall och reserveringar till denna fond ska goras
arligen i enlighet med uppriittad underhéllsplan, dock med ett belopp motsvarande minst 2
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmiin férsikring.

Balansering av resultat
§14
Den vinst eller fGrlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
reservering till fond for vitre underhall, balanseras 1 ny rikning,
Om verksamhetens resultat innebiir en forlust ska bostadsréiittsforeningen ocksa limna en
upplysning om vad fGrlusten innebir [Gr bostadsriitts [Greningens méjlighet att inansiera sina frambda
ckonomiska dtaganden.

FORENINGSSTANMMA

Fireningsstimma
§15
Ordinarte [Breningsstimma ska hillas senasl inom sex manader [rin varje rikenskapsars ulging.
Exira [Bremingsstimma ska hallas da styrelsen [inner skil till det och ska av styrelsen dven ullysas
da detta fisr uppgivet drende hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rastberdttigade medlemmar.

Kallclse till [reningsstiimma
§ 16

Kallelse till fareningsstimma ska utfirdas av styrelsen genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Andra meddelanden anslas pa lamplig
plats inom bostadsrattstoreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

Kallelse till stiimma ska tyvdligl ange de drenden som ska [Grekomma pa stimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fére stimma och
ska uttirdas senast tva veckor fore ordinarie stimma. Kallelsetiden géller dven om en extra forenings-
stimma ska behandla fraga om stadgedndring.

Motioner
§17
Medlem som oOnskar fa ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiran hos
styrelsen 1 s god 1d all frendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.,

Arenden pa foreningsstimma
§ 18
Pi ordinane {Oreningsstimma ska [Brekomma [Gljande frenden:
1. Foremmngsstimmans dppnande,
2. Val av ordlGrande vid stimman.
3. Val av protokollfirare.



Uppriittande och godkinnande av rostlingd.
Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av minst tva ristriknare.
Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
Foredragning av styrelsens arsredovisning.
Foredragning av revisionsberiittelsen.

. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen.
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. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststiilld balans-
rikning.

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdoter.

. Beslut om arvoden.

—_ =
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14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15. Val av revisor/er och suppleant/er.
16. Val av valberedning.
17. Ovriga drenden som angivits i kallelsen.
18, Stammans avslutande.
Pa extra foreningsstimma ska, utiver punkterna 1-7 forekomma endast de drenden, for vilka
stimman utlysts och som angivits 1 kallelsen t1ll densamma.

Protokoll vid fireningsstimma
§19

OrdGranden vid [Hrenmgsstimman ansvarar [6r all det [ors protokoll.

Protokollet ska alltid innehalla:

1. risilingden (genom inléring 1 protokollet eller som bilaga 1ll protokollet),

2. fiéreningsstimmans beslut, och

3. utfallet av omrdstning om sadan agt rmum.

Protokollet ska undertecknas av protokolltoraren. Protokollet ska justeras av staimmoordforanden,
om denne nle har [Grt protlokollet, och av valda justerare,

Protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tllgiinghigl [Br medlemmama.

Styrelsen ansvarar for att protokoll forvaras pa ctt betryggande sétt.

Ristritt och omristning.
§20

Vid [Greningsstimma har varje medlem en rdsl. Om [era medlemmar innehar en bostadsriill gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Innehar en medlem flera bostadsrétter har medlemmen en rést.

Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot bostadsréttsfireningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara
medlem i bostadsrattstoreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar
medlemmen en juridisk person f&r denne [Gretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud ska [Grete
skrifilig dagtecknad fullmakt 1 original. Fullmakten giller higst ett dr fréin uilirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan rostberattigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker oppet om inte nirvarande rostberdttigad pakallar sluten
omristning. Vid sluten omréstning anses person infe ha rédstal om ristsedel inte avlimnats eller om
rijstsedel avldmnats utan ristningsuppgili (blank rist).



Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer fin hiilften av de avgivna résterna.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra fragor géller den mening som bitrids av
ordfaranden.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

STYRELSE OCH REVISORER

Styrelse
§ 21
Styrelsen bestar av ligst tre och higst fem ledaméter samt ligst en och hégst fyra suppleanter.
Mandattiden &r hogst tvi ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse
villjs av fireningsstimman ska mandattiden [or hilften, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara etl
ar.

Konstituering och beslutsfirhet m.m.
§ 22
Styrelsen konstiluerar sig sjilv.

Styrelsen dr beshutsfor ndr fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. For
giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande, enighet
om besluten.

En styrelseledamot som omfattas av jiv ska anses som [ranvarande.

Firmateckning m.m.
§23
Bosladsriills[Bremngens [irma (ecknas av styrelsen eller av 1va styrelseledambler 1 [Grening eller av en
slyrelseledamol 1 [Grening med annan person som stvrelsen ulsell.

§24
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda bostadsratts-
fireningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom
cller tomtratt.

Viceviird
§25
Styrelsen far forvalta bostadsrittstoreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, som
sjalv inte behdver vara medlem i bostadsréttsforeningen, eller genom en fristaende forvaltnings-
organisation.
Viceviirden ska inle vara ord[Brande 1 styrelsen.

Styrelsens uppgifter
826
Styrelsen aligger:;

dver de ligenheter som dr upplatna med bostadsriitt (lagenhetstorteckning) samt forteckning Gver



aktuella pantsittningar,

att avge redovisning for farvaltningen av bostadsrittsféreningens angeligenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehilla berittelse om verksamheten under aret {firvaliningsberiittelse),
redogirelse for bostadsrittsforeningens intikter och kostnader under aret (resultatriikning) och for
stiillningen vid riikenskapsarets utging (balansrikning) samt kassaflédesanalys och noter,

att uppritta och arligen uppdatera underhallsplan for genomforande av underhallet av bostadsritts-
fireningens hus och tillse att ndédvandiga medel avsatts for detta andamal,

att uppriitta budget och faststilla arsavgilter {6r det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga bostadsriittsforeningens fastigheter
samt invenlera Ovrig egendom och 1 fGrvaltningsberittelsen redovisa vid besikiningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

—
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minst sex veckor fore den [dreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas beriitielse
ska framliiggas, till revisorerna limna arsredovisningen ftr det forflulna rikenskapsaret samt

atl senast tva veckor innan ordinarie fSremngsstimma tillstilla medlemmama kopia av arsredovisningen
och revisionsberitielsen.

Revisorer
§27
Minst en och hégst (vi revisorer saml minst en och higst va revisorssuppleanter viljs av ordinane
fireningsstimma. Mandattiden &r ett ar.
Revisor aligger:
atl verkstilla revision av bostadsriills[Gremingens rikenskaper och [Brvallning saml
all senasl ire veckor [tre ordinane [Bremngssiimma famligga revisionsberiillelse,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Andamal med bostadsriitten
§28
Bostadsriitishavaren fr inle anviinda ligenhelen [Br ndgol annal fndamal fin del avsedda. Bostadsritls-
[Gremingen [Gr dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird belydelse [Gr bostadsrilis[Gremngen
eller ndgon annan medlem 1 bostadsritls[Greningen.
Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsindamal innchas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad.

Atgiirder i ligenheten
§ 29
Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgird i lagenheten som innefattar
. Ingrepp 1 en biirande konstruktion,
. mstallation eller ndring av ledmngar {6r avlopp, virme, gas eller vatten,

LT

. nstallation eller indring av anordming [6r ventilation,
. installation eller indring av eldstad eller riskkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
. hagon annan vasentlig forindring av ligenheten.
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Fiir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmissiga eller konstnirliga
viirden krivs alltid tillstand fir en dtgéird som innebiir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en atgird endast om den dr till pataghg skada eller oldgenhet
for bostadsriittsforeningen. Ett tillstind fir térenas med villkor. Om bostadsréttshavaren dr missnéjd
med styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresnimnden provar fragan.

Utomstaende personer
8§30
Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstaende personer 1 ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsréittsforeningen eller nagon annan medlem 1 bostadsriittsforeningen.

Anviindning av bostadsriitten
§31
Nir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska bostadsritishavaren se till att de som bor 1 omgiv-
ningen inte utsétts [or stémingar som 1 sadan grad kan vara skadlig [r hiilsan eller annars [Brsiimra
deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska &ven i Gvrigt vid sin anvand-
ning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfr
huset.

Bostadsriilishavaren ska riilla sig efler de sfirskilda regler som bostadstiitls[éreningen 1 Gverens-
staimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa
aligganden fullgars ocksa av dem som bostadsrittshavaren svarar enligt § 35 punkt 2.

Om det [rekommer sidana stémungar 1 boendel som avses 1 [Brsta styckel [Orsla memingen ska
bostadsritls[Oreningen ge bostadsriillshavaren tllsiigelse all se (11l atl stémingarma omedelbarl upphir.

Tredje styckel giiller inle om bostadsriitis[ireningen siger upp bostadsritlshavaren med anledning
av att storningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att eft fisremal ar behéftat med ohyra
far detta inte tas in i lagenheten.

Upplatelse i andra hand
§32
En bostadsrattshavare far upplata hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som avses i § 28 andra stycket.
Samtycke behivs dock inte
1. om en bostadsrill [Grviirvals vid exekuliv [Brsiljning eller (vangs{Orséilining enligl 8 kap.
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd tor permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av en

komumun eller en region.

Styrelsen ska genast underriillas om en upplilelse enligl andra stycket,

§33
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda upplata hela
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska limnas om
bostadsritishavaren har skiil [Hr upplatelsen och bostadsrittsftremingen inte har ndgon befogad
anledming alt viigra samtycke, Tillstdndet bir begriinsas till viss id och kan [Grenas med villkor,

I fraga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstand endast att
bostadsrattsforeningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas
till viss tid.



Bostadsriittshavarens ansvar
§ 34
Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jimte tillhérande Gvriga
utrymmen 1 gott skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att saviil underhalla som reparera
ligenheten och att bekosta atgiirderna. Detta giiller dven mark, [Grrad, garage eller andra ligenhets-
komplement som ingar i bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en motsvar-
ande forsikrng tll forman fGr bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren 1 frekommande fall fr
sjéilvrisk och kosinaden for aldersavdrag. Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som
bostadsréttstéreningen l@mnar. For vissa atgirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 29.

De dtgiirder bostadsrittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ligenheten riknas bland annat:
1. Yiskikt pad rummens viiggar, golv och lak jimle den underliggande behandling som kréivs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande

skikt i badmm och vitrum.

L

Icke biirande mnerviiggar.

3. Inredning 1 ligenheten och Svriga utrymmen (illhérande ligenhelen. exempelvis: sanitets-
porslin, kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsrittshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

4. Ligenhelens mnerddrrar med Gllhérande lister, foder, karm, (dimingslhister.

5. Insida av ylerddmr saml beslag, handiag och tilmngshster.

. Glas i fonster och darrar samt sprajs pa tonster och isolerglaskassett.

7. Till fonster och fonsterdérr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt malning.

Bostadsrittsféreningen ansvarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/ fanster-
dérr.

8. Ledningar [or avlopp, gas, vallen och anordningar [Br informationséverlonng (ill de delar de ir
synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella lagenheten.

9. Armaturer tor vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingnings-
ventiler och anshutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klimrng runt golvbrunn, rensning av golvbrunn och vallenlas.

11. Eldstdder och braskaminer.

12. Koksflikt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka ventilationen
kriivs alllad styrelsens tllstind, Bostadsriitishavaren ansvarar [6r rengdring och byle av Oller.,

13. Siikringsskap, samiliga elledningar 1 lgenhelen sami brytare, elultag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer. elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren for
renhillning och sndskottmng. Fir balkong/altan svarar bostadsriitishavaren [6r malmng/ytbehandling av
msida av balkongfront/altanfront och av golv, Milmng utftes enhigl bostadsciitis[reningens nstruk-
tioner. Om lagenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dag-
vatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijsmal till bostadsriitisforeningen anmiila fel och brister 1
sadan ligenhetsutrustming som bostadsrittsioremingen svarar [Gr enligl stadgar eller enligt lag,



Bostadsrittsforeningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsriitts-
havaren enligt § 34 ska svara fisr, Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse
atgird som [bretas 1 samband med omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsriittsféreningens
hus och som berér bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35
For reparation pia grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. bostadsrittshavarens egen vardslishet eller fGrsummelse eller

2. wvirdsloshet eller firsummelse av

a. ndgon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller som besdker bostadsréattshavaren som
oiist

b. nigon annan som bostadsrittshavaren har inrymt 1 ligenheten eller

¢. ndgon som [6r bostadsriitishavarens rikning utfir arbete 1 ligenheten.

For reparation pd grund av brandskada som vppkommil genom virdsléshet eller [Grsummelse av
nagon annan in bostadsrittshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om bostadsrattshavaren brustit
i omsorg och tillsyn.

Owanstaende giiller 1 tllimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

BOSTADSRATTSFORENINGENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrittsfireningens ansvar
§ 36
Bosladsriills[Bremngen svarar [Br atl husel och bosladsriilts[Gremingens [asta egendom, med undantag
[ir bostadsriitishavarens ansvar enligl § 34, fir viil underhillet och halls 1 goll skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

I. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
liigenhelen med ledningarma och dessa (jiinar ler dn en ligenhel (stamledningar).

2. Ledningar [Gr avlopp, gas, vallen och anordmingar [Gr informationséverlinng som
bostadsrills[Oreningen [Grsell ligenhetlen med och som [inns 1 golv, lak, ligenhelsavskiljande-
cller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och virmeledningar
i lagenheten som bostadsrittsforeningen firsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar
dock [Or milning av vallenburna radialorer och viirmeledningar,

4. Rikgingar (g rékgangar 1 kakelugnar) och venlilationskanaler, inkluderal hela ventlalions-
systemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskapa/koksflakt som utgor del av husets

ventilation.
5. Ytterdorr med tillhorande lister, foder, karm och las inklusive nycklar.
6. Postbox.

Bostadsrittsforeningens riitt att avhjilpa brist
§ 37
Om bostadsriittshavaren [Grsumumar sitl ansvar [Br ligenhetens skick eller utftr atglird 1 strid med § 341
sadan utstrickning all nagon annans sékerhel dventyras eller det [inns risk [Gr omfattande skador pa
ndgon annans egendom och bostadsciitishavaren inte efler uppmaning avhyélper bristen 1 Ligenhetens



skick sd snart som mdjligt, fir bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens
bekostnad.

Tilltriide till igenheten
§38
Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att fA komma in i ligenheten nér det behavs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller har rétt att utfora enligt § 37.

Mir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt § 10 eller niir bostadsriitten ska tvangs-
forsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen dir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn
nadvindigt.

Bostadsriittshavaren fr skyldig att tala sddana inskrinkningar 1 nyttjanderiitten som fSranleds av
nédvindiga atgiirder [or att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om bostadsriittshavarens ligenhet
inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tlltride till Kgenheten niir bostadsriittsforeningen har it (ll
det fir Kronotogdemyndigheten besluta om sarskild handrickning.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

Grunder [br [Grverkande av bostadsriitt
§ 39
Nyttjanderdtten till en lagenhet som innchas med bostadsratt och som tilltritts dr, med de begrinsningar
som [Bljer av § 40, Mrverkad och bosladsritls[Breningen har rétl all siga upp bostadsrilishavaren (ll
avilylining;

l. o bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseaveift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
belalningsskyldighet,

2. om bostadsriitishavaren drijer med all betala drsaveill eller avegill [Gr andrahandsupplatlelse, nir
det giller bostadsligenhel, mer fn en vecka eller [Grlsllodagen, eller, niir del géller en lokal,
mer dn tva vardagar ctter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller tillstaind upplater ligenheten i andra
hand,

4. om ligenhelen anviinds [BHr annal dndamal fin det avsedda,

5. om bostadsritishavaren inrymmer ulomstiende personer (ll men [Br bostadsrilis[Gremngen
eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiiligl dréjsmal underriitta siyrelsen om att det linns ohyra 1 Bigenheten bidrar till alt ohyran
sprids 1 huset,

7. om ldgenheten vanvardas pa nagot annat satt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till 1 andra hand utsétter boende | omgivningen for storningar, inte
takttar sundhet, ordning och gott skick eller inte [Gljer bostadsrittsfireningens ordningsregler,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride tll ligenheten enligt § 38 och bostadsritishavaren
inte kan visa en giltig ursakt for detta,



9. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéiver det bostadsrittshavaren ska gira
enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen
att skyldigheten fullgéres,

10. om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan néiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning samt

11. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfir en atgérd som anges i § 29.

§ 40
Bostadsriittshavaren Fir inte sigas upp enligt § 39 punkterna 35, 7-9 eller 11 om bostadsréittshavaren
efter tillsdgelse sa snart som méjligt vidtar riittelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkterna 1-5. 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsriitishavaren finda
inte skiljas frfin ligenheten pa en sddan grund om bostadsrétishavaren vidtar riittelse innan bostadsritis-
foreningen har sagt upp bostadsréittshavaren tll aviytining. Detta giiller inte om nythanderditten r
forverkad pa grund av sirskilt allvarliga stérmingar 1 boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt § 39 punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den

dag da bostadsrittsfdremingen [ck reda pa etl fGrhallande som avses.

Ar nyttjanderitten enligt § 39 punkt 2 forverkad pi grund av dréjsmil med betalning av drsaveill
eller avgift fiér andrahandsupplatelse, och har bostadsrittstoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av driojsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgilien — niir det fr [figa om en bostadsligenhel — betalas inom tre veckor [in det aul
bostadsriitlshavaren har delgelis underriitielse om miéjligheten all [§ tillbaka ligenhelen genom ait belala
avgillen inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och anledmingen 1ll denna  har  limmnals
till socialndmnden i den kommun dar lagenheten dr belagen.

2. om avgiften — nér det r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom denna
td.

Ar del [tiga om en bostadsligenhel [ir en bostadsriitishavare inte heller skiljas [rin ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i fjarde stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs 1 [jirde stvcket géller inle om bostadsriilishavaren, genom all vid upprepade tllGillen
inte betala avgitten, har asidosatt sina férpliktelser 1 sa hog grad att bostadsrattshavaren skiligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
Géirde stveket 1 eller 2.

Bostadsriiltshavaren fir heller inte sigas upp enligt § 39 punkt 3, om det dr [riga om en
bostadslagenhet, eller enligt § 39 punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som maojligt anséker om
tillstand hos hyresnamnden och far ansékan beviljad.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran den
dag di bostadsritts[Bremngen fick reda pa ett forhallande som avses 1 § 39 punkit 3 eller punkt 11, Vid
sdrskilt allvarliga stérmingar 1 boendet géller vad som ségs 1 § 39 punki 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i
andra hand.



Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt § 39 punkt 7 ska socialnimnden underriittas.
Vid sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt §39 punkt 10 endast om bostadsriitts-
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader fran det att bostadsritts-
foreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har bostadsréttstoreningen dock kvar sin rétt till uppsigning
mntill dess att tva manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat siitt.

Uppsigning
§41
En uppsédgning ska vara skriftlig.
MNythanderiitten fr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last r av ninga betyd-
else.
Om bostadsrittstoreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning har bostadsrittsféreningen
ritt till erséttning for skada.

Tvangslbrsiljning
§ 42
Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning i1 fall som avses i § 39, ska
bostadsriillen (vangs[Grsiljas enligl § kap. bostadsrittslagen sa snarl som mijligl om inte bostadsrilis-
[Gremingen, bostadsriltshavaren och de kiinda borgendirer vars riitl berdirs av [Orsiljningen kommer
fverens om annal. Forsiliningen [ar dock skjutas upp (1ll dess all bnister som bosladsriilishavaren svarar
fiir blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

§43
Vid bostadsrittsforeningens upplésning ska aterstaende tillgangar fordelas mellan medlemmarna i
firhallande till lagenheternas insatser.

§44
Utdver dessa stadgar géller for bostadsrattsforeningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.



