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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsféreningen Ormbunken nr 13 intygar att resultatrdkningen
och balansrédkningen i arsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 25 maj 2026.

Féreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Jonko6ping den 3 juni 2026
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Ormbunken nr 13 far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ormbunken nr 13 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fo6reningen registrerades hos Bolagsverket 1967-01-24

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Foéreningen har sitt sdte i Jonkoping.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Ormbunken 13 som uppfordes 1968. Fastigheten bestar av 15
lagenheter.

Foreningen innehar marken med dgandertt.
Adress: Angsrogatan 4-6, Jonkoping

Fastigheten dr fullvdrdeforsiakrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligg for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostidder fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
1 2 64,5
13 3 81,5
1 4 97,6

Total bostadsyta uppgar till 1 222,5 m?.

Bilplatser
I foreningen finns garage, 131 m?, och iordningstéllda parkeringsplatser.

Forrad
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadsldgenheter.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sadan under
2026.

[ v ‘H1|U3NM1JfI-S1WLnNZJny




Bostadsrittsféreningen Ormbunken nr 13 2(13)
Org.nr 726000-5447

Tidigare utfort underhall

Stambyte har utforts i gamla delen.

Balkonger har glasats in.

Fonster, ytterdorrar, lagenhetsdorrar och 1as 4r utbytta.
Taket har renoverats. Relining av ror har utforts 2024.

Forvaltning
Den tekniska forvaltningen har skoétts av FT Vitterbygden och HSB Gota AB och den ekonomiska och
administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostdder.

Medlemsinformation
Fé6reningen hade vid arets slut 20 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

15 bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under &ret har en overlatelse skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras sdljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsakringsbalken (2010:110). Eventuell pantséttningsavgift debiteras pantsdttaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och 6vriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-08-27:

Fredrik Svensson Ordforande

Anna Petersson Ledamot

Minna Matti Ledamot

Fadi Khalil Suppleant

Richard Sundler Suppleant
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamoter i forening.

Revisor
Niklas Ankarstrand Foéreningsvald revisor
Jonas Kalbe Suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintédkter

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftkostnad (kr/kvm)

2025
749
82
56,33

583

94,47
696

771
3,31
185
1,32
72
281

2024
728
-130
52,58

566

94,90
710

786
5,14
95
1,39
219
346

2023
668
-269
56,40

515

89,95
724

802
4,73
91
1,56
182
299

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fran ar 2025 taxeras garage som lokaler vilket gor att tidigare redovisade nyckeltal har justerats.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har trappljusbelysning bytts ut, utéver det har sedvanligt underhall utforts for att halla

fastigheten i fullgott skick.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingéng 173 502
Disposition av foregédende
ars resultat:
yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 173 502

Fond for yttre

underhill

1 000 000

114 600
-130 000

984 600

Balanserat

resultat

299 660

-244 791
130 000

184 869

2022
583

59,49
448

92,05
738

818
1,85
67
1,83
187
295

Arets

resultat
-130 191
130 191

82 286
82 286

Avsittning till yttre fond gors arligen med tva prisbasbelopp enligt féreningens stadgar.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

184 869
82 286
267 155

117 600
-95 000
244 555
267 155

3(13)

Totalt
1342971

0

0

82 286
1425257

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och erséttningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

[ v ‘H1|U3NM1JfI-S1WLnNZJny

2025-01-01
-2025-12-31

749 196
6 032
755 228

-525010
-47 729
-19 953
-50 128

-642 820
112 408

1391
-31 513
-30 122
82 286

82 286

4 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

728 340
1507
729 847

-664 733
-47 140
-20 326
-87 596

-819 795
-89 948

9715
-49 958
-40 243

-130 191

-130 191
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oo
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2025-12-31

1732526
26 537
28 585

1 787 648

1 787 648

4371
5531
9902

732 585
742 487

2530 135

5(13)

2024-12-31

1837776
0
0
1837776

1837776

13 429
2560
15989

700 314
716 303

2554079
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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2025-12-31

173 502
984 600
1158 102

184 869
82 286
267 155
1425257

942 576
34222
4122
9138
114 820
1104 878

2530 135

6 (13)

2024-12-31

173 502
1 000 000
1173 502

299 660
-130 191
169 469
1342971

961 672
132 893
1482
9126
105935
1211108

2554079
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av varulager

Fo6rdandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
-2025-12-31

82 286
50128

132 414

6 087
-98 671
11537
51 367

-19 096
-19 096

32271

700 314
732 585

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

-130 191
87 596

-42 595

51 000
-9 100
53 596
37777
90 678

-320 000
-320 000

-19 096
-19 096
-248 418

948 732
700 314
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster réknats om.

Intiktsredovisning

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgangarnas
beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
VA, Virme och el inkl stammar 50
Fasad 100
Balkonger 25
Tak 40
Fonster 40
Ventilation 20
Styr och Gvervakning 25
Inventarier,verktyg och installationer 12
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medf6rt in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid #n tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foreningens huvudsakliga intiikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foéreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintckter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kv/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldscittning per kvm uppldaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder.

Rdintekdnslighet (%)
Foreningens rdntebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid ridnteh6jning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten dras av respektive 14ggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foéreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Drifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 713 496 692 640
Intidkter garage och parkeringsplatser 35700 35700
749 196 728 340

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, bredbandsanslutning och kabel-TV.

Not 3 Ovriga intiikter

2025 2024
Overlatelseavgifter 1470 0
Pantsattningsavgift 1176 0
Ovriga intikter 3386 1507
6 032 1507
Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024

Driftskostnader
El 32010 33 881
Virme 131911 231 388
Vatten 64 814 58217
Renhallning 40 792 43 190
Forsédkring 31304 29 532
Kabel-TV, bredband 14 740 14 688
Fastighetsskotsel 36 756 38 134
Ovriga fastighetskostnader 4244 0
Stddning 23236 20 089
379 807 469 119
Reparationer och underhéll 118 113 171 164
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 27090 24 450
525010 664 733

Not 5 Administrationskostnader

2025 2024
Ekonomisk forvaltning 36 300 36 110
Ovriga forvaltningskostnader 11429 11 030
47729 47 140
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Not 6 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not 8 Markanliggningar
Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

[ v ‘H1IU3NM1JfI-S1WLnNZJny

2025
8400
7050
4503

19953

2025-12-31
3237832
0

-112 850
3124982

-1 400 056
49797
-42 197
-1 392 456

1732 526

15 323 000
7 000 000
22 323 000

2025-12-31
0

44 225

44 225

0

-15 477
-2 211
-17 688

26 537

11 (13)

2024
7 600
8400
4326
20 326

2024-12-31
2917 832
320 000

0

3237 832

-1312 460
0

-87 596

-1 400 056

1837776
12 400 000

7 600 000
20 000 000

2024-12-31
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Omklassificeringar 68 625 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 68 625 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Omklassificeringar -34 320 0
Arets avskrivningar -5720 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 040 0
Utgaende redovisat virde 28 585 0
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Bundet Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % t.o.m. 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,10 3 man 391 760 557 112
Stadshypotek 3,10 3 mén 550 816 404 560
942 576 961 672
Kortfristig del av langfristig skuld 942 576 961 672

Lan med villkorsédndringsdag under nidstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta &rs amortering uppgar till 19 096kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntekostnader 3103 4013
Upplupna driftskostnader 46 314 39 489
Forutbetalda arsavgifter och andra intékter 65 403 62 433
114 820 105 935

Not Stiillda siikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts f6r egna skulder och avsittningar.

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Ormbunken nr 13 3019 400 3019 400
3019 400 3019 400
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-05-11

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Fredrik Svensson Anna Petersson

Ordforande

Mina Matti

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Ankarstrand
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i bostadsrattsforeningen Ormbunken 13

Organisationsnummer 726000-5447

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsféreningen Ormbunken 13 fér rakenskapsaret 2025.

Det dr styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min
revision.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med bostadsritts- och arsredovisningslag
och ger darmed en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med
god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen

och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Ankarstrand

[E’/‘ rJPPrfJJGg-H1_wrfJ1fe
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