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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torpaslottet fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregacende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

Bostadsriittsforeningen Torpaslottet har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter 4t medlemmar for nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. En medlems riitt i foreningen, pa grund av en sidan upplitelse, kallas bostadsriitt. En
medlem som inehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-07-23.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen har sitt site i Jonkdping.

Foreningens byggnad

Foreningen iger fastigheten Myran 6 som uppfordes 1903. Fastigheten bestar av 12 ligenheter 2 lokaler.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Barnarpsgatan 108 A-C.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad. Forsikringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsriittstilligget for samtliga ligenheter.

Fireningens bostider fordelar sig enligt féljande:

antal rok yta m?

1 1 42

1 1.5 58

4 2 69-72

2 3 71-101
1 35 90

2 3 131-143
I 6 137

Total bostadsyta uppgar till ca 1 055 m*.

Foreningens lokalyta bestdr av tvd lokaler som dr 20 m? respektive 132 m? stora och tillsammans utgér
foreningens totala lokalyta.

Gemensamma utrymmen
[ foreningen finns en gemensam tvittstuga med tillhdrande torkrum, ligenhetsforrid samt en
relaxavdelning med bastu och duschar.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhéllet av féreningens
byganad fram till &r 2038. Detta tillsammans med arligt upprittande av budget skall sikerstiilla att
behévliga medel avsiitts for det framtida underhallet.

Forvaliming
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostiider.

(jrrfgfr avtal av véisentlig art
Avgifter for el for laddstolpe férdelas pa ligenheterna etter forbrukning och aviseras respektive
bostadsriittshavare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 15 medlemmar.

Upplidtelser och dverlitelser

L1 bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under éret har 1 dverldtelse skett. Vid
ligenhetsoverlatelse debiteras siiljaren en dverlitelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsikringsbalken (2010:110). Eventuell pantsiittningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och dvriga funktioniirer

Stvrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-05-03:

Joacim Linder Ordforande
Viktor Trojefors Ledamot
Ulrika Geller Ledamot
Johanna Larsson Ledamot
Susanne Theander Ledamot
Susanne Hermansson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 4 protokollférda styrelsemiten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamdéter i forening.

Revisor

Mats Mansson Revisor
Valberedning

Mikael Eriksson Sammankallande

Nicole Hellgren Darius
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Flerarsiversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomsittning 992 953
Resultat efter finansiella poster 7 -4%
Soliditet (%) 36,62 36,27
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 622 622
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelscintikter 63,81 68,28
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 8114 8215
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 9129 9243
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,89 3.89
Rintekinslighet (%) 14,66 14,85
Sparande per kvm (kr/kvm) 209 115
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 181 165
Driftskostnad per kvm (kr/kvm) 309 303

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

2023
853
-55

36,32

541

9356
2,87
17,28
139
156
281

2022
765
-1512
36,24

483

66,15
8417

9470
0,91
19,59
193
182
307

Foreningens lokalyta har omklassificerats och nyckeltal baserat pd yta har justerats bakat.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Under éret har féreningen genomfort planerade underhédllsatgiirder enligt faststilld underhallsplan, vilket

bidrar till att fastigheten fortsatt halls i gott skick. Arbetet har omfattat bide lopande underhall och

prioriterade forbittringar. Féreningen har bl.a. fortsatt att forbéttra utemiljon pa innergarden. Ett tak har

byggts pa pergolan och flera mindre dtgirder har genomforts for att ytterligare dka trivseln i den

gemensamma utemiljon.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Uppskrivnings Fond fir vitre

insatser fond underhill
Belopp vid drets inging 7395 -10 228 649
Disposition av foregaende
ars resultat: 100
Arets resultat
Belopp vid arets utging 7 395 -10 228 749

Balanserat

resultat

-12553

-148

-12 701

Avsiittning till yttre fond gors arligen 1 enlighet med antagen underhallsplan.

Arets

resultat

-48

48

7
7

Totalt

-14 784

0
7
-14 777
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade {6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -12 700 784
arets vinst 7024
-12 693 760

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 150 000
i ny riikning overfores -12 843 760
-12 693 760

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Léner och ersittningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

]

2025-01-01
-2025-12-31

992 023
5952
997 975

-229 082
-710 985
286 990

417
-280 382
-279 965

7025

7024
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2024-01-01
-2024-12-31

952 682
9170
961 852

-418 465
-38 987
-21 027

-152 473

-630 952
330 900

3111
-381 803
-378 692

-47 792

-47 792
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6

2025-12-31

14 960 425
20 000
14 980 425

14 980 425

24 806
16 682
41 488

485911
527 399

15507 824
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2024-12-31

15209 507
0
15209 507

15 209 507

24 238
16 400
40 638

386473
427 111

15636 618
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7395200 7395 200
Uppskrivningsfond 10227 788 10227 788
Fond fér yttre underhall 749 342 649 342

18 372 330 18 272 330

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -12 700 784 -12 552992

Arets resultat 7024 -47 792
-12 693 760 -12 600 784

Summa eget kapital 5678 570 5671 546

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 9511000 0

Summa langfristiga skulder 9511 000 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 120 000 9751 000
Leverantorsskulder 27985 41 481
Aktuclla skatteskulder 50428 48 248
Ovriga skulder 33581 13076
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 9 116 260 111267
Summa kortfristiga skulder 318 254 9965072

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15507 824 15636618



Bostadsrittsféreningen Torpaslottet
Org.nr 769615-2045

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

7024
229 082

236 106
-850
-13 496

-2322
219 438

-120 000
-120 000
99 438

386473
485911

R (13)

2024-01-01
-2024-12-31

471792
152 473

104 681
-15 464
16952

39 445
145 614

-120 000
-120 000
25614

360 859
386 473
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen uppriittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid dvergingen till BFNAR 2012:1 (K3) har inga poster rilknats om.

Intiktsredovisning

[ntéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsviirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngama skrivs av linjirt ver tillgingarnas
bedomda nyttjandeperiod. Mark skrivs inte av.

Komponentindelning och avskrivning

Byggnaden delas upp i betydande komponenter ndr dessa #r viisentliga och har visentligt olika
nytjandeperioder. Avskrivning sker linjiart och baseras pa tekniska bedomningar av respektive
komponents livslangd. De birande byggnadsdelarna och det yttre klimatskalet har linga
nyttjandeperioder. medan tekniska installationer har kortare livslingder. Inventarier och mindre
installationer skrivs av dver en kortare period.

Utbyte av komponent och lopande underhall

Nir en komponent i en anlidggningstillging byts ut utrangeras kvarvarande redovisat virde av den ersatta
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifier for lépande reparationer
och underhill redovisas som kostnader.

Ompriovning av bedomningar
Nyttjandeperioder och restvirden omvirderas nir nya forutséttningar eller indikationer motiverar en
dndrad bedémning.



Bostadsrittsféreningen Torpaslottet 10 (13)
Org.nr 769615-2045

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ir noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid @n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i
sparrade medel redovisas 1 investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Féreningens resultat.

Soliditer (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsférmaga.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna 1 procent av foreningens totala rérelseintikter.

Skuldsdtning per kvm (kr/kvin)
Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Riintebérande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrinta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga réntebirande skulder.

Réintekdinslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter, visar hur mycket
drsavgifterna behdver hdjas vid riintehdjning pd linen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/lkvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intiikter eller
kostnader som dr viisentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten dras av respektive liggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/lkovm)
Féreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024

Arsavgifter bostider 656 736 656 736
Hyresintakter ligenhet 68 148 67 092
Hyres intikter lokal 156 952 121 200
Intikter garage och parkeringsplatser 99 552 95 880
Elkostnad debiterad 10635 11774
992 023 952 682

I f6reningens arsavgifier ingdr bredband, digital-tv (basutbud), vatten, vattenburen virme.

Not 3 Ovriga intiikter

_ 2025 2024
Ovriga intikter 5952 9170
5952 9170
Not 4 Fastighetskostnader

2025 2024
Drifiskostnader 366 704 362037
Reparationer och underhall 12 496 32058
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 26 058 24 370
405 258 418 465

Not 5 Loner och ersittningar
2025 2024
Styrelsearvoden 16 000 16 000
Arbetsgivaravgifier 5027 5027

21 027 21 027
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsviirden
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Y
SEB 2.63
SEB 2,80
SEB 2,53
SEB 2,89

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet
t.o.m.
2028-06-28
2029-06-28
2027-06-28
2028-05-28

2025-12-31
17 389 571

-50 000
17 339 571

-2 180 064
25000
=224 082
-2379 146

14 960 425

12 937 000
6 000 000
18 937 000

2025-12-31
25 690
50 000
75 690

-25 690
-25 000

-3 000
-55 690

20 000
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2024-12-31
17 389 571

0
17 389 571

-2027 591
0

-152 473
-2 180 064

15209 507

11 881 000
6200 000
18 081 000

2024-12-31
25 690

0

25 690

-25 690
0
0
-25 690

Lanebelopp
2025-12-31
2727 000
2727000
2727 000
1 450 000
9631 000

120 000

Lanebelopp
2024-12-31
2 767 000
2 767 000
2 767 000
I 450 000
9 751 000

9 751 000

Lan med villkorsindringsdag under nistkommande &r samt nista ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Niasta ars amortering uppgar till 120 000 kr.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna drifts- och férvaltningskostnader 44 879 35145
Farutbetalda arsavgifier och andra intikter 71 381 76 122
116 260 111267

Not Stilllda siikerheter
Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stiillts for eana skulder och avsittningar.

2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Myran 6 10 081 000 10 081 000
10 081 000 10 081 000

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-31

Jonkoping 2220~ OD~ E)

UeKztatw %
Ulrika Gellér — Viktor Trojefors

r limnats 2026-03-31



Revisionsberattelse
For Bostadsrattsféreningen Torpaslottet, org.nr 769615-2045
Rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Torpaslottet for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt att
tillse att bokféringslagen och arsredovisningslagen efterlevs. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen, bokféringen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed. Det innebar att jag planerat och genomfért
revisionen for att med rimlig sékerhet kunna bedéma om arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. Revisionen omfattar granskning av ett urval underlag fér belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. Den innefattar dven bedémning av
redovisningsprinciper och styrelsens tillimpning av dessa samt bedémning av den samlade
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Enligt min mening har arsredovisningen upprattats enligt arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning per den 31 december 2025.
Bokféringen har skotts enligt god redovisningssed.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultat- och balansrdkningarna, disponerar
resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékensiﬁlpsé ret.

J"/.,
Jénképing d@.zo%
-f‘lRVI/at'é/Ménsson
(/ evisor



