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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Torpaslottet, organisationsnummer 769615-2045
Antagna pa foreningsstimman den 30 april 2022

§1 Féreningsnamn
Foreningens firma (fSreningsnamn) ar Bostadsrattsféreningen Torpaslottet.

§2 Andamdl och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ldgenheter at mediemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlemsritt i
féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

§3 Féreningens site
Foreningens styrelse har sitt sdte i Jonkopings kommun, Jénképings lan.

§4 Riakenskapsar och drsredovisning

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorn. Denna ska best3 av
resultatrdkning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§5 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstaimma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fére och senast fyra veckor
fore ordinarie féreningsstdmma och tva veckor fore extra foreningsstamma. Kallelsen ska utfiardas
genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller brev med posten. Andra
meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, i webbaserat
forum dit medlemmarna ar inbjudna eller skickas ut som brev.

§6 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma
Pa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Val av ordférande och sekreterare for drsmétet.

Godkannande av ristidngden

Val av en eller tva justerare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Godkédnnande av dagordning

Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse.

Beslut om faststdllande av resultatriakning och balansrikning samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

9. Beslut av arvode till styrelsen och revisorerna.

10. Beslut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

11. Val av styreisens ordforande, styreiseledaméter och suppleanter

12. Val av revisor/er och suppleant

13. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande

14. Gvriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadgar.
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Foreningsstédmma protokollet ska signeras av stimmoordférande och minst en justerare.
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§7 Medlems rist

Vid féreningsstdamma har varje medlem en rist. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rgst. En medlems rétt vid fdreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stiliforetradare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten gélier hégst ett &r fran det
att den utfirdades. Ett ombud far bara foretrada en mediem. En medlem far ta med hégst ett bitride
pa féreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast en myndig person kan agera ombud
genom skriftlig fullmakt.

§8 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hégst 10 styrelseledaméter med lagst ingen och hgst 10
styrelsesuppleanter. Styrelseledam&ter och styrelsesuppleanter valjs drligen fortiden fram till slutet
av ndsta ordinarie foreningsstamma.

§9 Revisor

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma fér tiden fram
till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma. Om revisorerna har gjort sdrskilda anmirkningar i sin
revisionsberdttelse ska styrelsen ldmna en skriftlig forkiaring 6ver anmdrkningarna till den ordinarie
foreningsstamman.

§10 Insats och drsavgift

Styreisen faststdller insats och arsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma. Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhdllande
tili lagenhetens insats, kommer att bdra sin del av Féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsattning till fonder. Arsavgiften betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore
varje ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets virme,
varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning
eller yta,

§11 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten upplats forsta gangen. For arbete vid 6vergdng av en bostadsratt far féreningen av
bostadsrédttshavaren tas ut en dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av gillande
prisbasbelopp per pant.

For arbete vid pantsdttning av bostadsratt far foreningen av bostadsrdttshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet. Foreningen Far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifter for dtgdrder som féreningen ska vidta med anledning av lag eller annan Forfattning.
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§12 Underhéll

Styrelsen ska upprdtta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen upprédtta en budget for att kunna fatta beslut om &rsavgiftens storlek och sdkerstilla
behdvliga medel for att trygga underhdllet av foreningens hus samt varje dr besiktiga féreningens
egendom.

§13 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhalisplan enligt §12. De Bverskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avséttas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrdttshavaren ska teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta giller
dven mark, forradd och andra ldgenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

- Ytbeldggning pd rummens alla vdggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som
krédvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt satt

- lcke bdrande innervaggar

- Fonster, férutom utvdndig malning och kittning som féreningen ansvarar fér svarar
bostadsrattshavaren for allt Svrigt som glas, kassetter och bdgar i saval ligenhetens ytter-
och innerfonster med tillhérande beslag, handtag, Idsanordning, vidringsfiiter och
tatningslister

- Ytterddrr, forutom malining av utsidan av dérren, ifall det dr en malad dérr, som féreningen
ansvarar for svarar bostadsrattshavaren for allt 6vrigt som beslag, géngjérn, glas, handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar

- Balkong— eller altanddrr, forutom malning av utsida samt kittning av fonster som féreningen
ansvarar for

- innerddrrar och sdkerhetsgrindar

- lister och foder, dven utvindigt mot t ex trapphus

- radiatorer

- elektrisk golvwdrme

- ledningar fér vatten och aviopp till de delar dessa &r atkomliga inne i idgenheten och
betjdnar endast bostadsrattshavarens lagenhet

- undercentral {sdkringsskap) och darifran utgdende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

- ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning

- brandvarnare

- I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutover
bland annat dven for:

o till vdgg elier golv hdrande fuktisolerande skikt
o inredning och belysningsarmaturer
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vitvaror och sanitetsporslin
golvbrunn med tillhérande kldmring till den del det ar dtkomligt fran ldgenheten
rensning av goivbrunn och vattenlas
tvdttmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vattenledning
kranar och avstangningsventiler
o elektrisk handdukstork
= | kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fir all inredning och utrustning
sasom bland annat:
vitvaror
koksfidkt som ska vara av godkdnd typ
rensning av vattenias
diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning kranar
och avstdngningsventiler
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§ 15 Ytterligare installationer och férindring i ligenhet

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

Bostadsrdttshavare som avser att renovera badrum ska tillse att entreprenéren/hantverkaren har for
arbetet lamplig och gillande férsdkring. Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmannamadssigt satt,
enligt svensk byggnorm. Erforderliga kvalitetscertifikat pa utfért arbete i badrum ska ldmnas samt
dokument pa efterkontroll enligt styrelsens krav.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ligenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten eller annan visentlig
forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte véigra att ge tilistdnd om inte dtgirden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderiiga
myndighetstillstand erhalls. Vid ingrepp pa foreningens egendom dger féreningen ratt att tgarda
brister och skador pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 16 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestimmelserna i bostadsrattslagen. Om ldgenheten ar
utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren endast for renhalining och
snoskottning. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 17 Felanmdlan

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.

§ 18 Anvindning av hostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér nagot annat dndamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for féreningen eiler
nagon annan medlem i féreningen.
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§ 19 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren dr skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utom huset samt ratta sig efter fdreningens ordningsregler. Detta géller dven fér den som
hér till hushallet, gdstar bostadsrdttshavaren eller som utfor arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

Har till lagenheten mark, forrdd eller annat ldgenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i frdga om sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.
§ 20 Tilltréddesratt

Foretradare for foreningen har rétt att fa8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller for
att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora,

Om bostadsréttshavaren inte [amnar foéreningen tilltrade till ligenheten, nér féreningen har rétt till
det, kan styrelsen ansdka om sdrskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§21 Juridisk person

Juridisk person som forvédrvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd fér
fritidsdndamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till
bostadsldgenhet far inte nekas medlemskap.

§ 22 Delat dgande

Endast om minst en av dgarna avser att bo permanent i bostadsrédtten skall medlemskap beviljas, i
syfte att skydda foreningens befintliga mediemmar.

§ 23 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fysisk person for sjilvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen anséka
hos styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skélet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden.

Under uthyrningsperioden ska bostadsrattshavaren anlita lokal kontaktperson att ansvara fér
lagenheten i det fall féreningen far ett sadant behov, och bostadsrattshavaren inte gar att na.

§ 24 inneboende

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen elier annan medlem.

§ 25 Vanvard

Om bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick | sddan utstrdckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom har foreningen,
efter réttelseanmaning, rdtt att avhjalpa bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.
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§ 26 Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner
etc. fr monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkinnande.
Bostadsrdttshavaren svarar fér sktsel och underhall av sddana anordningar. Om det behévs for
husets underhall eller for att fullgdra myndighetsbesiut &r bostadsrittshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar. | annat fall har féreningen, efter
rattelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 27 Férverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsritt kan férverkas och féreningen saledes
bli berdttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat fsljande fall:

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
. ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

3. bostadsrattshavaren inrtymmer utomstédende personer till men fér féreningen eller annan
medlem

4. ldgenheten anvands for annat dndamal dn vad den dr avsedd foir och avvikelsen ar av
vdsentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem

5. bostadsradttshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vardsloshet
dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte
utan oskdligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i Iigenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som foreningen meddelar

7. bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och inte kan visa giltig ursakt fér
detta

8. bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgérs

9. ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér i brottsligt férfarande.

§ 28 Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagen regler ska féreningen i vissa fall uppmana
bostadsréttshavaren att vidta rattelse innan foreningen har riitt sdga upp bostadsritten. Sker rittelse
kan bostadsrédttshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 29 Ersattning vid uppsidgning
Om foreningen sager upp bostadsrédttshavaren till avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

& 30 Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av uppsdgning kan bostadsritten
komma att tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrittslagen.

§ 31 Stadgedndring

Féreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade dr ense om det. Beslutet ir dven giltigt
om det fattats av tva pa varandra foljande féreningsstimmor och mer &@n hilften av de réstande p3
forsta stamman gatt med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar p3 den andra stimman.
Bostadsrattsiagen kan i vissa situationer foreskriva hégre majoritetskrav.



Bilaga 2

§ 32 Upplosning av féreningen

Om féreningen uppldses ska behalina tiligdngar tilifalla mediemmarna i forh3liande till ligenheternas
insatser.

§ 33 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och annan lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler for fortydligande av
dessa stadgar.



