INFORMATION TILL DIG SOM AR
MEDLEM OCH BOENDE I BRF NEPTUNUS
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[ den hdr broschyren hittar du viktig information om var férening och om hur du
kommer i kontakt med var styrelse. Du hittar ocksa de ordnings- och trivselregler som
géller i var forening samt en hel del tips for att gora ditt boende héar sa trivsamt som
mojligt. Informationen ar listad fran A till O.

Version 2016.1



Allmén information om foreningen

Foreningen dger och forvaltar Fastigheten Morten 27. Fastigheterna bestar av totalt 96 lagenheter
fordelade pa 5 stycken flerfamiljshus med 62 lagenheter och 34 lagenheter i smahus. Den totala
boendeytan uppgar till sammanlagt 9 566 kvm. Husen ligger i det som kallas Vattenledningsomradet
och bebyggdes med eftertanke da man ville bygga attraktiva bostdder och samtidigt bevara omradets
unika natur.

Adresserna for fastigheten ar Vattenledningsvagen 1 och 3 samt Neptunusvagen 1-37.
| BRF Neptunus finns foljande fordelning av vara 96 lagenheter:

1 rum och kok: 3 stycken

2 rum och kok: 25 stycken

3 rum och kok: 10 stycken

4 rum och kok: 42 stycken

5 rum och kok: 10 stycken

> 5 rum och koék: 6 stycken

Avfall och atervinning

| BRF Neptunus vill vi ha en miljévanlig och bekvam sop- och avfallshantering. Soprummen i
anslutning till flerfamiljshusen &r enbart till for dina hushallssopor samt matavfall. F6r smahusen
erbjuder kommunen mdjligheten att ansluta sig till FNI.

FNI, Fastighetsnara insamling av forpackningar, ar ett kdllsorteringssystem dar ni sorterar ert avfall
direkt i karlen istallet for att aka till atervinningsstationen med det. FOr att kunna sortera har ni som
ar anslutna till FNI tva karl med fyra fack i varje, karl 1 och kérl 2. Karl 1 toms varannan vecka. | det
har karlet laggs matavfall, restavfall, fargat glas och tidningar. Karl 2 téms var fjarde vecka. Har laggs
pappersforpackningar, plastférpackningar, ofargat glas och metallférpackningar. | en egen box
laggs lampor och batterier, denna box téms vid behov. Kom ihag att férvara den lilla boxen inomhus
mellan era tdmningar.

Kom ihdg att du enbart fdr sliinga elektronikartiklar, grovsopor och annat farligt miljéavfall pG
ndgon av kommunens sortergdrdar!



Féljande information hjalper dig att géra medvetna val.
Tank pa att:

e setill att alla dina sopor slangs i en pase med en ordentlig knut
e inte slanga sddant som kan skada nadgon som ska hantera soporna, lagg darfor exempelvis
sondrigt glas inslaget i papper/kartong (mjolkkartong fungerar bra).

SORTERA MERA! Det &r bade bra for miljon och féreningens ekonomi!

Har du inte kommit igdng med att sortera dnnu? Borja i liten skala. Du sorterar redan idag ut
matavfall i den bruna pasen, borja sedan med glas, metall och tidningar. Sedan kan du utoka
efterhand.

Har kommer lite tips:

KUVERT:
Alla kuvert, oavsett fonster eller inte, laggs i restavfall. Det ar limmet som stéller till besvdar om det
laggs nagon annanstans.

VARMELIUS:
Lossa vekhallaren fran botten men lagg allt i metallkarlet anda. Da kommer vekhallaren att sorteras
ut som stal (med hjalp av en magnet) och koppen atervinns som aluminium.

MJUKPLAST ELLER METALL?

Tvekar du pa om det &r en mjukplastforpackning eller metallférpackning (till exempel en chipspase
med metall-glansig insida)? Testa att knyckla ihop forpackningen till en liten boll. Vecklar den ut sig
igen ar det en mjukplastforpackning. Vecklar den inte ut sig igen dr det en metallférpackning. Jamfor
detta med aluminiumfolie pa rulle: Om du knycklar ihop det sa stannar det ihoptryckt - och sorteras
alltsa som metall.

TVEKAR DU? LAS PA FORPACKNINGEN!

Det star ofta vad férpackningen ska sorteras som, exempelvis: "Sorteras som pappersforpackning".
Bra om man ar tveksam! En forpackning ska sorteras efter det viktmassigt dominerande materialet.
Bestar den av mer plast an metall sa ar det alltsa en plastférpackning.
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ORGANISKT AVFALL
WIA ROTNING TILL BIOGAS

e

« Tidningar * Tand- och diskbarstar * Matrester

= Broschyrer * Bldjor = Rester fran frukt och gront
= Kataloger « Dammsugarpdsar » Kott- och fiskrester

» Reklamblad * Kuvert = Aggskal

= Skrivpapper = Post-it lappar = TepAsar och kaffesump

= Brevpapper  Tyg och klader * Godis

= Kattsand

= Att hushalispapper

METALLFORPACK. HARDA _ PAPPERSFORPACK.
FOR ATERVINNING PLASTFORPACK. FOR ATERVINNING
FOR ATERVINKING
» aluminiumfalie och kapsyler * Mjdlkforpackning
= Konservburkar och lock * Dunkar « Flingpaket
« VArmeljus och marschaller * Plastburkar och plastflaskor » Mjdl- och sockerpacket
= kaviartuben + Omslagspapper
« Tomma sprayburkar * Aggkartong
= Tom toarulle
MIUKA » Papperskassar
@ GLASEBRPACK. PLASTFORPACK.
AT (FARGAT & OFARGAT) FOR ATERVINNING
2 FoR ATERVINNING = PlastpAsar och plastfolie
» Glasburkar = Frigolit och plastemballage
» Glasflaskor * Kottrag
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FORSLAG TILL SORTERING HEMMA

|

Manga har trangt i kbksskapet/-lddan under diskhon. Har géller det att vara klurig for att fa plats med
vettig sortering. Ett alternativ i ett vanligt standardskap (80 cm brett) kan vara att forsdka fa plats
med tre kérl i skapet och ha ett utanfor. Principen bygger pa att sjalva finsorteringen gors nere

i soprummet. Ibland far man testa sig fram hur man kan fa in karlen i skapet, eftersom vattenlaset
ofta tar plats. Testa att vdanda ett av kadrlen pa andra hallet, sa brukar det ga.



@ Restavfall - i kdrlet hamnar allt som INTE kan sorteras.

Kallsorteras - ett karl for allt som ska kéllsorteras. Hall 6ver i en pase innan du gar ner till
soprummet.

' Bruna pasen - for matrester, tepasar, vata servetter med mera.

o Tidningar och andra papper blir ofta skrymmande. Samla utanfor skapet.

Avgifter

Som bostadsrattsinnehavare betalar du ingen hyra. Du betalar ddremot en arsavgift. Arsavgiften
faststalls av styrelsen och ska faststallas sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar. Avgiften
ska tdcka bostadsrattsforeningens gemensamma kostnader sdsom drift och underhall, amorteringar,
avskrivningar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas med 1/12 varje manad och i forskott
(manadsavgift). Fakturering av manadsavgiften skéts av Riksbyggen pa uppdrag av féreningen.
Manadsavgiften ska vara Riksbyggen tillhanda senast det sista datumet som finns fortryckt pa
fakturan.

For andra nyttigheter sasom parkeringsplats eller extra forrad, som endast utnyttjas av vissa
medlemmar, utgar sarskild ersattning till foreningen.

Overlatelseavgift

Vid 6verlatelse av bostadsratten tas en overlatelseavgift ut om 2,5 % av géllande prisbasbelopp.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen. Detta giller dven vid arv, gdva, bodelning, byte eller annan
form av 6vergang. Hantering av dverlatelseavgift skots av Riksbyggen.

Pantsittningsavgift

For pantsattning tas det ut en pantsattningsavgift med 1 procent av gallande prisbasbelopp vid varje
tillfalle for ny eller omford pantnotering (ex. vid flytt av bolan).

Registrering och hantering av pantsattning gors av Riksbyggen pa uppdrag av foreningen. Det ar din
bank som skickar pantférskrivningen och sedan registreras den av Riksbyggen. Du behéver alltsa inte
styrelsens godkdnnande eller underskrift i pantsattningsarenden.

Avgift vid uthyrning i andra hand

Vid uthyrning i andra hand ska en avgift betalas till féreningen av bostadsrattshavaren. Avgiften ar 10
procent av det géllande prisbasbeloppet per ar. Lds mer om uthyrning i andra hand nedan.

Biltvatt

Inom foéreningen ar det inte tillatet att tvatta bilen pa garageuppfart, gatan eller andra ytor da
tvattvattnet rinner ned i dagvattensystemet. Bilen far endast tvattas i en miljégodkand anlaggning for
biltvatt. Forutom automattvattar finns det "gor det sjalv hallar".



Tvattvattnet innehaller bland annat dackpartiklar, olje- och brénslerester, vagmaterial, giftiga
tungmetaller och tensider. Detta géller dven om du "bara" spolar av bilen. Dagvattnet leds oftast
orenat ut i diken och vattendrag. Ar det férorenat skadar det djur, véxter och dricksvattnet.

Om du bryter mot detta och dnda tvattar bilen hemma sa kan du anmalas till miljokontoret for
bristande efterlevnad av miljobalken. Du kan da fa ett forbud med vite utfardat mot dig, och
upprepas tvattandet kan vite om 10 000 kr démas ut.

Bredband

Som bostadsrattsinnehavare valjer du sjalv vilken leverantor av bredbandstjanster du vill anlita.
Féreningens samtliga fastigheter ar idag anslutna till Telia Oppen Fiber. Tack var den éverldgsna
overforingskapaciteten kan du med bredband via fiber ta emot och skicka en storre mangd
information snabbare dn med nagon annan bredbandsteknologi. Du far ett bredband med en mdijlig
hastighet pa upp till 1000 Mbit/s.

Oppen fiber betyder att fibernatet dr dppet foér olika leverantérer av tjanster inom bredband, tv och
telefoni. Det ger dig friheten att vélja brett bland manga valkdnda leverantérer. Du skoter sjalv alla
avtal med dessa leverantorer och tar sjdlv kontakt med leverantéren om problem skulle uppsta. For
mer information om Telia 6ppen fiber besdk: www.oppenfiber.se

Foreningen har ett kabel-tv nat som tillhandahaller ett grundpaket av olika kanaler. Aktiva
komponenter i detta nat ar till viss del foraldrade och kraver underhall och reparationer. Fel som
uppstar avhjalps sa fort det ar maojligt. Anmal avbrott via féreningens hemsida och hall utkik pa
hemsidan for uppdaterad information.

Cykelforrad

Ett cykelrum finns tillgangligt for alla boende i flerfamiljshusen. | alla dessa hus, forutom ett, ar dessa
rum beldgna pa kallarplanet/suterrangvaningen. Det sistnamnda huset har sitt cykelrum i anslutning
till carportlangan utanfor huset.

Var aktsam nar du staller in din cykel sa att du inte skadar de andras egendom och glém inte att lasa
dorren efter dig!

Cykelforraden ar till for cyklar som anvands. Tank darfor pa att inte férvara cyklar som ar trasiga eller
som inte langre anvands i dessa forrad. Forvara dessa istéllet i eget forrad eller Iamna pa en
sortergard.


http://www.oppenfiber.se/
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Ekonomi

Nar du kopte din bostadsratt var det egentligen inte bostaden du képte. Du koépte en del av
bostadsrattsféreningen med ratten att nyttja och bo i den bostad du nu innehar.

“Bostadsrdtten, dven kallad insatslégenhet, dr en upplatelseform dér medlemmar av en
bostadsrdttsférening dger rdtten att nyttja en bostad eller en lokal mot ersdttning fér en obegrdnsad
tid under férutsdttning att de férpliktelser man har mot féreningen uppfylls. Bostadsrdttsinnehavaren
dger inte fastigheten, utan har en andel i bostadsrdttsféreningen, som i sin tur dger fastigheten.”

Det har innebar att du och alla vi andra i féreningen har ett gemensamt ansvar for skétseln av mark
och fastigheter samt for ekonomi. Vara gemensamma utgifter ar bland annat Ian, underhall av mark
och byggnader, grasklippning, snoréjning etc.

Foreningens inkomster ar de avgifter som medlemmar betalar varje manad. Infor varje
verksamhetsar gor styrelsen, i samarbete med Riksbyggen, en budget 6ver kostnader och inkomster
dar intakts- respektive kostnadssidan ses Over. Styrelsens ekonomiska beslut fattas alltid mot
bakgrund av medlemmarnas ekonomiska intressen och att medlemmarna ska kadnna sig trygga med
sitt boende.

Kostnaderna i féreningen kan hallas nere om alla hjalps at. Underhallskostnader kan bland annat
minimeras genom att alla bidrar till att halla ordning och reda pa omradet. Och genom att
exempelvis inte [3ta varmvatten rinna i onddan kan vi spara in pa energikostnaderna. Genom att vara
uppmarksam pa eventuella brister kan fel avhjalpas i ett tidigt skede och pa sa satt kan vi minimera
stora reparationskostnader som annars kan vara nodvandiga att genomfora.

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har avtalat med Riksbyggen om ett férvaltningspaket som omfattar féreningens
ekonomiska forvaltning. Detta avtal innebar att det ar Riksbyggen som for foreningens rakning
skoter:

Lopande bokforing och ekonomisk rapportering

Bokforing i enlighet med géllande lagar och forordningar. Riksbyggen forser styrelsen med I6pande
rapporteringar som visar det ekonomiska laget pa ett 6verskadligt satt.



Kassahantering och leverantérsfakturor

In- och utbetalningar hanteras pa ett smidigt och korrekt satt. Leverantdrsfakturor konteras och
godkanns (av styrelsen) for att sedan bli betalda i ratt tid och med korrekt belopp. Riksbyggen
sakerstaller att fakturorna kommer fran en serios leverantor och ser till att eventuella bluffakturor
sallas bort.

Avgiftsadminstration
Avgiftsavier skickas fran Riksbyggen som dven bevakar att betalning sker.
Bokslut och arsredovisning

Riksbyggen upprattar bokslut och arsredovisningen for foreningen. Detta ger en tydlig bild av det
ekonomiska laget och verksamheten under aret.

Overlatelsehantering och uthyrning

Riksbyggen hjalper till vid overlatelser, underlag for beslut om medlemskap, registrering av nya
medlemmar. Riksbyggen tar dven ansvar kring pantforskrivning.

El och forbrukning

Som boende i Brf Neptunus behover du ha tva olika elavtal. | vart omrade &r det Jonkopings Energi
som ager elnadtet och med detta féretag behover du ha ett elnatsavtal. Det andra avtal du behover ar
ett elhandelsavtal med det féretag som du koper din el ifran. Om elhandelsforetaget och
elnatsforetaget ingar i samma koncern far du oftast bara en faktura. Annars far du tva, en fran
elnatsforetaget och en fran elhandelsféretaget.

Om du vill jamfora olika elpriser for ditt boende kan du anvdnda dig av tjansten www.elskling.se



http://www.elskling.se/
http://www.elskling.se/

Expedition

Styrelsen har ingen expedition. Daremot far du alltid kontakt med styrelsen via telefon eller mail. Du
kan dven kontakta styrelsen genom féreningens hemsida. Foreningen har dven en brevlada som du
hittar bredvid porten pa Neptunusvagen 1.

Telefon: 0738-02 74 06

Mail: info@brfneptunus.se

Hemsida: www.brfneptunus.se

Styrelsen kontaktar du for att fa svar pa dina fragor eller for att lamna synpunkter.

Styrelsen svarar alltid pa fragor samt aterkopplar pa dina synpunkter. Tank dock pa att styrelsens
ledamoter ar engagerade i féreningen pa sin fritid. Svar kan darfér inte alltid ldmnas omgaende.
Ibland kraver en fraga aven att den behandlas pa ett styrelsemote. Moten halls cirka en gang i
manaden.

Facebook

Det finns en sluten grupp for féreningsmedlemmar pa Facebook, dar information ska kunna delas,
som medlemmar kan ansluta sig till. Vill man som medlem vara del av en sddan Facebook-grupp sa
skickar man ett mail till info@brfneptunus.se och anger vilken mailadress (egen) som man vill ansluta
sig med.
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Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln utfors enligt avtal med HSB Gota, Teknisk Forvaltning. Har du nagra funderingar
avseende fastighetsskotseln, vand dig i forsta hand till styrelsen.

Felanmalan

Felanmalan gor du i férsta hand till styrelsen via mail eller telefon. Pa sa satt hjalps vi at att halla nere
onodiga kostnader for féreningen. Vand dig darfor alltid till styrelsen innan du kontaktar HSB.
Felanmalan till HSB Forvaltning gors pa nr 077-110 10 30.

Forsakringar

Fastigheterna i BRF Neptunus ar fullvardesforsakrade i Lansforsdkringar. Forsdkringen innefattar i
huvudsak vatten, brand, inbrott och ansvar. Skada som intraffar i [agenheten ska omgaende anmalas
till styrelsen. Detta for att skadeinspektion och atgarder ska kunna vidtas sa fort som mojligt.

Hemforsakring

Trots att fastigheterna ar forsakrade tacker forsakringen inte skada pa ytskikt eller 16s6re i
lagenheterna. Detta galler oavsett orsak. Sadan skada pa ytskikt och I6s6re tacks enbart via en
hemforsdkring. Denna tacker ocksa kostnad for sjalvrisk pa fastigheten dar skada orsakats av sadant
som du som bostadsrattsinnehavare har ansvar for. Nar du tecknar din hemforsakring ska du uppge
att du bor i bostadsrattslagenhet och se till att du tecknar en speciell bostadsrattsférsakring. Denna
skyddar dig om det uppstar en allvarlig skada inne i din ldgenhet. Den fastighetsforsdkring som
namns ovan stracker sig i de allra flesta fall bara fram till utsidan av din ytterdorr.



Forrad

Till varje lagenhet i flerbostadshusen finns det ett forrad. Det ar viktigt att du tanker pa att du inte
forvarar sadant som kan orsaka brand eller utsatta andra for fara. Farg, kemikalier, gas och
lattantandliga vatskor ska forvaras enligt gdllande normer och svensk lagstiftning.

Vill du veta mer om hur du forvarar dessa kan du kontakta Brandforsvaret. For att forhindra att dina
saker utsatts for fukt eller forstors i samband med vattenskada rekommenderas alltid att du inte
forvarar dem direkt pa betonggolvet.

Forradsgangar och trapphus ska hallas fria fran mobler och annat som kan hindra framkomlighet.
Mopeder och andra motorfordon far inte forvaras i forradsutrymmen. Saker som patraffas utanfor
forraden kan komma att bortforslas och slangas.

Grannsamverkan

Grannsamverkan sker i samarbete med lokal polis och ar en effektiv metod att minska det som kallas
vardagsbrottsligheten. Metoden ar effektiv och minskar risken for inbrott med i genomsnitt 26 %
enligt Brottsforebyggande Radet (BRA).

Syftet med Grannsamverkan &r att géra bostadsomraden mindre attraktiva for brottslig verksamhet
genom 6kad uppmarksamhet fran de boende i omradet samt kunskap om hur man skyddar sig, vilket
avskracker och forsvarar for tjuven.

Grannsamverkan har nu blivit digital genom en app som heter Tuva. | appen ansluter du dig till
gruppen BRF Neptunus som har skapats av styrelsen. | gruppen kan du rapportera och fa ta del av
hédndelser och information snabbt. Tuva finns for bade Iphone och Android och &r gratis att ladda ner
och anvanda.

Brottsforebyggande tips i vardagen

Det ar viktigt att du och dina grannar hjalps at att fa era bostader att se bebodda ut dven om ingen &r
hemma och att det grundlaggande skyddet fungerar. Har foljer en rad tips som i olika utstrackning
kan tillampas pa villa-/radhusomraden eller i flerfamiljshus.

e Informera grannarna aven vid kortare bortavaro (och daven kontaktombudet om ni ar borta mer
an nagra dagar). Anvand garna "Grannlappen” dar det framgar var ni kan nds om det behovs.

e Arrangera sa att lampor tands och slacks, helst oregelbundet och bara nar det &r morkt ute.

e Lat radion ga pa med timer sa det hors ljud i hemmet. SIa dock inte pa TV-apparaten eftersom
detta 6kar brandrisken. Tank ocksa pa att inte stéra grannarna med fér hog volym.

e Installera utomhusbelysning som tands med rorelsevakt vid entré- och altandorrar.

e Be nagon granne tdmma brevladan pa post och reklam och peta in posten om den sticker ut.
Alternativet ar att ha en stor och last brevlada, dar tjuven inte kan se om den innehaller post.

e Be en granne att skotta efter snofall eller i varje fall trampa upp spar i snon. Grannen kan ocksa
kora sin bil fram och tillbaka nagra ganger pa infarten. Under sommartid kan grannen klippa
grasmattan vid langre bortavaro.

e Be engranne lagga sopor i soptunnan sa att den inte star helt tom och parkera sin bil pa er tomt
da och da sa att huset ser bebott ut.

e Forvara tradgardsredskap och stegar inomhus, i last forrad eller fastlasta, sa att tjuven inte kan
anvanda dem till att krossa fonster med eller bryta sig in i ditt eller dina grannars hus.

e Lamnainte stoldbegarliga mdbler, grillar och tradgardsmaskiner etc. olasta pa uteplatsen.


http://samverkanmotbrott.se/wp-content/uploads/2014/12/Grannlappen.pdf
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e Talainte om att du ar bortrest pa telefonsvararen och skylta inte pa natet nar du reser bort.

e Var forsiktig med statusuppdateringar i sociala medier, tala inte om att du ar bortrest och hur
lange. Kom ocksa ihag att manga tjanster geotaggar dina inldgg (Facebook, Instagram, Twitter
mfl).

e Las fonster och dorrar. Limna inte nagra nycklar hemma, dven de smartaste gomstallen kan
avslojas!

Gronomraden

Inom BRF Neptunus finns rikligt med gronytor. Har hittar du bland annat bankar och bord. Det finns
en bouleplan och en lekplats. Strax utanfor vart omrade hittar du en liten fotbollsplan och ytterligare
lekplatser. Och ytterligare en liten bit bort hittar du inte bara det naturskdna omradet
Vattenledningsparken utan dven Stadsparken.

Det ar inte tillatet att rasta hundar eller andra husdjur pa nagon av dessa gronytor och hundar ar
forbjudna (enligt svensk lag) att vistas pa lekplatserna!




Hemsida

BRF Neptunus har en hemsida med adress: www.brfneptunus.se

Har kan du hitta all information om gallande regler och information om féreningen. Har kan du dven
lasa stammoprotokoll och hur du gar tillvaga for att komma i kontakt med styrelsen. Besok hemsidan
regelbundet sa ar du standigt uppdaterad med vad som hander i féreningen.

Har du fragor, synpunkter eller 6vriga 6nskemal kan du mejla styrelsen. Du nar oss pa
info@brfneptunus.se

Du far allt som oftast ett snabbt svar oavsett om ditt drende kréver ett styrelsemote eller inte.

Om du mailar oss sa lamna alltid ditt namn och vilket nummer du bor pa.

Hissar

Flerfamiljshuset som har adressen Vattenledningsvagen 3 ar utrustad med en personhiss.

Hissen kontrolleras och servas regelbundet av Inspecta Sweden AB. Regelbundna kontroller och
besiktningar utfors enligt gdllande normer och lagstiftning. Skulle du trots detta upptacka fel som
behover atgardas maste du kontakta styrelsen omgaende.

OBS! Du som foralder ar ansvarig for att dina barn inte leker i hissen.

Hiss

N
[}

Husombud

Varje flerfamiljshus har ett husombud. Vilka personer som ar husombud star anslaget i trapphusen.
For smahusen finns ett husombud fér jdmna nummer och ett fér ojamna nummer. Du hittar dven
vilka som ar husombud och kontaktuppgifter pa det informationsblad som delas ut i féreningen.

Husombuden ska verka for trivseln i huset och foreningen. Ett husombud haller kontakt med sina
grannar i huset samt med styrelsen. Det ar ett viktigt uppdrag att vara 6gon och 6ron i huset om
nagot hander men ocksa fora fram synpunkter och forslag till styrelsen. Husombudet fangar upp
behov och idéer samt rapporterar problem till styrelsen, t.ex. gallande behov av underhall.

Information

Foreningen delar ut information till samtliga hushall 4-6 ganger per ar. Dessa laggs dven upp pa
foreningens hemsida dar dven annan aktuell information finns att tillga.
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Vid mer omfattande arbeten far du aven extra information i din brevlada.

Du vet val om att du aktivt kan paverka allt som sker i foreningen genom att géra din rost hord pa
arsstdmman genom att Iamna in en motion.

Livlig granne

Det ar vanligt att sdtta upp lappar i trappuppgangen eller pa annat satt varna sina grannar om att
man ska ha fest. Den metoden ar dock inte hallbar. Sjalvklart har alla ratt att spela musik och nar
man bor i flerfamiljshus ingar det att man hor sina grannar ibland. Att uppfattas som stérande &r
dock nagonting helt annat. Ska man ha fest kan det darfor vara battre att prata med sina grannar an
att satta upp lappar.

Be grannarna hora av sig sa fort de blir storda och om de kommer och knackar pa eller ringer, sank da
volymen genast. Det basta &r om man kan reda ut sddana har saker grannar emellan. Ar du den som
ar stord, prata forst med din granne, fungerar inte det sa kan du kontakta styrelsen.

Vill du ha hjalp med stérningsproblem ar det viktigt att du skriver ner tid och datum for stérningen
(under en 2-veckorsperiod) och dven hur du blev stérd. En enstaka fest behover och ska du inte
heller ta upp med styrelsen, men kanner du att du blir stérd vid flera tillfallen kan en kontakt med din
styrelse vara ett satt att reda ut problemet.

Se dven Ordningsregler.

Lagenheterna

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens funktioner samt for [6pande underhall. Underhallsansvaret regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar 20-31 §§.

Om reparationer ej blir regelmassigt utférda kan du som bostadsrattsinnehavare bli skyldig att
aterstalla lagenheten. Har du tankt genomfora en stérre ombyggnad eller en férandring som beror
rumsindelningen (exempelvis upptagning av dorr i vagg eller igensattande av dérrhal) kravs tillstand
fran styrelsen. Samma sak géller om du avser att flytta befintliga ror, vattenledningar eller
varmeelement. Alla vasentliga andringar och atgarder i lagenheten kraver styrelsens tillstand.

OBS! Det dr du som bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att ansoka och bekosta eventuella
bygglov som kravs.



Medlemskap

Nar en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare far denne utéva bostadsratten endast om han
antagits som medlem i féreningen. Det ar styrelsen som beviljar medlemskapet i
bostadsrattsféreningen efter en provning av om koéparen uppfyller de krav som finns i lag och
stadgar. Exempelvis ska en medlem kunna fullgéra sina ekonomiska forpliktelser gentemot
foreningen.

Villkoret for att kopet av bostadsratten ska bli giltigt ar att kdparen blir antagen som medlem i
bostadsrattsféreningen.

Malning

Vill du forbattringsmala nagra av de utvandiga tradetaljerna? Kontakta styrelsen i sa fall!

Styrelsen haller ett litet lager av farg tillgangligt. Finns inte den farg du behoéver eller om fargen inte
racker kan du fa ersattning for den farg du maste kdpa. Glom da inte att ta med dig ratt fargkoder till

farghandlaren och spara alla kvitton! Information om vilka fargkoder som galler hittar du foreningens
hemsida.




NycKklar

Nycklarna som du har fatt till din ldgenhet ska du betrakta som en vardehandling och behandla
darefter. Bor du i ett flerfamiljshus passar din lagenhetsnyckel dven till portdérren och din
forradsdorr. | dessa hus finns det dven ett portsystem med taggar installerad (for mer information se
portsystem). Lagenhetsnyckeln passar endast till den portdorr du bor i. Du kommer darfor bara in i
den port och den trappuppgang du bor i. Utdver ordinarie nycklar finns det tva separata nycklar till
tvattstugorna i flerfamiljshusen. En nyckel som du anvander vid bokning av tvattstugan och en nyckel
som du anvander for att komma in i tvattstugan.

Det ar viktigt att du vid képet gar igenom vilka nyckar som finns tillgdngliga for just din ldgenhet!

Nyinflyttad?

Som nyinflyttad har du sdkert flera fragor som du vill ha svar pa. En del har du kanske redan fatt
genom séljaren eller genom din méaklare. Men sen finns det sdkert en hel del som du glomde att fraga
om eller som du kom pa senare. Och nu star du dar och undrar hur du kommer in i tvattstugan eller
ditt kallarforrad, vilken kod det &r till portddrren eller vilket nummer du har till din parkeringsplats.

Vi rekommenderar alla nyinflyttade att besoka BRF Neptunus hemsida dar du kan hitta manga av
svaren pa dina fragor. Dar kan du dven ta del av tidigare informationsbrev, arsredovisningar och
stammoprotokoll. Du ar dven valkommen att hora av dig till styrelsen via telefon, mail eller
kontaktfunktionen som finns via hemsidan. GIom da inte att uppge ditt namn och din adress.

Ohyra

Ibland hander det att man gor den otrevliga upptdcken av ohyra i sitt hem. Exempel pa ohyra kan till
exempel vara myror, getingar, tvestjartar, vaggloss, kackerlackor. Misstanker du att det kan finnas
ohyra i din ldgenhet ar det viktigt att som forsta steg informera styrelsen i féreningen om din



upptackt eller misstanke. Detta for att sa snabbt som majligt forsoka atgarda situationen.
Foreningens forsakring innefattar fullservice for atgarder géllande skadedjur.

Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattsinnehavaren har ansvaret for att halla ldgenheten i gott skick. | detta ingar ett ansvar att
se till att ohyra inte kommer in i din lagenhet. | bostadsrattslagen finns det till exempel ett uttryckligt
forbud mot att ta in egendom i lagenheten som man vet ar eller som man skaligen kan misstanka ar
behiftad med ohyra.

Du som bostadsrattsinnehavare kan i vissa fall riskera att bostadsratten forverkas om du underlater
att meddela styrelsen om att ohyra finns i din ldgenhet och sedan bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten. Detta kan dven gélla vid nagon annan typ av vardsloshet som skulle leda till att ohyran
uppkommit i lagenheten. Darfor ar det viktigt att skota om lagenheten pa basta satt for att undga
kostnadsansvar for en eventuell sanering.

Eum;

| YOo CAN ...

2. Yoo CANIT...
Ordningsregler

Du som boende i en bostadsratt har langtgaende rattigheter. Du har dock dven vissa skyldigheter
som direkt paverkar ditt boende. Det handlar bland annat om att visa hansyn till dina grannar sa att
dessa inte blir storda. Som boende ska man ocksa se till att 6vriga familjemedlemmar, gaster etc.
foljer de ordningsregler som finns. FOr att visa hdnsyn till dina grannar ber vi dig darfor att folja
nedanstaende ordningsregler.

De bestammelser som finns angivna har nedan ar inte fullstdndiga. Detta innebar att dven sadant
som inte listas har mycket val kan skapa en oldgenhet for dina grannar eller att du pa annat satt
misskoter ditt boende.

e Spelainte sa hog musik att du stor dina grannar.

e Du farinte borra eller spika i vaggar och dylikt mellan kl. 21:00 — 07:00 under vardagar eller
mellan 21:00 — 10:00 under l6rdag, sondag eller helgdag.

e Undvik storande vattenspolning i méjligaste man mellan kl. 23:00 - 06:00.

e Placerainga foremal i trapphus eller kéllargangar.

e Att roka i fastigheternas allmanna utrymmen &r inte tillatet. Du far heller inte kasta fimpar pa
marken inom bostadsomradet, intill fastigheten eller fran balkongen.

e Hatillsyn 6ver dina husdjur sa att dessa inte skadar eller férorenar lekplatser, tradgardsytor
eller utrymmen i fastigheterna. Har du hund ska denna hallas kopplad inom bostadsomradet.



e Brandfarligt gods far inte forvaras i kdllarutrymmen. For garage géller sarskilda regler enligt
lag.

e Grillning pa balkonger ar tillatet sa lange den sker i en elgrill.

e Parabolantenner, utomhusantenner, skyltar, markiser och dylikt far inte sattas upp utan
tillstand fran styrelsen.

e Bollspel mot husvagg, fasad eller port ar inte tillaten.

e FOr tvattstugan finns sarskilda regler — se Tvattstuga

Pantsattning

En bostadsrattslagenhet betraktas som 16s egendom och kan tas i pant till skillnad fran en hyresratt
eller en andelsratt. Nar du tar Ian med din bostadsratt som sikerhet sker det genom att
bostadsratten blir pantsatt. Pantsadttningen sker mellan dig som bostadsrattshavare och langivaren,
ex. en bank. Nar bostadsrattsforeningen far kinnedom om att lagenheten pantforskrivits gors en
anteckning i lagenhetsforteckningen. Pant som l6ses ska pa samma séatt avnoteras ur
lagenhetsforteckningen.

Pantratt har de som du pantséatter bostadsratten till. Dessutom har bostadsrattsféreningen pantratt
for sin fordran pa avgifter. Féreningen ar skyldig att underratta panthavaren om skulden 6verstiger
en manadsavgift. For pantsattning tar Riksbyggen ut en pantavsattningsavgift av pantsattaren med 1
procent av gallande basbelopp vid varje tillfalle for ny eller omférd pantnotering.

Parkering

| var bostadsrattsforening finns det sammanlagt 87 stycken parkeringsplatser av tre olika typer
(parkeringsplats, parkeringsplats med elstolpe och parkeringsplats i carportlanga). Vill du stélla dig i
ko for en parkeringsplats kontaktar du styrelsen som har en ansvarig person for parkeringsplatserna.
Ni nar styrelsen via féreningens hemsida eller genom att maila till info@brfneptunus.se.

Utover de reserverade platserna sa har bostadsrattsféreningen ett antal besoksparkeringar till vart
forfogande. Var vanlig och respektera att dessa platser enbart ar till for gaster och inte ska nyttjas av
oss boende!

For mer information om vilka regler som galler for parkeringar kan du lasa i det informationsblad om
parkeringar som finns pa foreningens hemsida.

Nar du koér in i vart omrade och/eller kor runt i omradet ar det viktigt att du kor sakta da det finns
lekande barn som ror sig i omradet. En olycka hdander snabbt!

Reserverade
platser




Portsystem

Samtliga huvudentréer i flerfamiljshusen ar utrustade med elektroniska portkodssystem (installerade
2016). Det krévs en tagg eller nyckel for att komma in i huset. Den tagg som du har passar endast i
det hus du bor i.

Du informerar dina bestkare om att vi har porttelefoni som de far anvanda sig av for att komma i
kontakt med dig.

Om du tappar bort en av dina taggar ska du anmaéla detta omgaende till styrelsen. Anmélan kan ske
via hemsidan eller mail till info@brfneptunus.se

Bestallning av forlorad eller extra tagg innebar en kostnad som belastar bostadrattshavaren.

Renoveringstankar?

Gar du och funderar pa att frascha upp kok eller badrum, eller har du nagra andra
renoveringstankar? En stor del av renoveringen kan du skota sjalv men en del saker ar det sdkrast att
anlita en fackkunnig hantverkare att géra. Oavsett om du bara vill frascha upp lite eller riva ut allt i
lagenheten, ser du har vad som galler.

Kom ihag att om man andrar nagot avseende el, vatten, ventilation eller i bdarande konstruktioner
kravs alltid tillstand. Dessutom far inte andringen pabodrjas innan man fatt beslut av styrelsen och
detta kan ta mellan 4 — 6 veckor. Tank ocksa pa att for vissa andringar kravs bygglov. Du som
bostadsrattshavare har ansvar for framtida reparationer m.m. fér den andring du gjort.

EL

Det I6nar sig att lata en elektriker ga igenom hela koket, tvattstugan eller badrummet, vid en
renovering. Da kan du pa ett sakert satt fa spotlights och nya uttag precis dar du vill ha dem. Lat
elektrikern skota all installation av fast el.

Diskmaskin och tvattmaskin

Att byta och koppla in en diskmaskin eller tvattmaskin kan man klara sjalv om réren ar forberedda for
detta. Tank pa att nar diskmaskinen monteras ska den sta pa en tat plastmatta med kanter s att det
marks om det blir ett lackage, och vattnet rinner ned bakom maskinen utan att man ser det. Detta ar
som regel ett krav for att forsdkringen ska galla vid vattenskador orsakade av diskmaskinen. Vill du
vara saker, ta hjalp.

Kakel
Du kan kakla i kdket sjalv. Detta géller dock inte badrum dér det finns sérskilda regler for vatskikt!
Kyl och frys

Kyl och frys kan du byta pa egen hand. De ar inkopplade med vanlig stickkontakt. Behover du nya
uttag eller flytta uttagen ska du anlita en elektriker.
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Golv och skap

Du kan lagga in ett nytt golv pa egen hand. Om du lagger ett parkettgolv, sa tank pa att forst tacka
med en stegddmpande plast. Annars ekar det ned till grannen under. Nya koksskap eller andra
vaggfasta skap i badrum och tvattstuga kan du ocksa satta in sjalv.

Flakt

Du far under inga omstandigheter byta ut flaktkapan eller ventilationsaggregatet med varmevéxlaren
eller andra nagra installningar avseende denna installation. Skulle du andra instéllningarna i systemet
paverkar du hela ventilationssystemet i ldgenheten och det finns stor risk att ventilationen inte
fungerar optimalt. Vil du byta ut flaktkapan anséker du om detta till styrelsen da det ar valdigt viktigt
att den modell just du vill ha passar for den typ av ventilationsaggregat som finns installerat.

Vatten och avlopp

Ska du byta blandare, ror eller hela diskbanken rekommenderas att du anlitar en rérmokare.
Ledningarna ar utsatta for hoga tryck och en olycka kan orsaka skador pa huset.

Spis

En elektrisk spis kan du byta sjalv om eluttag finns pa plats. | dldre lagenheter kan spisen vara en fast
installation (i vissa fall dven tvattmaskin och torktumlare) och da maste uttaget bytas av en
elektriker.

Rokning

Rokning ar inte tilldten i vara gemensamma utrymmen. De gemensamma utrymmena omfattar
trapphus, tvattstugor, férrad och soprum.

Roker ni pa balkongen tank pa att cigarettroken latt sprider sig till omkringliggande balkonger och
grannar och latt kan skapa obehag for dessa.

Stadgar

Foreningens stadgar har skrivits utifran var forenings forutsattningar. Stadgarna ligger som bilaga till
den har informationsbroschyren och finns dven att ladda ner fran féreningens hemsida.
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Studsmatta

Foreningen har en studsmatta som stalls upp pa omradet sommartid. Varje foralder ansvarar for sina
barn. De sdkerhetsregler som anges pa studsmattan ska foljas. For att inte grannar ska stéras ar det
inte tillatet att hoppa i studsmattan efter kl. 22 eller innan kl. 9.

Styrelsen

Styrelsen i var forening bestar av ordinarie ledamoter och suppleanter. Det dr du och dina grannar
som med hjalp av den tillsatta gruppen, valberedningen, utser styrelsen pa den arliga
foreningsstamman. Styrelsens uppdrag ar att leda bostadsrattsféreningens arbete och ansvara for
forvaltningen av hus och mark.
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| foérvaltningen ingar bade sma och stora arbetsuppgifter och tidvis kan det krava mycket arbete for
styrelsen. Ibland kravs det specialistkompetens inom olika omraden och da kan styrelsen besluta att
hyra in dessa tjanster ifall behovet uppstar.

Det ar valberedningens uppgift att se till att styrelsen ar fulltalig. Saknas det nagon typ av person
eller kanske nagon med en speciell kunskap som kan tdnkas vara bra att ha i styrelsen &r det
valberedningens uppgift att ta fram en sadan kandidat till nasta féreningsstamma.

Det ar personerna i styrelsen du ska kontakta om du har fragor eller synpunkter pa ditt boende.
Aktuella styrelsemedlemmar och kontaktuppgifter finns pa féreningens hemsida och pa de
informationsblad som delas ut till varje hushall i foreningen.



Har du nagra idéer som du vill férverkliga for foreningens medlemmar ska du kontakta styrelsen som
kan bista med synpunkter och eventuell ekonomisk ersattning. Det ar dock viktigt att komma ihag att
de idéer som du vill forverkliga kommer att krava tid och engagemang fran dig.

Kontaktuppgifter och telefonnummer till styrelsen hittar du pa hemsidan och dven pa de
informationsblad som delas ut.

Stadning

Trappstadningen i flerfamiljshusen skots av ldgenhetsinnehavarna enligt anslaget schema i
trapphuset. Detsamma géller stadning av soprummen och tvattstugorna. Pa sa satt behover
foreningen inte anlita ett stddbolag och kostnaderna kan hallas nere.

Varje var och host anordnar styrelsen en gemensam staddag for medlemmarna. Da planteras det,
plockas fram eller bort sommarmabler, rensas i rabatter etc. Staddagarna avslutas med en
gemensam trivselaktivitet.

Tvattstuga

Det finns en tvattstuga i varje flerfamiljshus. Samtliga tvattstugor ar utrustade med tvattmaskiner,
torktumlare, torkskap, mangel samt tvattvagn.

For att boka tvattstuga anvander du dig av bokningstavlan som sitter placerad utanfor varje
tvattstuga. Dar markerar du vilken tid du ska tvdtta med din unika bokningscylinder (en per
lagenhet).

Bokning sker i fem timmars pass.
07:00-12:00
12:00-17:00

17:00-22:00



Tviattstugeregler

Styrelsen har tagit fram nagra grundlaggande regler som ska foljas vid anvdandande av de
gemensamma tvattstugorna:

e Tvattmaskinerna ska torkas av och eventuella rester av tvatt och skdljmedel ska tas bort.
(Grannen som kommer efter kan vara allergisk mot Din tvatt och/eller tvdattmedel).

e Torktumlaren och torkskapet ska torkas av och luddfiltret ska goras rent.

o Filtret pa torkskapet ska torkas av.

e Mangeln ska koras till det lage dar duken ar helt ute for att undvika att den blir fuktskadad.
Darefter ska mangeln torkas av.

e Bankar torkas av efter anvandning.

e Golvet ska sopas och vatmoppas efter varje tvattpass.

e Tvattvagnar och stadutrustning far absolut inte avlagsnas fran tvattstugan.

e Se till att samtliga dorrar gar i l1as nar Du lamnar tvattstugan.

Underhall och ombyggnation

Foreningen svarar for det mesta av allt yttre underhall samt husets installationer av vatten, varme, el
och ventilation. Du svarar sjalv och pa egen bekostnad for det inre underhallet och de reparationer
som du anses behdvs i lagenheten. Har du en trasig kran, duschmunstycke eller toalett ar det saledes
du som ansvarar for bytet av dessa och star for kostnaden. Du svarar dven sjalv och pa egen
bekostnad for eventuella ny- till eller ombyggnationer av befintliga altaner.

Du som bostadsrattsinnehavare avgor sjalv nar det ar dags att mala om, byta ut spisen, lagga in
parkettgolv, tapetsera eller utféra andra forbattringar i din lagenhet. Vill du gora storre forandringar i
lagenheten eller pa ditt skotselomrade, till exempel flytta vaggar, element, bygga ut altanen eller
hugga ner trdd, maste du ha styrelsens tillstand.

Till det inre rdaknas bland annat rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och i 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten, glas i fonster och dorrar, lagenhetens ytter- och innerdorrar.
Ledningar och 6vriga installationer for vatten, varme, gas, ventilation och el till de delar som befinner
sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar.

Till det yttre rdknas bland annat stamledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten, malning av
yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar samt rokgangar och ventilationskanaler.



Vill du veta mer om uppdelningen av bostadsrattsféreningens och ditt ansvar kan du ldasa mer i
foreningens stadgar.

Skulle det vara sa att man som medlem upptacker brister pa byggnationer, anldaggningar, maskiner
eller underhallsarbeten som utforts bor detta meddelas styrelsen snarast for atgard sa vi kan
begransa eventuella skador, minimera kostnader for féreningen samt kunna nyttja garantitider pa ett
sa optimalt satt som mojligt

- i .

Uppvarmning

Foreningens flerfamiljshus varms upp av antingen bergvarme eller Jonkdpings Energis
fjarrvarmeverk. Samtliga smahus ar anslutna till fjarrvarmenatet. Samtliga radiatorer ska vara
forsedda med termostatreglerare.

Uthyrning i andra hand

For att kunna hyra ut din lagenhet tillfalligt i andra hand maste du ha ett godkdnnande fran styrelsen.
Ansokan for andrahandsuthyrning ska ske skriftligen och innehalla uppgift om skal for uthyrningen,
uppgifter om blivande hyresgast samt den period uthyrningen avser. Vid byte av
andrahandshyresgast eller vid 6nskan om forlangning maste ny ansékan lamnas till styrelsen. Tank pa
att de ataganden och skyldigheter som du som medlem i BRF Neptunus har inte férandras med

anledning av andrahandsuthyrningen.

Blanketter for andrahandsuthyrning far du genom att kontakta styrelsen



Valberedning

Har du tips pa nagon som du tror kan passa i styrelsen ar det valberedningen som du ska kontakta.
Infor stdmman varje ar namnges den person du ska kontakta for att féresla en kandidat till ett
styrelseuppdrag. Du kan givetvis kontakta styrelsen om du ar nyfiken pa vad det innebar att vara
ledamot i denna.

Overlitelse

Styrelsen, som beviljar medlemskapet i bostadsrattsforeningen, provar om képaren uppfyller de krav
som finns i lag och stadgar. Exempelvis ska en medlem kunna fullgéra sina ekonomiska forpliktelser
gentemot foreningen. Styrelsen godkanner dock inte juridiska personer som medlemmar. Villkoret
for att ditt kbp av bostadsratten ska bli giltigt ar att du blivit antagen som medlem.
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